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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.296.108 - PR (2018/0118190-0)

RELATOR . MINISTRO MARCO BUZZI

AGRAVANTE . FREDERICO ANTONIO CAVALCANTE FORTES FILHO
ADVOGADO . FLAVIO WARUMBY LINS - PR031832

AGRAVADO . CCSP- XX| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ADVOGADOS : ADRIANE TURIN DOS SANTOS E OUTRO(S) - PR017952
MARTA REGINA SAVI - PR059665

DECISAO

Trata-se de agravo (art. 1.042 do NCPC) interposto por FREDERICO
ANTONIO CAVALCANTE FORTES FILHO contra decisdo que n&o admitiu recurso
especiad manejado com base nas aineas"d' e “¢” do permissivo congtitucional.

O apelo nobre desafiaacordao prolatado pelo Tribunal de Justica do Estado
do Parang, assm ementado (fl. 1806, e-STJ):

AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO DE RESCISAO DE
CONTRATO. FASE DE EXECUCAO. DECISAO QUE AUTORIZA A
COMPENSACAO TOTAL DE VALORES DE IPTU E TAXAS
CONDOMINIAIS. POSSIBILIDADE. MATERIA JA DECIDIDA.
DECISAO MANTIDA. RECURSO CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Opostos embargos de declaracdo, esses foram acolhidos apenas com o
proposito de integrar o julgado (fls. 1835-1843, e-STJ).

Nas razoes do recurso especid (fls. 1858-1874, e-STJ), 0 insurgente apontou
violagdo aos arts. 368 e 1.345 do Cdédigo Civil, dém do dissidio jurisprudencial.

Sustenta, em sintese, ser descabida a compensacdo entre os deébitos
condominiais e tributérios.com o vaor que Ihe é devido por forga de rescisdo contratual,
uma vez que a unidade habitaciona foi alienada para terceiro. Alega que os encargos
condominiais e 0 IPTU estéo revestidos de cardter propter rem, razdo pela qua a
recorrida nd pode invocar a compensacao, porquanto o imovel atuamente € da
propriedade de terceiro.

Contrarrazoes (fls. 1932-1943, e-STJ).

Em juizo de admissibilidade, o Tribunal de origem negou seguimento ao
reclamo (fls. 1905-1907, e-STJ), dando ensgo na interposicdo do presente agravo (fls.
1910-1928, e-STJ).

Contraminuta sustentando o0 acerto do decisum hostilizado (fls. 1932-1943,
e-STJ).

E o reatdrio.

Decido.

O inconformismo ndo merece prosperar.

1. No que diz respeito a violagdo aos arts. 368 e 1.345 do Cdédigo Civil,
congtata-se que o Tribunal local, com amparo nos elementos coligidos aos autos, concluiu
pela preclusdo das matérias relativas a possibilidade da compensacdo, orarechacada pelo
recorrente, pois enfrentadas em outra ocasi &0.

Confira-se trecho do aresto estadud:

Considerando haver tempestividade, bem como estando presentes os
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demais pressupostos recursais objetivos e subjetivos de admissibilidade, o
conhecimento do presente recurso de Agravo de Instrumento € medida que
se impoe.

Cuida-se de Agravo de Instrumento com pedido de concessdo liminar de
efeito suspensivo interposto contra decisdo exarada nos autos de Ac¢do de
Rescisdo de Contrato sob n° 345/1998 na qual o Magistrado singular
reconhece a possibilidade de compensacdo dos débitos de Condominio e
IPTU.

Assevera que o imoével foi alienado a empresa Davos Empreendimentos
Imobiliérios, de onde se questionou a impossibilidade de compensacao, ja
gue o agravado ndo era mais o propriet&rio do imével, e as dividas
condominiais sucedidas pelo novo proprietério, por se tratar de obrigacao
"propter rem".

Afirma que a partir do momento que o agravado ndo € mais o responsavel
pelo pagamento das verbas de condominio e IPTU, ndo pode mais
compensa-las, isto porque o ato praticado gera enriguecimento ilicito do
agravado.

Primeiramente, -urge ressaltar, que ndo obstante o pedido de efeito
suspensivo tenha sido deferido, analisando os autos consubstancial mente,
entendo pelaimprocedéncia do presente recurso.

Insta esclarecer que 0s autos originérios tramitam desde 0 ano de 1998,
sendo que o agravante ainda reside no imével, porém sem efetuar o
pagamento de taxas condominiais e IPTU, sendo que o MM Juizo deferiu a
compensacdo dos valores, ou seja, a restituicdo ao agravante dos valores
pagos com a deducéo da divida condominial e de IPTU.

Colhe-se dos autos que as folhas 1471, o MM. Juizo Singular, j& entendeu
superadas as matérias, tendo a mesma sido reforcada pela decisao do Des.
Relator Antenor Demeterco Jr, nos autos de Agravo de Instrumento sob o
n°. 1186.154-4, que igual mente entendeu pela preclusio.

"[...] Ademais, a questdo relativa & compensacéo de valores ja foi
devidamente analisada, e ao contrério do que sustenta o autor o Superior
Tribunal de Justica expressamente reconheceu a possibilidade de
compensacao dos valores, e a decisao de fl. 1404/v apenas observou tal
determinacgéo. Assim, ndo ha que se falar em afronta a coisa julgada’.

Note-se que a decisdo de fls. 543 do Superior Tribunal de Justica admite o
pedido de deducéo:

"[...] (1) De sua vez, os compradores devem restituir o bem com as
obrigagbes propter rem devidamente quitadas, isto é, as referentes ao
condominio e ao imposto predial, pelo tempo da ocupagdo. A falta de
apresentacdo das negativas, a vendedora podera abater a importancia
correspondente aquilo que devera devolver, comprovando a consignagéo
extrajudicial em favor dos credores".

Como dito alhures, ha previsio de abatimento dos valores que sdo devidos
até a desocupacdo, haja vista que a agravada ndo poderia depositar a
integralidade dos valores devidos ao agravante, e por outro lado, 0s mesmos
beneficidrios dos créditos, estivessem ha mais de 12 anos, na posse do
imével sem arcar com qualguer débito condominial ou tributario, objetos de
execucdo junto a 14° Vara Civel desta Capital. E esta questdo resta

superada.
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Na sequéncia, ao decidir embargos de declaracdo opostos pelo recorrente, a
Corte loca analisou o conjunto probatério para definir que subsiste a legitimidade da
recorrida para promover a compensagcdo, mormente porque ndo houve averbacdo da
venda na matriculado imove:

Veja-se que embora o acorddo guerreado tenha apreciado a matéria
ventilada no recurso, no que pertine a compensagdo dos valores discutidos
nos autos, por um equivoco deixou de apreciar a alegada ilegitimidade da
agravada ora embargada em efetuar a referida compensagdo, tendo em
vista a informagdo (Certiddo - Escritura Plblica de Compra e Venda fls.
1.513/1.517) de que o imével em discussdo fora vendido a empresa Davos
Empreendimentos Imobiliérios S.A.

Pois bem, primeiramente é de se destacar o correto posicionamento adotado
pela magistrada a quo (fl. 1.542) ao entender que: "[...] o fato de ter havido
a alienacdo do imével em nada interfere na obrigacéo do autor/exequente
de restituir o bem com as obrigacdes propter rem devidamente quitadas (fl.
543)."

N&o obstante, consta da referida escritura que: "A outorgante vendedora,
na forma representada declara mais sob pena de responsabilidade civil e
penal, na forma do disposto no Artigo 1°, paragrafo 3°, do Decreto Federal
n° 93.240 de 09/09/86, que: a) em relacdo aos imoéveis. que oS possui livres
de quaisquer acdes ou Onus reais, fiscals e outros judiciais ou
extrgjudiciais, além do antes mencionado; e, que as taxas condominiais
encontram-se quites até a presente data[...]" (fls. 1.515).

Tem-se, portanto, que a obrigacdo do agravante ora embargante persiste
frente a agravada, ndo havendo que se falar na sua ilegitimidade para tanto.
Ademais, sequer consta nos autos a averbacdo da referida venda na
matricula do imével em comento (n° 34.808). E de se consignar, ainda, que
tal documento (Certiddao) ndo € habil para afastar a legitimidade da
empresa CCSP X X1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA.

[..]]

Em suma, a alienagdo do imével em nada influi narelagdo originériaentre
as partes, devendo ser mantida a deciséo a quo.

Para descondtituir as premissas adotadas no acorddo estadua seria
imprescindivel a rediscussdo de matéria fética e andlise do substrato probatorio,
providéncia incompativel com o recurso especial, de sorte a incidir o teor do 6ébice da
Simula 7/STJ.

2. Importante consignar, ainda, que esta Corte de Justica tem entendimento
no sentido de que a incidéncia da Suimula 7/STJ impede 0 exame de dissidio
jurisprudencial, na medida em que falta identidade entre os paradigmas apresentados e os
fundamentos do acorddo, tendo em vista a situacéo fatica do caso concreto, com base na
qua deu solucéo a causa a Corte de origem.

Nesse sentido:

(...) 7. Nesse contexto, em consonancia com a judiciosa opinido estampada
no parecer ministerial, incide a Simula 07/STJ, o que também impede o
exame da divergéncia jurisprudencial na medida em as peculiaridades do
caso concreto, decisivas a solucéo conferida pela Corte de origem, nédo
possuem identidade com os paradigmas trazidos a colacéo. 8. Recurso
especial ndo conhecido ." (REsp 1.186.481/AC, Rel. Min. Castro Meira, 22
Turma, julgado em 18.05.2010)
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ADMINISTRATIVO. SERVICO DE FORNECIMENTO DE AGUA.
AUSENCIA DE OMISSAO NO ACORDAO. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. OCORRENCIA DE DANO MORAL
REPARAVEL. PRETENSAO DE REEXAME DE PROVAS. SUMULA
7/STJ.

1. Rever entendimento do Tribunal de origem que, com base nos elementos
de conviccdo do autos, afasta a ocorréncia de dano moral reparavel
demanda o revolvimento do arcabougo probatério dos autos, invidvel em
recurso especial, dado o 6bice da Simula 7 desta Corte.

2. A incidéncia da Sumula 7 desta Corte impede o exame de dissidio
jurisprudencial, porquanto falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acérdéo, tendo em vista a situacado féatica
do caso concreto, com basena qual a Corte de origem deu solucéo a causa.

(AgRg no Ag 1.160.541/RJ, Rel. Min. Humberto Martins, 22 Turma,
25.10.2011)

3. Do _exposto, com fulcro no art. 932 do NCPC e na Simula 568 do STJ,
Nnego provimento ao agravo em recurso especial.

Em consequéncia, julgo preudicado pedido de tutela de urgéncia
formulado na PET 12535. Tradade-se cOpia da presente decisdo ao referido
incidente.

Publique-se.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 14 de fevereiro de 2019.

MINISTROMARCO BUZZI
Relator



