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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.391.722 - SP (2018/0289222-3)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE . LIEPAJA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
AGRAVANTE . ROSSI RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS LTDA

ADVOGADOS : NELSON WILIANS FRATONI RODRIGUES - SP128341
LUCIANA NAZIMA E OUTRO(S) - SP169451
FELIPE OLIVEIRA DE CASTRO RODRIGUEZ ALVAREZ -

SP303605
AGRAVADO : ANDRE LUIZ RIBEIRO
AGRAVADO : MONICA MARIA SOLISRIBEIRO

ADVOGADOS : PEDRO DA VEIGA MIRANDA - SP259252
JUAN SIMON DA FONSECA ZABALEGUI E OUTRO(S) -
SP266033

DECISAO

Tratarse de agravo contra decisdo que negou Seguimento a recurso

especid interposto em face de acdrddo assm ementado:

COMPRA E VENDA DE IMOVEL. RESCISAO CONTRATUAL.
Atraso na entrega verificado. Adguirentes que estavam em dia com o
pagamento das parcelas. Culpa das vendedoras pela rescisao
reconhecida. Devolucéo integral das parcelas pagas devida (Sumula
543 do E. STJ).

Recurso provido.

No recurso especial, as partes ora agravantes apontam violagdo aos arts.
422, 476 e 725 do Cdédigo Civil, ao sustentarem que € possivel a retencéo integral dos
valores pagos pel os agravados tendo em vista as disposi¢des contratuais.

Deimitada a controvérsia, passo a decidir.

Quanto a redtituicdo integrad dos valores pagos, a Corte de origem
entendeu que a rescisio contratual ocorreu por culpa das agravantes, nNnos seguintes
termos (e-STJ, fls. 270/271):

Conforme disposto no quadro resumo do contrato, a previsdo de
entrega do imovel era 31/01/2016 (fls. 22), podendo ser prorrogado
em 180 dias, conforme clausula décima sexta, paragrafo segundo, do
contrato (fl. 36). Assim, 0 prazo maximo para entrega do imovel
seria até 30/ 07/ 2016.

Entretanto, até a data do ajuizamento da presente acdo (09/ 08/
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2016), o imoével ndo havia sido entregue, havendo estimativa de
entrega somente para setembro de 2016. Dessa forma, verifica-se a
existéncia de atraso na entrega.

N&o se cogita que tal atraso se dé por culpa dos adquirentes, tendo
em vista que estavam, até o pedido de rescisdo, em dia com o
pagamento das prestagdes.

Dessa forma, diante do descumprimento contratual por parte das
vendedoras-apeladas, estavam os adquirentes-apelantes legitimados
arequerer a rescisao por culpadas apeladas.

Havendo culpa das apeladas pela resciséo, deve ocorrer a devolucéo
total das parcelas pagas, ndo podendo incidir qualquer tipo de
retencéo no montante pago a ser restituido, nos termos da Siimula n°®
543 do Egrégio-Superior Tribunal de Justica.

Assim, a conclusdo adotada estéd em consonancia com a jurisprudéncia
adotada neste Superior Tribunal de Justica, no sentido de que ""Na hipotese de resolucéo
de contrato de promessa de compra e venda de imével submetido ao Codigo de Defesa
do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo promitente
comprador - integramente, em caso de culpa exclusva do promitente
vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido 0 comprador quem deu causa ao
desfazimento, a teor do disposto na Simula 543 do STJ' (Agint no AREsp
1114698/AM, Rel. Minissro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA, julgado em
21/6/2018, DJe 27/6/2018).

Incide, no caso, o obice da Sumulan. 83/STJ.

A propdsito, vejam-se 0s seguintes julgados:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL.
COOPERATIVA. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA.
AFASTADO O DIREITO A RETENCAO. LUCROS CESSANTES
DEVIDOS. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia do STJ se firmou no sentido de que nédo ha
direito a retencdo de valores de carater administrativo na
hipétese de descumprimento contratual da cooperativa,
ocasionado pelo atraso na entrega do imovel, sendo devida a

restituicdo integral dos valores ja pagos.

2. A demora na entrega do imével na data previamente acordada
resulta na rescisdo do contrato de compra e venda e, em
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consequéncia, o dever de reparacdo por lucros cessantes pela ndo
fruicdo do imdvel durante o tempo em que a Cooperativa permaneceu
em mora. Precedentes.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1.533.885/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, DJe 16/5/2017 - grifou-se.)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL. COOPERATIVA HABITACIONAL.
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. IMOVEL. PRAZO DE
ENTREGA. NAO_CUMPRIMENTO. QUANTIA PAGA.
RESTITUICAO INTEGRAL E IMEDIATA. POSSIBILIDADE.
PRECEDENTES. SUMULA N° 568 DO SUPERIOR TRIBUNAL
DE JUSTICA:

1. N&o ha falar em retencédo de valores de carater administrativo na
hipétese de descumprimento contratual da cooperativa, ocasionado
pelo atraso na entrega do imoével antes negociado, sendo devida a
restituicdo integral e imediata dos valores ja pagos. Precedentes.

2. E firme a orientac&o deste Tribunal Superior no sentido de que as
disposicdes do Codigo de Defesa do Consumidor sdo aplicaveis aos
empreendimentos habitacionais promovidos pelas sociedades
cooperativas.

3. Os magistrados da instancia ordinaria decidiram em perfeita
consonancia com a jurisprudéncia desta Corte, circunstancia que
atrai-aincidéncia da Siumula n°® 568/ST J.

4. Agravo interno nao provido.

(Agint no AREsp 949.537/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe 16/11/2016.)

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.

Por fim, nos termos do art. 85, § 11, do Codigo de Processo Civil de
2015, magjoro em 10% (dez por cento) a quantia ja arbitrada a titulo de honorarios
advocaticios em favor da parte recorrida, observando-se os limites dos 88 2° e 3° do
referido dispositivo.

Intimem-se
Brasilia (DF), 13 de fevereiro de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI, Relatora



