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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.429.052 - SP (2019/0008634-5)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO
AGRAVANTE : VILLA DE SPANA INCORPORADORA SPE LTDA
AGRAVANTE : FAGUS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LIMITADA
ADVOGADO : RAFAEL BERTACHINI MOREIRA JACINTO - SP235654
ADVOGADA : RENATA MOQUILLAZA DA ROCHA MARTINS E OUTRO(S) -
SP291997
AGRAVADO : SERGIO LUIS GONCALVES DOS SANTOS
AGRAVADO : DANIELA SINHORINI DE MOURA
ADVOGADO : SERGIO ALVES DE OLIVEIRA - SP111342
DECISAO

1. Cuidarse de agravo interposto por VILLA DE SPANA
INCORPORADORA SPE LTDA. e OUTRA contra decisdo que ndo admitiu o seu
recurso especia, por sua vez manegado em face de acdrdéo proferido pelo TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO, assim ementado:

APELACAO. ACAO DE INDENIZACAQ POR DANOS MORAISE
MATERIAIS. Compromisso de compra e venda de imével. Atraso de
obra. Cléausula contratual sobre o prazo de tolerancia cuja validade néo
restou questionada em sede recursal. Alegacdo de novagdo do prazo de
entrega do imovel por forca de contrato de financiamento firmado junto
a CEF. N&o acolhimento. Mutuo ndo representou novagdo do prazo
previsto no compromisso de compra e venda. Inexisténcia de clausula
expressa no contrato. Sentenga mantida.

DANOS MORAIS Caracterizada no caso concreto uma situagdo
excepcional que ensegjou o reconhecimento de dano extrapatrimonial a
ser ressarcido. Indenizacdo fixada em R$3.000,00 para cada autor.
Vaor mantido, mormente diante da auséncia de recurso apresentado
pela parte autora - Jurisprudéncia da Camara.

COMISSAO DE CORRETAGEM. Validade da cobranca reconhecida
em Recurso Especial Repetitivo 1.599.511/SP, desde que expressamente
previsto no contrato o valor cobrado a este titulo, 0 que ndo ocorreu.
Contrato prevendo o valor total do imoével, sem que o montante ou
percentual da comissdo de corretagem estivesse em destague, impondo-
se 0 afastamento desta cobranca. Sentenca mantida.

HONORARIOS ADVOCATICIOS. Majoragdo da verba honoréaria
imposta a requerida de R$1.000,00 para R$1.500,00, consoante artigo 85
do Cédigo de Processo Civil/2015.

RECURSO IMPROVIDO.

Nas razdes do recurso especial, aponta a parte recorrente, além de dissidio
jurisprudencial, ofensa ao disposto no art. 360, incisos| elll, do CC.

Sustentam, em sintese, a caracterizacdo, no caso dos autos, de novagdo
obrigaciona no tocante a data de entrega da obra. E continuam:

13. Nessas linhas, porque os Recorridos firmaram o Contrato de Compra
e Venda e Financiamento se sujeitaram ao novo prazo estipulado para a
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entrega do Imével. Se de outro modo fosse, poderiam, simplesmente, ter
desistido do negécio e reaver todos os valores dispendidos para a
aguisicao do bem.

E o relatério. DECIDO.

2. Cinge-se a controvérsia recursal em definir se houve, ou ndo, novagdo
obrigaciona quanto ao prazo de entrega do imével.

Na hipétese ora em foco, o Tribunal de origem considerou néo
configuradaa novagdo do negdcio juridico, como se extrai dos seguintes excertos:

Alias, deve ser enfatizado que no presente feito ndo houve discussdo
acerca da validade ou ndo da clausula relacionada ao prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, concentrando-se a tese
defensiva das apelantes na ocorréncia de novacgao, a qual - em que pese
a argumentacdo exposta ndo poderia merecer guarida.

Isso porgue a contratacdo de financiamento imobili&rio pelos
adquirentes _nd@o ensejaria novagdo do prazo para entrega do imovel,
mormente diante da inexisténcia de clausula expressa no instrumento
contratual nesse sentido.

Sendo assim, ndo € possivel, em sede de recurso especia, a revisdo do
acorddo recorrido para modificar o entendimento do Tribunal de origem no que se refere
a existéncia ou ndo do ingtituto da novagao por meio do instrumento contratual, pois tal
andlise exige o reexame de clausulas contratuais e de matéria fético-probatdria, o que
encontra 6bice nas Simulas5 e 7 do STJ.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
ACAO DE COBRANCA - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU PROVIMENTO ‘AO RECLAMO. INSURGENCIA DA
REQUERIDA. [..]

3. Conforme a jurisprudéncia desta Corte superior, a novagdo constitui
modo de extingao da obrigacdo pretérita, na qual as partes tém intencdo
de formar uma nova obrigacdo (animus novandi). Precedentes 3.1. A
revisdo do aresto impugnado no sentido pretendido pela parte recorrente
para reconhecer a existéncia de novacdo exigiria derruir a convicgéo
formada nas instancias ordinarias sobre as obrigacdes contraidas pela
recorrente em virtude do contrato, bem como proceder a nova
interpretacéo das clausulas desse instrumento para averiguar a presenca
do animus novandi. Incidéncia das Simulas 5/STJ e 7/STJ. [...]

5. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 623.831/DF, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 10/04/2018, DJe 16/04/2018)

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE DECLARACAO
NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. LOCACAO. FIANCA.
PRORROGACAO. ENTREGA DAS CHAVES. NOVACAO.
ACORDO. NAO CONFIGURAGAO. INTERPRETACAO DE
CLAUSULA CONTRATUAL E REEXAME DE PROVA.
DESCABIMENTO. SUMULAS N°S5E 7/STJ.

1. Diante da existéncia de clausula expressa no contrato de aluguel
prevendo que a responsabilidade dos fiadores perdurara até a efetiva
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entrega das chaves do imével objeto da locagdo, ndo ha falar em
desobrigacdo destes, ainda que o contrato tenha se prorrogado por prazo
indeterminado. Precedentes.

2. Tendo o Tribunal de origem entendido que o acordo celebrado entre
locador e locatario ndo configurou novagéo, ndo podera essa questdo ser
revista no ambito do recurso especial, haja vista o 6bice das Simulas
n°s5e 7/STJ.

3. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg nos EDcl no AREsp 446.707/SP, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
18/08/2015, DJe 25/08/2015)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. VIOLACAO DO ART.
535 DO CPC. INEXISTENCIA. CONTRATO. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. NOVACAO. NAO OCORRENCIA.
CIRCUNSTANCIAS QUE APONTAM CULPA IN ELIGENDO DA
SOCIEDADE CONTRATANTE DE
MAO-DE-OBRA.INTERPRETACAO DE CLAUSULA
CONTRATUAL E REEXAME DE PROVAS. VEDACAO EM SEDE
ESPECIAL. SUMULAS N°S 5 E 7 DO SUPERIOR TRIBUNAL DE
JUSTICA.

1. N&o viola o artigo 535 do Cdédigo de Processo Civil, hem importa
negativa de prestacdo jurisdicional, o acérddo que adotou, para a
resolucdo da causa, fundamentacdo suficiente, porém diversa da
pretendida pelos recorrentes, para decidir de modo integra a
controvérsia posta.

2. Tendo o tribunal de origem, quanto a inexisténcia de novacéo e
guanto a responsabilidade dos agravantes pelo atraso na entrega da obra,
decidido a luz das provas bem como de interpretacdo contratual, a
pretensdo recursal esbarra necessariamente no.6bice contido nas
Slmulas n°s 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 210.149/ES, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 23/04/2013, DJe
02/05/2013)

3. Por fim, impde-se anotar que a incidéncia da Simula 7/STJ prejudica o
exame do recurso especial pela dinea "¢ do permissivo constitucional. Nesse sentido:
REsp 1.086.048/RS, Rel. Ministro Arnaldo Esteves Lima, Quinta Turma, julgado em
21/06/2011, DJe de 13/09/2011; EDcl no Ag 984.901/SP, Rel. Ministra Maria Thereza
de Assis Moura, Sexta Turma, julgado em 16/03/2010, DJe de 05/04/2010; AgRg no
REsp 1.030.586/SP, Rel. Ministro Felix Fischer, Quinta Turma, julgado em 30/05/2008,
DJe de 23/06/2008.

4. Ante 0 exposto, nego provimento ao agravo.

Publique-se. Intimem-se.
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Brasilia (DF), 11 de fevereiro de 2019.

Ministro Luis Felipe Salomé&o
Relator



