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RECURSO ESPECIAL N°1.793.379 - SP (2019/0018232-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : COUTO ROSA EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS SPE
LTDA

RECORRENTE : CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S A

ADVOGADOS : MARCELO PELEGRINI BARBOSA - SP199877
PEDRO SCUDELLARI FILHO - SP194574
GUILHERME LEITE DA CUNHA - SP365233
MAURICIO ROBERTTI NETO - SP398865

RECORRIDO : FELIX OTAVIO BACHEGA
ADVOGADO : JONATHAN WILLIAM WADA - SP337616
EMENTA
PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO

DE RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE VALORES
PAGOS. DEFICIENTE FUNDAMENTACAO DO RECURSO.
SUMULA * 284/STF. REEXAME DE FATOS E PROVA.
IMPOSSIBILIDADE. APLICAC;AO DA SUMULA  7/STJ.
HONORARIOS DE SUCUMBENCIA RECURSAL. MAJORACAO.
1. Acéo de rescisao de contrato ¢/c devolugdo de valores.

2. A deficiente fundamentagéo do recurso impede 0 seu conhecimento.

3. O reexame de fatos e provas ndo é permitido na via especial, ante o
Obice da SUmula 7/STJ.

4. Recurso especial ndo conhecido, com majoracdo de honorarios.

DECISAO

Cuida-se de recurso especia interposto por COUTO ROSA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e OUTRA, com
fundamento naalinea"a" do permissivo constitucional.

Recur so especial interposto em: 02/08/2018

Processo distribuido ao Gabinete em: 04/02/2019

Acdo: de rescisdo contratual c/c devolucdo de quantia paga
gjuizada por FELIX OTAVIO BACHEGA, em face de COUTO ROSA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CIPASA
DESENVOLVIMENTO URBANO S/A, na qual requer a rescisao do contrato
de promessa de compra e venda de imovel com clausula de garantia fiduciaria
devido aimpossibilidade em continuar a pagar as prestaces do imovel.

Sentenca: julgou parcialmente procedente o pedido formulado na
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peticdo inicial do recorrido.
Acérddo: negou provimento a apelacdo dos recorrentes, nos
termos da ementa a seguir:

APELACAO - COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA Rescisdo contratual motivada pelo desinteresse do adquirente
- Compra e venda com alienacao fiduciaria em garantia a vendedora -
Afastado o inconformismo da ré que suscita impossibilidade da
rescisdo do contrato a ser submetido a regime juridico especifico da
Lel 9.514/97 - Aplicabilidade do Codigo de Defesa do Consumidor,
ainda que adquirido o imovel com clausula de alienacéo fiduciaria -
Propriedade ndo consolidada em nome da vendedora e credora
fiduciaria - Possibilidade de o adquirente pleitear a rescisdo do
contrato com restituicdo das quantias pagas. Simulasn®543 do STJ e
n° 1 do TJSP - Restituicdo das partes ao estado anterior - Devolugdo
dos valores pagos, com retengéo. Sentenga que determina a devolucéo
de 80% dos valores pagos - Pretensdo da ré para majorar o
percentual de retencdo - Caso concreto que demonstra ser razoavel a
retencdo de 20% dos valores pagos a titulo de indenizacdo pelas
despesas geradas, segundo entendimento do STJ e precedentes desta
C.

Camara - Impossibilidade de retencdo de valores
relativos a IPTU, tarifas de consumo, taxas associativas e ITBI -
Pagamento das despesas condominiais, taxas e tributos que recaem
sobre 0 imovel sdo encargos inerentes ao uso e fruicdo do bem, que se
inicia com a posse Posse precaria nao judifica a obrigacdo do
adquirente a quitar tais verbas Eventuais taxas de associagdo que n&o
podem ser cobradas ou retidas pela vendedora, mas apenas pela
entidade associativa, caso 0 adquirente sgja associado Valores de I TBI
foram considerados na indenizagdo pelas despesas geradas, n&o
cabendo retencdo - Sentenca mantida NEGARAM PROVIMENTO AO
RECURSO (e-STJfl. 465).

Recur so especial: os recorrentes alegam violagao dos artigos 26
e 27 da Lei n. 9.514/97, aduzindo, em sintese, que os referidos dispositivos
definem os procedimentos a serem adotados em caso de inadimplemento do
devedor fiduciante, sendo que a rescisdo deferida nos termos do acorddo
desrespeita alei, ndo sendo cabivel adevolucgéo de valores.

Defendem, também, que ndo houve culpa das recorrentes pela
rescisdo do contrato, pelo que ndo seria cabivel adevolucdo dos valores pagos
a titulo de IPTU, taxas associativas entre outras e que o valor a ser retido por

eladeveriaser de no minimo 25% (vinte e cinco) por cento.
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RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.

- Julgamento: CPC/2015

- Do reexame de fatos e provas

Alterar o entendimento do Tribunal de origem acerca da
inaplicabilidade da Lei n. 9.514/97 em razdo da inexisténcia do
Inadimplemento contratual pelo corrido e da constitui¢cao em morado devedor,
demandaria o reexame de fatos e provas, 0 que nédo é possivel na via especial,
ante o Obice da Simula 7 desta Corte.

- Dafundamentacao deficiente do recurso

Quanto as questdes relativas a auséncia de culpa das recorrentes a
ensgjar a devolucdo das quantias pagas; a necessidade de que 0 recorrido
realize a quitacéo dos valores correspondentes ao |IPTU, as taxas associativas
entre outras; e que o valor a ser retido deve ser de no minimo de 25% (vinte e
cinco) por cento, tem-se que, embora interposto o recurso especial pela alinea
"a' do permissivo constitucional, ndo houve a indicagdo dos artigos de lei
federal que reputam violados pelo acorddo recorrido, caracterizando deficiente
fundamentagéo do recurso a atrair 0 0bice da Sumula284 do STF.

Forte nessas razdes, NAO CONHECO do recurso especial , com
fundamento no art. 932, |11, do CPC.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, considerando o trabalho
adicional imposto ao advogado da parte agravada em virtude da interposi¢éo
deste recurso, mgjoro os honorarios fixados anteriormente em R$ 500,00
(quinhentos) reais.

Previno as partes que a interposicdo de recurso contra esta
decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou
improcedente, podera acarretar sua condenacdo as penalidades fixadas nos
arts. 1.021, 8§ 4° e 1.026, § 2°, do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.
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Brasilia (DF), 08 de fevereiro de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora



