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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.317.331 - RJ (2018/0157627-6)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : MARCOS VINICIO GUIMARAES DE FARIAS

AGRAVANTE : KATIA ANSELMO DE ARAUJO DE FARIAS

ADVOGADO : BEATRIZ MONTEIRO DE SOUZA E OUTRO(S) - RJ134954

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADOS : RACHEL ORMOND CORDEIRO REGO - RJ104569
LUCILIA ANTUNES DE ARAUJO SOLANO - RJ119937

EMENTA

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RECURSO ESPECIAL INTERPOSTO SOB A EGIDE DO
CPC/1973. AGRAVO SOB A EGIDE DO CPC/2015. ACAO
POSSESSORIA  CUMULADA  COM COBRANCA.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL.
ALEGADA NULIDADE DA NOTIFICACAO DO DEBITO.
NECESSIDADE DE REVOLVIMENTO DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. POSSIBILIDADE DE
CUMULACAO DE RITOS. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N° 211 DO STJ.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO
CONHECIDO.

DECISAO

CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CAIXA) promoveu contra
KATIA ANSELMO DE ARAUJO FARIA e outro (KATIA e outro) aciio de
reintegracéo de posse cumulada com perdas e danos relativas a inadimpléncia em
contrato de arrendamento residencial, com opcéo de compra do imovel, celebrado sob a
regéncia da Le 10.188/2001, que criou programa socid para o atendimento das
necessi dades de moradia da populacdo de baixa renda.

O Juizo monocrético extinguiu sem julgamento de méito as demandas
de pagamento das prestagOes atrasadas em raz&o da impropriedade da via processud, e
julgou procedente a reintegracéo de posse (e-STJ, fls. 103/106).

CAIXA apelou e, na sequéncia, KATIA e outro apresentaram recurso
adesivo.

O Tribuna Regional Federal da 22 Regi&o deu provimento apenas ao
recurso da CAIXA em acorddo assm ementado:

PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL (PAR).
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INADIMPLEMENTO. CUMULACAO COM ACAO DE
COBRANCA. POSSIBILIDADE. TAXAS DE ARRENDAMENTO
E CONDOMINIAIS EM ATRASO.
1. Acdo de reintegracdo de posse cumulada com pedido de
cobranca das prestagbes em atraso ajuizada diante do
inadimplemento em contrato firmado nos termos do Programa de
Arrendamento Residencial (PAR).
2. O PAR foi instituido pela Lei n° 10.188/2001, com a finalidade
de atender & necessidade de moradia da populacdo de baixa
renda. O art. 9°, Lei n° 10.188/2001, permite 0 ajuizamento da
acdo de reintegracdo de posse pelo arrendador em razédo do
inadimplemento das prestaces se, decorrido o prazo da
notificacdo ou interpelacdo do arrendatario, ndo houver o
pagamento dos encargos em atraso, ficando configurado o esbulho
possessorio.
3. A jurisprudéncia admite, nos contratos de arrendamento, a
equiparacdo das prestaces devidas e ndo pagas a indenizacéo
por perdas e danos, ha medida em que o arrendador faz jus a
aludida reparacéo pela ocupacdo indevida do bem. Em face do
disposto no art. 921,'I, do CPC, que prevé ser licito ao autor de
acOes possessOrias requerer a condenacdo em perdas e danos,
forcoso reconhecer a possibilidade da cumulacdo dos pedidos
como consta da inicial (TRF2, 88 Turma Especializada, AC
201151010083591, Rel. Des. Fed. GUILHERME
DIEFENTHAELER, E-DJF2R 23.7.2014).
4. Comprovada, pelas notificagbes extrajudiciais e planilha de
calculo, a existéncia de débito das taxas de arrendamento e de
condominio, cabivel a cobranca pela via da acdo possessoria.
Precedente: TRF2, 52 Turma Especializada, AC
200451010063782, Rel.
Des. Fed. MARCUS ABRAHAM, E-DJF2R 24.2.2014.
5. Apelacdo da CEF provida e Recurso Adesivo ndo provido
(e-STJ, fls. 220/222).

Os embargos de declaracdo foram rejeitados (e-STJ, fls. 219/226).

Inconformados, KATIA e outro interpuseram recurso especia com
base no art. 105, Ill, a, da Constituicdo Federal, por violacdo dos arts. 9° da Le
10.188/2001; 920 e 921 do CPC/1973. Aduziram, em sintese, que (1) os recorrentes néo
foram devidamente interpelados ou notificados, ndo havendo assinatura de pessoa com
poderes para receber o documento, havendo cerceamento de defesa, 0 que descaracteriza
0 esbulho possessorio; (2) o rito processua que admite a cumulacdo dos pedidos do
presente feito € o ordinério, ndo cabendo a condenacdo ao pagamento dos atrasados; (3)
os recorrentes adimpliram o débito no curso da acéo, 0 que deveria extinguir a acéo pela
perda de seu objeto (e-STJ, fls. 229/244).

Em juizo de admissibilidade, a vice-presidéncia do Tribuna de origem
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inadmitiu 0 apelo nobre. Dessa decisdo, foi interposto 0 presente agravo em recurso
especial.

Contraminuta apresentada (e-STJ, fls. 326/331).
E o relatorio.
DECIDO.

De plano, vae pontuar que 0 presente agravo em recurso especial foi
interposto contra deciséo publicada na vigéncia do CPC/2015, razéo pela qual devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do
Enunciado Administrativo n°® 3 aprovado pelo Plenério do STJ, na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas
a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade
recursal na forma do novo CPC.

Preenchidos os pressupostos processuals para o conhecimento do
agravo, passase para a andlise do recurso especial, que foi interposto sob a égide do
CPC/1973, a0 qua se aplica os termos do Enunciado Administrativo n° 2 gprovado pelo
Plenario do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/1973 (relativos a decisdes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser exigidos
os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista, com asinter pretacdes dadas até

entao.

A irresignacao ndo merece prosperar.

(1) Da degada nulidade da notificacdo dos recorrentes para o
pagamento dos cargos

Quanto a esse tema recursal, a Corte de origem assm dirimiu a
controvérsia

Quanto a alegacdo, pelo Arrendatéario, de falta de comunicacdo
prévia para o pagamento dos encargos em atraso, ndo merece
reparo a sentenca. Os documentos anexados a inicial (fls. 18/23)
demonstram o envio de notificagdo em 3 oportunidades para
regularizar as taxas de arrendamento e condominio né&o
adimplidas, com o0s correspondentes avisos de recebimento
assinados e datados, os quais identificam o endereco do imovel
objeto do contrato. Dessa forma, atendido o disposto no art. 9°
da Lei n. 10.188/2001, resta perpetrado o esbulho, o que enseja o
ajuizamento da acdo de reintegracdo de posse (e-STJ, fls.
175/176).
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Da leitura do trecho em destaque, verificase que, para se dterar a
conclusdo de que a interpelacdo dos recorrentes foi realizada segundo o art. 9° da Le
10.188/2001, indispensavel seriao reexame das provas produzidas nos autos, providéncia
vedada nainstancia superior ateor da Simulan® 7 do STJ.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE. IMOVEL.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESDENCIAL - PAR.
ESBULHO. NULIDADE DA CITACAO. NOTIFICACAO DA
MORA. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INADMISSIBILIDADE.

1. O reexame de fatos e provas em recurso especial é
inadmissivel.

2. Agravo interno no recurso especial desprovido.

(Agint no REsp 1504273/SE, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJe 1/3/2017)

(2) Cumulagao da pretenso indenizatoria com a reintegratOria

Segundo os recorrentes, houve violagcdo dos arts. 920 e 921 do
CPC/1973, porque € impossivel cumulac@o da acdo possessdria com a de cobranca de
parcelas sem a adocdo do rito ordinario.

O Tribunal de origem, ao tratar desse tema, ndo o fez sob a perspectiva
da compatibilidade dos ritos processuais, mas da equiparacdo das parcelas devidas a
perdas e danos. Confira-se:

Assim, em face do disposto no art. 921, I, do Cddigo de Processo
Civil (CPC), que prevé ser licito ao autor de acfes possessorias
requerer a condenacdo em perdas e danos, e, considerando que
as prestacbes e as taxas condominiais devidas e nao pagas
equiparam-se a essa indenizacdo, forgoso reconhecer a
possibilidade da cumulacdo dos pedidos.como consta da inicial
(e-STJ, fls. 170/171).

Essa circunstancia foi devidamente percebida por KATIA e outro,
tanto assm gue os embargos de declaracéo opostos contra o referido acdrddo suscitaram
a necess dade de compeatibilidade dos ritos processuais (e-STJ, fl. 194).

Ocorre que os declaratdrios foram rgeitados sem o enfrentamento
especifico da questdo, sob a afirmacdo genérica de que ndo houve omissdo, contradicdo
ou oObscuridade a serem sanados. Essa questdo, portanto, carece do devido
prequestionamento, aplicando-se o teor da SUmulan® 211 do STJ.
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(3) Do aegado adimplemento das prestacdes no curso da acéo aensgjar

perda de objeto

Os recorrentes adegaram que nao puderam adimplir as prestacOes
atrasados por motivo de forca maior decorrente de problemas de salide que diminuiram a
suarenda.

Aduziram, ainda, que no decorrer da presente acéo adimpliram todas as
prestacdes do contrato. Ta afirmacéo, porém, é fato novo que foi suscitado de forma
inaugural nos embargos de declaracéo, que foram rejeitados pela Corte de origem.

Assim, aplica-se também a Simulan® 211 do STJ.

Nessas condicdes, CONHECO do agravo, para NAO CONHECER
do recurso especial.

Deixo de mgorar os honordrios recursais, uma vez que nao foram
fixados pelo Juizo de origem em razéo da concessdo do beneficio de gratuidade de
Justica.

Por fim, advirta-se que eventual recurso interposto contra este julgado
estara sujeito as normas do CPC/2015, inclusive no que tange ao cabimento de multa
(arts. 1.021, § 4° e 1.026, § 2°).

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 14 de fevereiro de 2019.

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator



