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RECURSO ESPECIAL N°1.787.441 - PR (2018/0335581-6)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
RECORRENTE : CONDOMINIO IX DO CONJUNTO MORADIASVILASNOVAS
ADVOGADO : RAQUEL ABDO EL ASSAD - PR034361
RECORRIDO : COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CURITIBA
ADVOGADOS : DANIEL BRENNEISEN MACIEL - PR040660
CLEVERSON TUOTO BENTHIEN - PR045001
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE COBRANCA DE DESPESAS
CONDOMINIAIS. 1. ILEGITIMIDADE ATIVA AD CAUSAM DO
CONDOMINIO RECONHECIDA NAS INSTANCIAS
ORDINARIAS. QOCORRENCIA DE SUB-ROGACAO DE
DIREITOS CREDITORIOS. CONCLUSAO AMPARADA NO
CONTRATO CELEBRADO. ENTRE O CONDOMINIO E A
EMPRESA GARANTIDORA. MODIFICACAO.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7 DO
STJ. 2. INTERPRETACAO DO NEGOCIO JURIDICO.
PREVALENCIA DA INTENCAO DOS CONTRATANTES.
FUNDAMENTO DO ACORDAQO RECORRIDO NAO
IMPUGNADO NAS RAZOES DO RECURSO ESPECIAL.
SUMULA 283/STF. 3. RECURSO NA O CONHECIDO.

DECISAO

Trata-se de recurso especid interposto por Condominio IX do Conjunto
Moradias Vilas Novas contra acorddo prolatado pelo Tribunal de Justica do Estado do
Parana

Compulsando os autos, verificaase que a agdo de cobranca de taxas
condominiais proposta pelo ora recorrente em desfavor de Companhia de Habitagdo
Popular de Curitiba foi extinta, sem resolucdo do mérito, porquanto reconhecida a

ilegitimidade ativa ad causam.

Inconformado, o condominio interpds apelacéo, a qual foi desprovida pela
Nona Cémara Civel da Corte de origem, nos termos do acOrddo recorrido assim
ementado (e-STJ, fl. 331):

APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA DE TAXAS
CONDOMINIAIS. CONTRATO DE ANTECIPACAO DE COTAS
CONDOMINIAIS COM  EMPRESA  ESPECIALIZADA.
CONDOMINIO QUE RECEBE oS VALORES
CORRESPONDENTES A DiVIDA CONDOMINIAL.
SUB-ROGAGCAO  CONVENCIONAL  CARACTERIZADA.
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ILEGITIMIDADE ATIVA DO CONDOMINIO. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. MAJORACAO. ART. 85, § lia, DO NCPC.
HONORARIOS RECURSAIS. CABIMENTO. O condominio nio
possui legitimidade ativa para cobranca de divida condominiai que
foi objeto de sub-rogacdo em decorréncia da relagdo contratual
estabelecida entre o condominio e terceiro. RECURSO
CONHECIDO E NAO PROVIDO.

Nas razoes do recurso especial, interposto com fundamento na aineaa do
permissivo constitucional, o recorrente aponta a existéncia de violagdo aos arts. 305, 347
e 421 do Cdédigo Civil.

Defende, em sintese, ser parte ativa legitima para requerer em juizo o
pagamento das despesas condominials em atraso e devidas pela ora recorrida, uma vez
gue o contrato celebrado com a empresa garantidora do pagamento de tais débitos ndo
importou em sub-rogacdo legal ou convencional nem pagamento por terceiro ndo
interessado, aém de terem incorrido as insténcias ordinarias em violacdo a liberdade de
contratar, a0 desconsiderarem a validade do instrumento contratual pactuado entre as

partes.
Contrarrazfes as fls. 388-401 (e-STJ).
Admitido o apelo extremo na origem, os autos ascenderam a esta Corte.
Brevemente relatado, decido.

Na hipétese em apreco, a Corte a quo, sopesando O acervo
fético-probatorio dos presentes autos, notadamente o contrato celebrado entre o
condominio e a empresa garantidora do pagamento das taxas condominiais, manteve a
sentenca que reconheceu a ilegitimidade ativa do ora recorrente para guizar a agéo de
cobranca desses débitos, por entender que houve a sub-rogacdo dos direitos creditorios

OU MESIMO 0 pagamento por terceiro Ndo interessado.

E o que se depreende dos seguintes excertos do aresto combatido (e-STJ,

fls. 343-347, sem grifo no origind):

Consigne-se que a despeito de o condominio sustentar a ocorréncia
de sub-rogacado de direito ou cessdo de crédito com base na clausula
42 do supracitado contrato, a andlise minuciosa deste pacto ndo
permite chegar a esta mesma conclusdo, eis que 0s contratantes
pactuaram que a empresa Duplique realizaria a antecipagdo das
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taxas condominiais e, por outro lado, o condominio ficou impedido de
dar quitacdo a divida de conddéminos, realizar cobrancgas e, portanto,
receber pagamentos, bem como fornecer a empresa antecipadora os
documentos necess&rios a eventual ajuizamento de agdo contra o
conddmino inadimplente. Veja-se:
"52 - Constituem obrigagdes do CONDOMINIO, cujo
inadimplemento podera dar causa a rescisdo do presente
contrato: (...)
b) N&o efetuar diretamente a cobranca de qualquer taxa de
condominio que esteja em cobranga na DUPLIQUE, antes,
durante e apds o vencimento; (...)
e) Nao dar quitagdo ou qualquer declaragdo de quitagdo a
conddmino que esteja em atraso, mesmo que O
CONDOMINIQ. ja tenha recebido o valor das taxas por
antecipacédo da DUPLIQUE, salvo se a DUPLIQUE declarar
por escrito que ndo ha mais débito pendente do condémino;
f) Fornecer a DUPLIQUE, ou seu Departamento Juridico, em
tempo habil, os documentos e rol de testemunhas que
necessitar para promover a defesa dos interesses do
CONDOMINIO ou ajuizar agio contra o conddmino;" (seq.
30.2).

Assim, denota-se a existéncia de pactuagdo expressa acerca do
adiantamento das referidas taxas que importou em sub-rogagdo, em
especial porque a contratacdo em questdo importou na transferéncia
dos direitos creditorios a empresa antecipadora, inclusive no tocante
aos acessorios  decorrentes do eventual inadimplemento pelo
conddmino.
22 - A DUPLIQUE obriga-se a garantir ao CONDOMINIO,
até o limite de 12 (doze) taxas atrasadas, a cobranca integral
das taxas de condominio, efetuando o adiantamento total dos
valores a serem recebidos, independente do pagamento pelos
condéminos. (....)
Parag. 2°- Os adiantamentos ao condominio ser@o efetuados
pelo valor liquido das taxas, sem multa ou qualquer acréscimo
(...).

Art. 4° (..) a sub-rogagdo somente ocorrerd nas seguintes

hipoteses:
a) pagamento das taxas de condominio pelos condéminos
b) rescisdo do presente contrato, por justa causa sub-roga

todos os direitos. (...)

Neste ponto, vale lembrar que o art. 112 do Cédigo Civil prevé que
na interpretacdo do negécio juridico deve prevalecer a intengdo dos
contratantes:
"Art. 112. Nas declaragBes de vontade se atenderd mais a
intencdo nelas consubstanciada do que ao sentido literal da
linguagem."

Assim sendo, infere-se do conjunto probatério carreado aos
autos que o CONDOMIiNIO apelante e a empresa antecipadora
de expressamente avencaram atransferéncia de todos os direitos
creditérios a esta, maxime o Condominio nao poder receber dos
inadimplentes, tampouco dar-lhes quitacdo e receber os
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acessorios decorrentes da inadimpléncia (correcdo monetéria,
juros moratorios e multa).
Vai dai que as clausulas contratuais demonstram a existéncia da
sub-rogagdo dos direitos creditérios, isso porque no contrato
celebrado pelo Condominio com a empresa antecipadora (Seq. 30.2)
esta se obrigou a efetuar o adiantamento do débito condominial
independentemente de pagamento pelo conddmino, ao passo em que
ao condominio autor foi vedado de praticar atos que decorressem da
titularidade da divida em questdo, de modo a caracterizar a
ilegitimidade ativa do condominio para postular a cobranca das taxas
condominiais postuladas nesta acao.
[...]
Acrescente-se, ad argumentandum, que ainda que ndo houvesse a
caracterizagéo da sub-rogacdo, ainda assim o condominio n&o deteria
legitimidade ativa na hipétese ante a ocorréncia de pagamento por
terceiro ndo interessado, conforme inteligéncia do art. 305 do Cdédigo
Civil:
"Art. 305. O terceiro ndo interessado, que paga a divida em
seu proprio nome, tem direito a reembolsar-se do que pagar;
mas nao se sub-roga nos direitos do credor".
[...]
Alids, C. Cémara Civel tem reiteradamente se manifestado no
sentido de que o condominio ndo detém legitimidade ativa para
propor acdo de cobranca em hipoteses semel hantes a dos autos;

[..]

Assim, nao ha como modificar a conclusdo exarada no aresto impugnado
(em relacéo ao reconhecimento da ilegitimidade ativa do condominio para 0 guizamento
da acdo de cobranga, hga vista a ocorréncia de sub-rogacéo), sem que se proceda ao
revolvimento do acervo de fatos e provas do presente processo, sobretudo do contrato
celebrado entre o recorrente e a empresa garantidora, o que atrai 0s 6bices das Simulas 5
e7do STJ.

Outrossm, verificase que o fundamento adotado pela Corte local para
reconhecer a ocorréncia de sub-rogacéo e, consequentemente, a ilegitimidade ativa do
condominio - interpretando o0 negécio juridico para fazer prevalecer a vontade dos
contratantes, nos termos do disposto no art. 112 do CC - ndo foi impugnado nas razdes

do recurso especid, aincidir, desse modo, a vedagéo da Simula 283/STF.
Ante 0 exposto, ndo conheco do recurso especial.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/2015, mgjoro os honorérios em R$

100,00 (cem reais) em favor dos advogados da parte recorrida.
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Publique-se.

Brasilia (DF), 1° de fevereiro de 2019.

MINISTRO MARCO AUREL IO BELLIZZE, Relator



