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RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
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JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. TRANSITO EM
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DECISAO

Trata-se de recurso especia interposto por HESA 101 - Investimentos
Imobiliérios Ltda., com fundamento no art. 105, |11, a e ¢, da Congtitui¢do Federal, contra

acorddo do Tribuna de Justica do Estado de S&o Paulo assm ementado (e-STJ, fl. 533):

RESCISAO CONTRATUAL C/C DEVOLUCAO DE QUANTIAS
PAGAS - Ac¢édo julgada procedente, declarando rescindido o contrato
e condenando a ré na devolucdo de 80% dos valores pagos pelos
adquirentes - Aplicagdo das normas insertas no Codigo de Defesa do
Consumidor (Lei n° 8.078/90) - Admissibilidade - Partes que se
enquadram nas defini¢es dos artigos 2° e 3° dareferida lei - Autores
gue confessaram a impossibilidade financeira em manter a avenca -
Negativa de resolucdo do contrato que resultara, de qualquer forma,
na inadimpléncia contratual - Compradores que tem o direito de obter
a devolugdo de valores quando da rescisdo contratual, mesmo que
por sua culpa, apenas arcando com as consequéncias do nao
cumprimento do negdécio entabulado - Inteligéncia dos artigos 51,
inciso 1V, 8§ 1°e 53, inciso |11, do Cédigo de Defesa do Consumidor -
Retencdo no percentual de 20% sobre os valores pagos, que se
mostra suficiente - Devolugéo que deve ser imediata e de uma sO vez
- Aplicacdo da Simula n° 2, do TJSP: “A devolugdo das quantias
pagas em contrato de compromisso de compra e venda de imoével
deve ser feita de uma s6 vez, ndo se sujeitando a forma de
parcelamento prevista para a aquisicdo” - JUROS DE MORA -
Incidéncia a partir da citagdo por cuidar-se de relacdo contratual,
além do que a auséncia de restituicdo voluntaria dos valores, apés a
notificacdo da ré, obrigou aos autores a ingressarem com a acdo
judicial - SUCUMBENCIA - Correta sua fixacdo e distribuicgo -
Autores que sucumbiram em somente um dos trés pedidos
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formulados na petic3o inicial - EMBARGOS DE DECLARACAO -
Aplicacdo da multa prevista no inciso VII, do art. 80, do NCPC -
Inadmissibilidade - Manejo do recurso que ndo extrapolou o limite do
ponderavel, agindo o embargante na defesa dos interesses que
entendia legitimos, ndo representando litigancia de mé-fé - Sentenca
reformada, neste particular - Recurso provido em parte.

Nas razbes do recurso especia, a recorrente adega, além de divergéncia
jurisprudencial, violagéo dos arts. 240, 241 e 523 do CPC/2015; 394, 396 e 397 do CC,
sustentando, em sintese, que o termo inicia dos juros de mora € a data do transito em

julgado da sentenca condenatéria.

Sem que fossem apresentadas contrarrazdes, o recurso foi admitido, vindo

0s autos a este Tribunal.

Brevemente relatado, decido.

De inicio, verifico que o recurso foi interposto na vigéncia do novo
Codigo de Processo Civil. Sendo assim, sua andlise obedecera ao regramento nele
previsto. Portanto, aplica-se, na hipdtese, o Enunciado Administrativo n. 3, aprovado
pelo Plenario desta Casa em 9/3/2016, segundo o qual "aoS recursos interpostos com
fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de

2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na formado novo CPC".

Em relagdo-ao termo riniciad dos juros moratorios, com razéo a parte
recorrente, porquanto o entendimento adotado pelo Tribuna de origem, de que estes
devem incidir a partir da citacéo, estd em desconformidade com a jurisprudéncia deste

Tribunal Superior.

Com efeito, esta Corte possui orientacdo no sentido de que, "na hipétese
de resolugdo contratual do compromisso de compra e venda por desisténcia dos
adquirentes, em que postulada, pelos autores, a restituicdo das parcelas pagas de forma
diversa da clausula pena convencionada, os juros moratorios serdo computados a partir
do transito em julgado da decisdo" (REsp n. 1.211.323/MS, Relator o Ministro Luis
Felipe Salom&o, Quarta Turma, DJe de 20/10/2015).

E, ainda:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
RESTITUICAO DE VALORES. COMPRA E VENDA DE
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IMOVEL. JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. TRANSITO EM
JULGADO DA DECISAO. INOVAGAO RECURSAL.
INVIABILIDADE. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULA N° 282/STF.

1. Recurso especial interposto contra acordao publicado na vigéncia
do Cddigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos
n 2 e 3/STJ).

2. O acérdéo recorrido decidiu em sintonia com a jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica no sentido de que, em caso de rescisao
do contrato de compromisso de compra e venda de imoével por
desisténcia dos adquirentes, na qual os autores pretendem a
restituicdo das parcelas pagas de maneira diversa da clausula penal
pactuada, o termo inicial dos juros moratdrios € o transito em julgado
da deciséo condenatdria. Precedentes.

3. E inviavel a andlise de tese ndo suscitada nas razdes do recurso
especial por se tratar de evidente inovacgéo recursal.

4. Ausente o prequestionamento, até mesmo de modo implicito, dos
dispositivos apontados como violados no recurso especial, incide, por
analogia, o disposto na Simula n°® 282 do Supremo Tribunal Federal.
5. As questbes de ordem publica, embora passiveis de conhecimento
de oficio nas instancias ordinarias, ndo prescindem, no estreito
ambito do recurso especial, do requisito do preguestionamento.
Precedentes. 6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.296.227/SP, Relator o Ministro Ricardo Villas
Bbas Cueva, Terceira Turma, DJe de 14/12/2018).

Assim, tendo havido o desfazimento do contrato de promessade comprae
venda por iniciativa dos promitentes compradores, 0s juros moratorios devem incidir
sobre o0 valor determinado para restituicao a partir do transito em julgado da deciséo, pois
inexiste mora anterior da promitente vendedora, devendo ser reformado o acérddo no

ponto.

Ante 0 exposto, dou provimento ao recurso especia para determinar a

incidéncia dos juros moratérios a partir do transito em julgado da decisdo.

Publique-se.

Brasilia, 1° de fevereiro de 20109.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator



