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ADVOGADOS : LUCASREZENDE MOSS - MG121099
LUCAS BERNARDES ARAUJO - MG118353
RODRIGO PEIXOTO DE SOUZA - MG129641

RECORRIDO : JOAO GABRIEL SOARESDOSREIS BICALHO
ADVOGADO : FLAVIA COUTO DE OLIVEIRA CONTIGLI - MG088534N
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. 'RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATO C/C PAGAMENTO DE MULTA C/IC
REINTEGRACAO DE POSSE. COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL. RESCISAO CONTRATUAL. CULPA DOS
ADQUIRENTES. JUROS DE MORA. TRANSITO EM JULGADO.
MARCO INICIAL.

1. Julgamento sob a égide do CPC/15.

2. Acéo de rescisdo de contrato ¢/c pagamento de multa ¢/c reintegracéo
de posse.

3. Nas dtuactes de devolucdo de valores decorrentes de resolucdo de
compromisso de compra e venda de bem imovel por culpa do promitente
comprador, 0s juros moratorios devem incidir a partir do trénsito em
julgado da decisdo. SUmula 568/ST.J.

4. Recurso especial conhecido e provido.

DECISAO

Cuida-se de recurso especial interposto por JOSE QUALITY
PARTICIPACOES LTDA, com fundamento nas alineas"a" e "c" do permissivo
constitucional.

Recur so Especial inter posto em: 20/09/2018.

Atribuido ao gabinete em: 14/02/2019.

Acao: de rescisdo de contrato c/c pagamento de multa c/c
reintegracdo de posse, agjuizada pela recorrente, em face de JOAO GABRIEL
SOARES DOS REIS BICALHO, na qual alega, em sintese, que celebrou
contrato de compra e venda de imével com o pai do demandado, sendo o bem

adjudicado ao requerido apos falecimento de seu genitor. Aduz que o réu se
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encontra inadimplente em mais da metade do valor convencionado no contrato.

Dessa forma, requer.

i) arescisdo do negocio juridico citado;

i) a condenagdo do demandado ao pagamento de multa
contratual, no importe de 20 % do valor do contrato; e

iii) areintegracdo na posse do bem imovel mencionado.

Sentenca: julgou parcialmente procedentes os pedidos, para:

i) determinar a rescisdo contratual e a devolugédo ao recorrido do
valor por ele ja adimplido, descontada a multa de 20 % aincidir sobre o que ja
foi pago, totalizando a quantiade R$ 17.827,73; e

ii) determinar a desocupagcdo do bem imovel objeto desta
demanda.

Acérdéo: deu parcial provimento a apelacéo interposta pelo
recorrido, para manter a justica gratuita outrora deferida, bem como para
excluir da sentenca a determinacéo de desocupacéo do imovel, uma vez que
esse ndo se encontra ocupado; negou provimento a apelacéo interposta pela
recorrente.

Nesse sentir, € a ementa dos julgados.

APELACAO - ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL - PRIMEIRO RECURSO:
DA PARTE RE - “JUSTICA GRATUITA - MANTER
DEFERIMENTO - DETERMINACAO DE DESOCUPACAO DO
IMOVEL - DESNECESSIDADE - DECLARAC}AO DE NULIDADE
DE CLAUSULA CONTRATUAL - RETENCAO DE PERCENTUAL
PELO VENDEDOR - MANUTENCAO - SEGUNDO RECURSO: DA
MULTA CONTRATUAL - ENTENDIMENTO JURISPRUDENCIAL
- TERMO INICIAL DOS JUROS DE MORA - CITACAO -
MANUTENCAO DA SENTENCA.

- Tem-se que ndo ha razéo para se revogar 0 pedido de justica gratuita
outrora deferido a parte ré, pasto que o réu se qualifica como estudante e
informa que nédo se encontra trabal hando atua mente.

- A determinacdo de desocupacdo € indevida uma vez que o imove
encontra-se desocupado - A rescisio de um contrato exige que se promova
0 retorno das partes ao "status quo ante", sendo certo que, no ambito dos
contratos de promessa de compra e venda de imovel, em caso de rescisio
motivada por inadimpléncia do compromissario comprador, a
jurisprudéncia do STJ se consolidou no sentido de admitir a retencdo de
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20% das prestacOes pagas.

- Diante da aplicagdo do CDC ao presente caso, a retencdo do valor

integra ou substancial das prestacBes ja pagas configuram vantagem

exagerada a promitente vendedora e, portanto, € passivel de declaracdo de
nulidade, o que de fato ocorreu no caso dos autos e deve ser mantida. Por
outro lado, em aplicacdo a jurisprudéncia dominante, em especia do STJ,

€ admitida a retencéo pela vendedora de parte das prestaces ja pagas a

fim de compensar o0s eventuais preuizos sofridos. E segundo o

entendimento majoritario, o percentua de 20% sobre o vaor ja pago é

razoavel para fins de indenizacdo decorrentes da resilicdo contratual, ndo

havendo o que se dlterar arespeito.

- Por versar 0 presente caso sobre obrigacdo contratual, os juros de mora

devem incidir desde a datada citacdo. (e-STJ, fl. 314)

Recur so especial: alega violagdo dos arts. 240 do CPC/15 e 396
do CC/02, bem como dissidio jurisprudencial. Sustenta que, nas situacfes de
rescisdéo de contrato de compra e venda de bem imével por culpa do
comprador, o termo inicial dos juros de mora atinente a devolucéo de valores €
apartir do transito em julgado da deciséo.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.
- Julgamento: aplicacéo do CPC/15

- Do termo .inicial. dos juros moratérios nas situacdes de
devolugdo de valores decorrentes de rescisdo contratual por culpa dos
adquirentes (Sumula568/STJ)

O TIJMG, ao reconhecer que o termo inicial dos juros de mora é
partir da citagéo, na situacéo de devolucéo de valores decorrente de resciséo de
contrato compra e venda de bem imovel por culpa do comprador, divergiu do
entendimento do STJ, no sentido de que - nas situacOes de devolucdo de
valores decorrentes de resolucdo de compromisso de compra e venda de bem
imével por culpa do promitente comprador - 0s juros moratorios devem incidir
a partir do transito em julgado da decisdo. Nesse sentido: Agint no REsp
1.596.064/RJ (32 Turma, DJe 16/03/2017) e Agint no AREsp 1.300.374 (4@
Turma, DJede 07/12/2018).

L ogo, merece provimento o recurso especial, de modo a reformar
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0 acordao recorrido, nos termos da Simula 568/STJ.

Forte nessas razbes, CONHECO do recurso especial, para
DAR-LHE PROVIMENTO, com fundamento no art. 932, V, "a', do CPC/15,
bem como na Sumula 568/STJ, para determinar aincidéncia dos juros de mora,
no que concerne a devolucdo de valores ao recorrido/comprador, a partir do

transito em julgado da presente acéo.

Mantenho os honorarios advocaticios no importe de 18 % sobre o
valor da causa, conforme determinado pelo Tribunal de origem (e-STJ, fl. 238).
Entretanto, em face da inversdo parcial da sucumbéncia, condeno o recorrido
ao pagamento-de 90 % do valor citado e a recorrente ao pagamento de 10 %.
Fica, contudo, a parte recorrida suspensa do pagamento, diante da concessao
daassisténciajudiciarianos termos dalegislacéo civilista.

Previno as partes que a interposicdo de recurso contra esta
decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou
improcedente, podera acarretar na condenacéo ao pagamento das penalidades
fixadas nos arts. 1.021, § 4°, e 1.026, § 2°, do CPC/15.

Publigue-se. Intimem-se.

Brasilia(DF), 20 de fevereiro de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora



