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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.383.831 - RJ (2018/0274123-4)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE : ELAINE SILVA DOS PRAZERES

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DA UNIAO

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : GERSON DE CARVALHO FRAGOZO E OUTRO(S) - RJ106445
EMENTA

PROCESSO CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
RECURSO INTERPOSTO SOB A EGIDE DO CPC/2015.
ACAO ORDINARIA. RENEGOCIACAO CONTRATUAL.
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL.
APLICACAO DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR.
DECISAO COM FUNDAMENTO NO ESCOPO DA LEI
10.188/2001. AUSENCIA DE IMPUGNACAO DE
FUNDAMENTO SUFICIENTE. SUMULA Ne° 283 DO STF,
POR ANALOGIA. DECISAO EXTRA PETITA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N°S 282 E 283 DO STF,
POR ANALOGIA. AGRAVO CONHECIDO. RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO.

DECISAO
ELAINE SILVA DOS PRAZERES (ELAINE) promoveu contra

CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CAIXA) acéo ordinaria pleiteando arenegociacio
de contrato de arrendamento residencial, com opgao de compra do imovel, celebrado sob
a regéncia da Le n° 10.188/2001, que criou programa social para o atendimento das
necessidades de moradia da populagdo de baixa renda. ELAINE requereu a excluséo da

capitalizacdo de juros e da cumulagdo da comissdo de permanéncia com 0s encargos
moratdrios

O Juizo monaocrético julgou improcedentes os pedidos (e-STJ, fls.
420/425).

ELAINE apelou e o Tribunal Regiona Federal da 22 Regi&o negou
provimento ao recurso em acorddo assim ementado:

DIREITO ADMINISTRATIVO. APELACAO. PAR.
RENEGOCIACAO DA DIiVIDA. QUITACAO DO DEBITO.
IMPOSS BILIDADE.

1. A sentenca, corretamente, negou a arrendataria-apelante a
revisdo do seu contrato de arrendamento residencial com a
Caixa, a exclusdo da capitalizacdo da divida ou do acumulo de
comissdo de permanéncia com outros encargos moratérios, a
quitacdo da divida, de R$ 32.242,73, com depdsitos consignados
extrajudicialmente de R$ 9.163,00, ou, subsidiariamente, a
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expedicdo de alvara para reaver 0s depositos.
2. Em 2004, a apelante ficou desempregada e deixou de pagar 4
parcelas do arrendamento, e, em 2005, a Caixa ajuizou a Acao de
Reintegragdo Posse n° 2005.51.01.007018-3, parando de lhe
enviar boletos de cobranga. Contudo, conseguiu novo emprego,
quitou os boletos vencidos e procurou, sem éxito, a empresa
publica para renegociar a divida e requerer a expedicdo de
boletos. Passou a consignar extrajudicialmente as taxas de
arrendamento e condominiais. A demanda reintegratéria, cuja
improcedéncia foi confirmada por Decisdo do Des. Fed. Sérgio
Feltrin em 12/7/2011, ja transitou em julgado.
3. Nao se pode compelir a Caixa a repactuar a divida, sobretudo
no ambito de um Programa Residencial de cunho governamental,
cuja vitalidade depende do percentual de adimplemento das
prestacoes  pactuadas para garantir —a constru¢gdo em fluxo
continuo de novas habitagbes, em prol do maior numero de
familias que esperam pelo beneficio, sendo inaplicavel o art. 6°,
V, do CDC.
4. De acordo com o Relatério de Prestacdes de Arrendamento em
Atraso e com a Tabela de Inadimpléncia das Taxas Condominiais,
ndo houve capitalizacdo da divida, ou cobranca cumulativa de
comissao de permanéncia e juros de mora.
5. Os depdsitos, consignados extrajudicialmente, correspondem
aos valores que a apelante entende devidos, tidos, portanto, como
incontroversos pelas partes no financiamento, devendo, portanto,
servir ao abatimento parcial da divida. Precedente.
6. Apelacdo desprovida. (e-STJ, fl. 482).

Inconformada, ELAINE interpds recurso especial com base no art. 105,
[1l, a, da Constituicdo Federal, por violacdo (1) do arts. 6°, V, do Cédigo de Defesa do
Consumidor, que € aplicavel aos contratos de arrendamento residencial, o que autorizaa
utilizacdo da teoria da quebra da base objetiva do contrato, afastando-se a teoria da
imprevisao; e (2) do art. 492, do CPC/1973, uma vez que o acdrddo teria decidido de
forma extra petita a0 deliberar sobre pedido diverso daquele que foi deduzido na
apelacdo. Reiterou os pedidos relativos a renegociacdo da divida (e-STJ, fls. 490/500).

Em juizo de admissibilidade, a vice-presidéncia do Tribuna de origem
inadmitiu 0 apelo nobre. Dessa decisdo, foi interposto 0 presente agravo em recurso

especial.
Contraminuta apresentada (e-STJ, fls. 564/567).
E o relatorio.
DECIDO.

De plano, vale pontuar que os recursos ora em andise foram
interpostos na vigéncia do CPC/2015, razdo pela qual devem ser exigidos os requisitos de
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admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do Enunciado Administrativo
n° 3 aprovado pelo Plenério do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com
fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de
2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

Conhego do agravo e passo a apreciacao do recurso especial.

A irresignacdo no merece prosperar

(1) Da aplicabilidade do CDC ao contrato de arrendamento residencial
e da teoria da base objetiva do contrato

Ao sustentar a aplicabilidade do CDC ao contrato de arrendamento
residencial, a recorrente defendeu a teoria da quebra da base objetiva do contrato, a qual
prevé que € possivel a renegociagdo independente da ocorréncia de fato imprevisto,
bastando que a avenca se torne excessi vamente onerosa para 0 consumidor.

Sobre esse tema, a Corte de origem consignou o seguinte:

A apelante advoga que o art. 6°, V, do CDC [15] consagrou o
Direito a Revisao contratual, que se coaduna com o Principio da
Conservagéo dos Contratos de Consumo, 0s quais, 0 tanto quanto
possivel, devem ser mantidos.

Todavia, ndo se pode compelir a CAIXA a repactuar a divida,
sobretudo no &mbito-de um Programa Residencial de cunho
governamental, cuja vitalidade depende do percentual de
adimplemento.das prestagbes. pactuadas para garantir a
construcdo em fluxo continuo de novas habitagdes, em prol do
maior nimero de familias que esperam pelo beneficio.

Ora, dificuldades financeiras, como 0 desemprego involuntario,
para quitar as taxas de arrendamento e condominiais, nao
justificam a aplicacéo da teoria da imprevisdo, visto que ndo se
apresentam como fato superveniente imprevisivel no momento da
realizag&o do contrato.

Por outro lado, o CDC (Lei 8.078/90) n&o altera a Lei 10.188,
que lhe é posterior, e s6 pode ser aplicado naquilo em que a
legislacéo especial ndo for especifica.

Fosse pouco, instada [16] a indicar, fundamentadamente, as
clausulas que pretendia fossem revistas, a apelante limitou-se a
requerer arenegociagdo da divida.

Também requer a exclusdo da capitalizacdo da divida ou do
acumulo de comissdo de permanéncia "com outros encargos
moratérios" . Contudo, de acordo com o Relatério de Prestacfes
de Arrendamento em Atraso (fls. 406/408) e com a Tabela de
Inadimpléncia de Taxas Condominiais (fls. 409/412), fornecidos
pela Caixa, ndo houve capitalizacdo da divida, ou cobranca
cumulativa de comissédo de permanéncia e juros de mora.
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Dessa forma, ndo demonstrada a pertinéncia da alegacéo de
incidéncia de encargos em afronta a lei ou ao contrato,
impde-se sua rejeicdo (e-STJ, fl. 479, sem destaques no original).

Da leitura dos trechos destacados, verifica-se que o tribuna de origem
ndo afastou de plano a aplicacdo do Cédigo de Defesado Consumidor.

Com efeito, a decisdo esta fundamentada no escopo da Lei
10.188/2001, que é garantir que o programa sociad de moradia cumpra o objetivo de
atender o maior nimero de familias possivel, 0 que é incompativel com ainadimplénciae
a repactuacéo do contrato por agueles que ndo conseguem honrar 0S compromissos
firmados. Esse fundamento ndo foi impugnado pela parte recorrente, 0 que atra a
incidéncia da Smulan® 283 do STF, por analogia.

O acordéo recorrido tambéem, afirma que a parte pediu a renegociagéo
da divida sem indicar as clausulas contratuais as quais pretendia que fossem objeto de
revisdo. Registrou, ademais, que, ao contrario do que foi aegado, ndo houve
capitalizacdo 'da divida ou cobranca de comissdo de permanéncia e juros de mora. Para se
aterar tais conclusdes, indispensivel seria o reexame de cladusulas contratuals, bem como
do conjunto fético-probatorio dos autos, providéncias vedadas pelas Simulasn°s5 e 7 do
STJ.

(2) Daaegacdo de decisdo extra petita

A parte suscitou a violagcéo do art. 492 do CPC, afirmando que o
acorddo recorrido decidiu pedido diverso daguele que foi formulado na apelacéo,
caracterizando-se decisdo extra petita.

Ocorre que a parte ndo opbs embargos de declaracdo para sanar
eventua vicio do acérdéo, alegando o tema de formainaugural no recurso especia, o que
demonstra a falta de prequestionamento da matéria.

Incide, por analogia, o teor das Simulas n°s 282 e 356 do STF.

Nessas condi¢des, com fundamento no art. 1.042, 8§ 5° do CPC/2015
c/c art. 253 do RISTJ (com a nova redacdo que lhe foi dada pela emenda n°® 22 de
16/03/2016, DJe 18/03/2016), CONHECO do agravo para NAO CONHECER do
recurso especid.

Deixo de maorar 0s honorérios recursais uma vez que ndo foram
fixados nainsténcia de origem.

Advirtarse que eventual recurso interposto contra esta decisdo estara

syjeito as normas do CPC/2015, inclusive no que tange ao cabimento de multa (arts.
1.021, § 4° e 1.026, § 2°).
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Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 14 de fevereiro de 2019.

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator



