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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.390.360 - DF (2018/0286712-1)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : CLEUZA ALVESLIMA

ADVOGADA : CLEUZA ALVESLIMA (EM CAUSA PROPRIA) - DF009786
AGRAVADO : CONDOMINIO DO RESIDENCIAL ATLANTICO NORTE

ADVOGADOS : EDIMAR VIEIRA DE SANTANA E OUTRO(S) - DF026914
JULIANA DA SILVA ARAUJO - DF046791

DECISAO

Tratarse de agravo contra decisdo que negou Seguimento a recurso

especia interposto em face de acOrddo assim ementado:

APELACAO CIVEL. CIVIL E PROCESSO CIVIL. COBRANCA
DE TAXAS CONDOMINIAIS. INADIMPLEMENTO
CONFIGURADO. ASSEMBLEIA EXTRAORDINARIA.
VALIDADE. CORRECAO MONETARIA. INPC. MULTA.
JUROS DE MORA. PREVISAO NA CONVENCAO DE
CONDOMINIO. CODIGO CIVIL.

1. A cobranca de taxas condominiais é legal e constitui obrigac&o do
condémino adimpli-las, conforme disposto no art. 1.336, inciso I, do
CC.

2. A Convencéo do Condominio e seu respectivo Regimento Interno
sdo_normas internas que disciplinam as relagdes juridicas entre o
ente condominia e os condéminos, de modo que qualquer discussdo
gue envolva referidas partes deve ser analisada, em principio, a luz
do disposto nas mencionadas normas.

3. Na cobranga de taxa de condominio, tratando-se de mora ex re -
constituida por obrigagdo liquida, certa e com vencimento
previamente determinado -, o termo inicial de incidéncia dos juros de
mora e da correcdo monetéria € a data do vencimento da obrigagao,
isto é, do inadimplemento de cada taxa no respectivo vencimento.

4. E devida a incidéncia de multa de 2% (dois por cento) sobre o
débito, conforme pleiteado na inicial, nos termos da Convencao do
Condominio e do § 1° do art. 1.336 do Cddigo Civil, a partir do
vencimento das obrigacdes inadimplidas.

5. Apelagdo conhecida e ndo provida.

Os embargos de declaracdo opostos foram rejeitados (fls. 282 - 290,
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Nas razbes de recurso especial, dega a agravante, em suma, divergéncia
jurisprudencial, e violagdo aos artigos 489, § 1°, 1 eV, e 8§ 3°, 1.021, § 3°, do Cddigo
de Processo Civil de 2015; 1.341 e 1.342 do Cddigo Civil; e 93, IX, da Congtituicéo
Federal.

Sustenta a nulidade do acorddo por deficiéncia de fundamentacéo,
congtatada na reproducdo dos fundamentos da sentenca.

Defende a nulidade da assembléia gera extraordinéria redizada pelo
condominio por ndo observar o quorum legal previsto no Cédigo Civil, arguindo ndo ser
possivel areducdo do respectivo quorum por meio de convencdo condominial.

Aduz a ocorréncia de omissdo quanto a tese de que o agravado ndo
cumpriu com o Onus da prova em juntar a lista de assinaturas dos presentes na
assembléia

Apresentadas contrarrazbes (e-STJ fls. 317 - 332), pugnando o ndo
provimento do recurso.

O recurso ndo foi admitido na arigem, nos termos da decisdo de fls. 334 -
336, e-STJ.

Assim delimitada a controvérsia, passo a decidir.

Destaca-se que a decisdo recorrida foi publicada depois da entrada em
vigor da Le 13.105 de 2015, estando o recurso sujeito aos requisitos de admissibilidade
do novo Caodigo de Processo Civil, conforme Enunciado Administrativo 3/2016 desta
Corte.

N&o assiste razéo ao agravante.

Iniciadmente, quanto a aegada violagdo do artigo 1.022 do CPC de 2015,
cumpre ressdtar que os embargos de declaracdo, ainda que opostos para
prequestionamento, sdo cabiveis quando o provimento jurisdiciona padece de omissdo,
contradicdo ou obscuridade, bem como para sanar erro material, vicios inexistentes na
especie.

Observo que o Tribunal de origem examinou, de forma fundamentada,
todas as questBes submetidas a apreciacdo judicial na medida necessaria para o deslinde
da controvérsia. Registre-se, a propdsito, que o 0rgdo julgador ndo esta obrigado a se

pronunciar acerca de todo e qualquer ponto suscitado pelas partes, mas apenas sobre 0s
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considerados suficientes para fundamentar sua decisdo, o que foi feito. Nesse sentido:
Edcl no AgRg no Ag n° 492.969/RS, Relator Ministro Herman Benjamin, Segunda
Turma, DJ de 14.2.2007; AgRg no Ag n° 776.179/SP, Relator Ministro José Delgado,
Primeira Turma, DJ de 12.2.2007; e REsp 523.659/M G, Relator Ministro Jodo Otévio de
Noronha, Segunda Turma, DJ de 7.2.2007.

Por outro lado, ao alegar a existéncia de divergéncia jurisprudencial, o
agravante além de afirmar que o acorddo se limitou a adotar os fundamentos da sentenca,

dispde a seguinte ementa de acérdao paradigma (e-STJ, fl. 302):

HABEAS CORPUS N° 189229 - SP (2010/0201764-3)
IMPETRANTE : ANDREA PERENCIN DE ARRUDA RIBEIRO
RIOS - DEFENSORA PUBLICA E OUTRO IMPETRADO :
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO PAC
HABEAS CORPUS N° 189.229 - SP (2010/0201764-3) EMENTA
HABEAS CORPUS . ART. 14, DA LEI N.° 10.826/03. ACORDAO
PROFERIDO NA APELACAO QUE SE UTILIZOU DA
FUNDAMENTACAO DA SENTENCA. POSSIBILIDADE.
HABEAS CORPUS CONCEDIDO.

1. A reproducdo de fundamentos declinados pelas partes ou pelo
6rgao do Ministério Publico ou mesmo de outras decisdes atendem ao
comando normativo, e também constitucional, que impbe a
necessidade de fundamentacéo das decis@es judiciais. O que ndo se
tolera é a auséncia de fundamentacdo. (EREsp 1021851/SP, Rel.
Ministra LAURITA VAZ, CORTE ESPECIAL, julgado em
28/06/2012, DJe 04/10/2012).

2. Na hip6tese dos autos, o acordado proferido € nulo, por auséncia de
fundamentacdo, uma vez que se limita a fazer referéncia a sentenca
e ao parecer ministerial, sem sequer reproduzir qualquer trecho

dos julgados e sem apresentar motivacdo propria (grifamos).

3. Habeas corpus concedido a fim de anular o acorddo exarado em
sede de apelagdo e determinar a realizagdo de novo julgamento.”

Destaca-se no ponto a nitida auséncia de smilitude fética com o caso dos
autos, a uma porque o acorddo paradigma foi proferido em sede de ag&o penal, a duas
pelo fato de que no caso dos autos, dém de a Corte local produzir vasta fundamentacéo a
par da que consta na sentenca, verificase que ao utilizar parte dos fundamentos da

sentenca, a Corte reproduziu, nas razdes de decidir, os respectivos trechos da sentenca,
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aos quais fez alusdo.
Quanto a alegacdo de insuficiéncia do quorum necessario para a realizacdo
da assembléia extraordinaria, e de auséncia de provas, relevante se faz a reproducéo de

trecho do acordé@o, que tratou a matéria da seguinte forma (e-STJ, fls. 243 - 245):

Em relacdo a Assembléia Geral Extraordinéria (AGE), realizada em
31/5/2016, importa esclarecer que nenhuma irregularidade restou
demonstrada pela reconvinte sobre a mencionada assembléia, pelas
razdes a seguir:

A Convencéo do Condominio e seu respectivo Regimento Interno sdo
normas internas que disciplinam as relagfes juridicas entre o ente
condominial e os conddéminos, de modo que qualquer discussdo que
envolva referidas partes deve ser analisada, em principio, a luz do
disposto na convengéo e no regimento.

Nao se olvide, ainda, de que a assembléia geral possui autonomia
para disciplinar de forma diversa e mais especifica do que o disposto
no Caédigo Civil. A convencdo de condominio, por sua vez, possui
natureza estatutaria e forca vinculativa, de maneira a conferir
poderes a instituicao, desde que observados o quorum minimo e as
normas de convocagao e deliberagdo do condéminos.

De acordo com 0 regimento interno do condominio apelante, a

7

assembléia geral aberta é cabivel quando uma assembléia geral
ordinéria e/ou -extraordinéria € iniciada, e, sendo impossivel sua
conclusdo na mesma assentada esta € estendida por até 30 dias.

A despeito das alegacbes da parte ré, importa esclarecer que

constou da Ata da Assembleia Extraordionéria, as fls. 84 -ver so,

que houve a coleta de 122 assinaturas, no periodo de duracdo de

quinze (15) dias, conforme se depreende do trecho a seguir.

Confira-se:

"(...) Dessa forma, informou gue a jurisprudéncia permite

a Assembleia com pauta aberta, considerando a votacdo

dos presentes e posteriormente a coleta das assinatur as dos

conddminos ausentes e, como ndo houve objecdo por parte

dos conddbminos, deliberou-se, por unanimidade, gue a

pauta per macesse aberta por 15 dias. Findo o prazo parao

procedimento de coleta de votos, no dia 14 de junho de
2016, foram colhidas 122 (cento e vinte e duas) assinatur as,

restando aprovados os itens 1 e 2, por unanimidade, e os

demais itens 3, 4, 5 e 6, por 105 (cento e cinco) votos a
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favor. Conste que foram colhidas mais de 2/3 (dois terco)

das assinaturas e que todos os itens foram aprovados pela

maioria absoluta dos condéminos. (...)" - grifamos.

Além disso, a Convencdo do Condominio do Edificio Atléantico
Norte, as fls. 13/27, dispbe sobre o quorum necessario para a
realizacdo e votacdo das assembléias extraordinarias, o que também
foi observado pelo autor, confira-se, in verbis:

"Art. 17. As assembleias gerais extraordinarias realizar-se-ao,
em qualquer data, sempre que houver necessidade, por
iniciativa do sindico ou pelo menos 1/4 (um quarto) dos
condéminos para entre outros fins;

| - -modificar a convencdo ou o regimento interno do
condominio;

Il - modificar as coisas de uso comum;

Il - decidir, em grau de recurso, 0s assuntos que tenham sido
deliberados pelo Sindico e a ele submetidos;

IV " - deliberar sobre matérias de interesse geral do
condominio;

V - apreciar as demais matérias constantes da ordem do dia."
"Art. 19. Ressalvadas as hipdteses de quorum especial, nas
assembleias gerais ordinarias ou extraordinarias, os resultados
das votacOes serdo computados por maioria simples dos
presentes, calculados proporcionalmente, as fracdes ideais,
como previsto no art. 14 deste Regimento, a vista do Livro de
presencas e da respectiva ata."

Nesse sentido a fundamentacdo de trecho da sentenga, que também
se adota como razdes de decidir, litteris:

"(--) Consigne-se, em primeiro lugar, que ndo ha no
ordenamento juridico qualquer vedacdo a realizacdo de
"assembléia aberta’, também denominada "sessdo
permanente”, recurso comumente usado por condominios em
deliberacfes sobre matérias que exigem quorum qualificado.
Na espécie, as matérias debatidas na reunido de condéminos
constavam no instrumento de convocacgdo, sendo inconteste,
igualmente, a manifestacdo por meio de assinatura do
guantitativo necessario de pessoas interessadas para a
aprovacao das matérias.

Em se tratando de deliberacdo em assembléia de condominio
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deve sempre ser privilegiada a real vontade dos condéminos,
manifestada por meio de votagdo, em detrimento de simples
formalidades, assim consideradas aquelas ndo essenciais e
prejudiciais a propriaintegridade do ato.

No caso, como adiantado, foram colhidas assinaturas de
conddéminos em numero suficiente para vélida aprovacdo das
matérias debatidas na assembléia, situacéo que obriga todos os
proprietérios, mesmo porque as medidas foram instituidas em
beneficio comum.

Por outro lado, o ordenamento juridico ndo exige como
condicdo de validade da procuracdo ou mesmo dos autos
decorrentes da representacdo o reconhecimento de firma do
outorgante. Esse o sentido extraido do art. 654, §1°, do CCB,
gue impde apenas a indicagdo do local onde a procuracéo foi
passada, qualificagdo do outorgante e outorgado, a data, o
objetivo e a extensdo dos poderes conferidos.

O questionamento sobre a regularidade da utilizagdo dos
recursos do fundo de reserva e outros do condominio também
n&o vinga.

Sobre o reportado aspecto, a rélreconvinte registra em sua
peticdo que ndo se exime do pagamento das obrigacdes,
discordando apenas da forma do uso desordenado do dinheiro
do condominio (fl. 58).

Contudo, o condominio ndo tem qualquer obrigacdo de prestar
contas individualmente a cada condémino sobre a aplicacdo de
seus recursos, devendo comprovar a regularidade da gest&o
financeira desempenhada apenas a todos os condéminos
reunidos, perante a assembl éia.

De acordo com a Lei 4.591/1964 compete ao sindico prestar
contas apenas a assembléia dos condéminos. No mesmo
sentido, o artigo 1.348, inciso VIII, do CCB dispbe que
compete ao sindico, entre outras atribuicdes, prestar contas a
assembl éia, anualmente e quando exigidas.

Conforme se depreende, em especia do trecho em destaque, a Corte local,
apos a andise dos fatos e provas levados aos autos, concluiu pela regularidade do
quorum, superior a 2/3 dos conddminos, para a aprovacao da assembléia. A revisdo da
conclusdo adotada na origem € medida que encontra veto na Sumula 7/STJ, por
demandar necessério reexame de fatos e provas.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.
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Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, mgoro em 10% (dez por cento) a
guantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte recorrida, observados o0s
limites estabelecidos nos 88 2° e 3° do mesmo artigo.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 18 de fevereiro de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora



