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RECURSO ESPECIAL N°1.762.770 - SP (2018/0221074-9)

RELATOR : MINISTRO PRESIDENTE DO STJ
RECORRENTE : TARJAB INCORPORADORA LTDA
ADVOGADOS : BRENO MARCEL PELEGRIN TARIFA - SP218397
RICARDO DINIZ DE OLIVEIRA - SP134442
RECORRENTE : DEL FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : FERNANDO BERNARDES PINHEIRO JUNIOR - SP246572
EDUARDO PEDROSA MASSAD E OUTRO(S) - SP184071
RECORRIDO : EMERSON SCAPATICIO
RECORRIDO : CARLA ANDREA AMALFI FRASCA SCAPATICIO
ADVOGADOS : GUIDO MARTINI JUNIOR - SP234417
LUCAS FERNANDES E OUTRO(S) - SP268806

DECISAO

Discute-se no recurso especia a questéo relativa a prescricdo trienal sobre a
pretensdo de restituicéo dos valores pagos atitulo de comisséo de corretagem e de servico
de assisténcia técnico-imobiliaria (SATI), matérias ja julgadas sob o rito dos recursos
repetitivos, pela Segunda Secéo do Superior Tribunal de Justica, no julgamento do
Recurso Especial n. 1.551.956/SP, vinculado ao Tema n. 938/ST J, assim ementado:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E DO
CONSUMIDOR. INCORPORACAQ IMOBILIARIA. VENDA DE
UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS. CORRETAGEM.
SERVIGO DE ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA (SATI). CLAUSULA
DE TRANSFERENCIA DA ~ OBRIGACAO AO CONSUMIDOR.
PRESCRICAO TRIENAL DA PRETENSAO. ENRIQUECIMENTO SEM
CAUSA.

1. TESE PARA OS FINSDO ART. 1.040 DO CPC/2015:

1.1. Incidéncia da prescri¢cdo trienal sobre a pretensdo de restituicdo dos
valores pagos a titulo de comissdo de corretagem ou de servico de assisténcia
técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade congénere (art. 206, § 3°, IV, CC).

1.2. Aplicagdo do precedente da Segunda Se¢do no julgamento do Recurso
Especial n. 1.360.969/RS, concluido na sessdo de 10/08/2016, versando acerca de
situagdo andloga.

2. CASO CONCRETO:

2.1. Reconhecimento do implemento da prescricdo trienal, tendo sido a
demanda proposta mais de trés anos depois da celebracéo do contrato.

2.2. Prejudicadas as demais al egacbes constantes do recurso especial.

3. RECURSO ESPECIAL PROVIDO. (REsp n. 1.551.956/SP, relator
Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Segunda Sec¢éo, DJe 6/9/2016.)

Conforme a jurisprudéncia do Superior Tribuna de Justica acima
demonstrada, a pretensdo de redtituicdo dos valores pagos a titulo de servico de

assisténcia técnico-imobilidria (SATI), ou atividade congénere, prescreve em trés anos,
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nos termos do art. 206, § 3°, 1V, do Cédigo Civil.

O acérdao recorrido, por sua vez, decidiu a questdo de forma contré&ria a
orientacd desta Corte Superior ao assndar que "a aplicacdo do prazo decenad a
prescricdo da pretensdo de repeticio de SATI e corretagem € o entendimento desta
Camara’ (fl. 379).

Portanto, faz-se necessaria a devolucéo dos autos a Corte de origem para a
observancia da sstemética dos recursos repetitivos quanto a realizacdo do procedimento
do juizo de retratacdo, consoante determinam os arts. 1.040 e 1.041 do Cddigo de
Processo Civil, in verbis:

Art. 1.040. Publicado o0 ac6rdao paradigma:

| - o presidente ou o vice-presidente do tribunal de origem negard
seguimento aos recursos especiais ou extraordinarios sobrestados na origem, se 0
acordao recorrido coincidir com a orientagdo do tribunal superior;

Il - o 6rgéo que proferiu o acoérddo recorrido, na origem, reexaminara o
processo de competéncia origindria, a remessa necessaria Ou O recurso
anteriormente julgado, se o acdérdéo recorrido contrariar a orientagdo do tribunal
superior;

[-]

Art. 1.041. Mantido o acordéo divergente pelo tribunal de origem, o recurso
especial ou extraordinario sera remetido ao respectivo tribunal superior, naforma
do art. 1.036, § 1o. § 1° Realizado o juizo de retratacdo, com alteracdo do acérddo
divergente, o tribunal de origem, se for o caso, decidira as demais questdes ainda
ndo decididas cujo enfrentamento se tornou necessario em decorréncia da
alteragéo.

§ 2° Quando_ocorrer_a_hipétese do inciso Il do caput do art. 1.040 e o
recurso versar sobre outras questfes, caberd ao presidente ou ao vice-presidente
do tribunal recorrido, depois do reexame pelo 6rgdo de origem e
independentemente de ratificagdo do recurso, sendo positivo o juizo de
admissibilidade, determinar a remessa do recurso ao tribunal superior para
julgamento das demais questdes.

Ante o0 exposto, nos termos do art. 21-E, inciso VIII, do Regimento Interno
do Superior Tribunal de Justica, determino a devolugdo dos autos ao Tribunal a quo
para que se observe a sistemética prevista nos arts. 1.040 e 1.041, do Cdadigo de
Processo Civil.

Publique-se. Intimem-se.
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Brasilia, 18 de fevereiro de 20109.

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA

Presidente



