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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.397.352 - SP (2018/0297634-2)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
AGRAVANTE : TSPBRASIL INCORPORACOES RESIDENCIAISLTDA
ADVOGADOS : LUCIANOMOLLICA -SP173311

UMBERTO BARA BRESOLIN - SP158160

MY RIAM PINHEIRO PEREIRA E OUTRO(S) - SP367382

AGRAVADO : ESIO PAULO DA SILVA PEREIRA
ADVOGADO : ALEXANDRE NASSAR LOPES - SP116817
EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL
(1973). COMPRA E VENDA DE IMOVEIS. VIOLACAO AO
ART. 535 DO CPC. INEXISTENCIA. TAXA CONDOMINIAL.
RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA ANTES DA
ENTREGA DAS CHAVES. ACORDAO RECORRIDO EM
CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE
SUPERIOR.

AGRAVO CONHECIDO PARA, DESDE LOGO, NEGAR
PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL NA PARTE
CONHECIDA.

DECISAO
Vistos, etc.

Trata-se de agravo em recurso especial interposto por - TSP BRASIL
INCORPORACOES RESIDENCIAIS LTDA contra decisdo que inadmitiu o
recurso especial, fundamentado no art. 105, inciso Ill, alinea "a', da
Constituicdo Federal, contra acordéo proferido pelo Tribunal de Justica do
Estado de Séo Paulo, assim ementado (e-STJ, fl. 277):

ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER C.C. INDENIZACAO
POR DANOS MATERIAIS E MORAL - Contrato de compra e
venda de imovel residencial - Julgamento antecipado -
Cerceamento de defesa - Inexisténcia - Alegacao de atraso na
entrega do bem que causou danos de ordem moral e material -
Incontroverso que o autor deixou de pagar a ultima parcela do
preco gque se venceu em data anterior ao prazo final para
entrega do bem - Exceptio non adimpleti contractus - Nao ha
gualquer abusividade na clausula contratual que prevé o
pagamento do preco antes da entrega do imovel - A clausula
XXV ainda que estipulasse a imissdo do autor na posse
precaria do imovel, estava condicionada a regularidade no
pagamento das prestacdes - Abusividade, porém, na obrigacéo



DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO
Edicdo n° 2643 - Brasilia, Disponibilizagcdo: Quarta-feira, 03 de Abril de 2019 Publicacdo: Quinta-feira, 04 de Abril de 2019

de o comprador arcar com 0 pagamento dos condominios
antes de ter a posse do imovel, por ser obrigagao propter rem-
Recurso provido em parte.

Opostos embargos de declaragdo, foram estes rejeitados (e-STJ, fls.
290/294).

Nas razbes do recurso especial, o recorrente alega, preliminarmente,
ofensa ao art. 535, Il, do CPC/73, porquanto o Tribunal de origem cometeu
contradicdo "ao reconhecer a invalidade da clausula XXV, par. Un., do
compromisso de venda e compra celebrado entre as partes, impondo a
Recorrente a obrigacdo de custear as cotas condominiais vencidas antes da
transmissdo da posse ao Recorrido, o E. Tribunal imp0s a Recorrente sancao
negativa decorrente do inadimplemento do préprio Recorrido” (e-STJ, fl.
304).

Aduz, ainda, violagéo aos arts. 1.332, 11, 1.333 e 1.315 do Caodigo Civil e
arts. 9°, 82°, 12 da Lei 4.591/64 e art. 51, 1V, do CDC, pois "a demora na
entrega das chaves decorreu de atos de responsabilidade exclusiva do
Recorrido, ndo se podendo, por isso, isenta-lo do pagamento das despesas de
condominio” (e-STJ, fl. 302).

Apresentadas contrarrazoes (e-STJ fls. 312/319), o Recurso Especial foi
inadmitido pela Corte de origem, ensejando nainterposi¢éo do presente agravo
(e-STJ, fls. 367/374).

E o relatorio.

Passo a decidir.

Primeiramente, cumpre esclarecer que o juizo de admissibilidade do
presente recurso sera realizado com base nas normas do CPC/1973 e com as
interpretacdes dadas, até entdo, pela jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justic¢a, conforme disposto no Enunciado Administrativo n. 2/STJ.

No que concerne a alegacao de violagdo ao art. 535, |1, do CPC/73, razéo
nao assiste arecorrente, tendo em vista que as questdes submetidas ao Tribunal

a quo foram suficiente e adequadamente apreciadas, com abordagem integral
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dos temas e fundamentacdo compativel. Destarte, ndo ha se falar em negativa
de prestacao jurisdicional.
A proposito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DECLARATORIA. VIOLACAO DE PATENTE.
CERCEAMENTO DE DEFESA. MATERIA QUE DEMANDA
REEXAME DO CONJUNTO FATICO - PROBATORIO DOS
AUTOS. SUMULA 7 DO STJ. FUNDAMENTACAO
DEFICIENTE. SUMULA 284/STF. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.

1. Nao se viabiliza o recurso especial pela indicada violagao
do artigo 535 do Cédigo de Processo Civil de 1.973. Isso
porque, embora rejeitados os embargos de declaracdo, a
matéria em exame foi devidamente enfrentada pelo Tribunal de
origem, que emitiu pronunciamento de forma fundamentada,
ainda que em sentido contrario a pretensdo da parte
recorrente.

(...)

4. Agravo interno nao praovido.

(Agint no AREsp 1060413/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 03/08/2017, DJe
09/08/2017)

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. FALENCIA.
CALCULO DE JUROS E CORRECAO MONETARIA EM
HABILITACAO DE CREDITO. DECRETACAO DA QUEBRA.
EFEITOS MATERIAIS QUE INCIDEM DESDE A PROLACAO
DA SENTENCA INDEPENDENTE DE PUBLICACAO.

1. Impugnacéo de crédito em processo falimentar da qual se
extraiu o recurso especial interposto em 19/12/2013, concluso
ao Gabinete em 27/10/2016. Julgamento: CPC/73.

2. O proposito recursal é decidir sobre: i) a existéncia de
negativa de prestacao jurisdicional na espécie (arts. 131, 165,
458, 535, do CPC/73); ii) qual o momento que se considera
decretada a faléncia para fins de atualizagéo do crédito, nos
termosdosarts. 9, |1 e 124, da Lei 11.101/05.

3. Inexistentes os vicios de omissdo, contradicdo ou
obscuridade no acorddao recorrido, e estando esse
devidamente fundamentado, néo se caracteriza a violagao dos
arts. 131, 165, 458, 11, €535, | ell, do CPC/73.

(...)

5. Recurso especial ndo provido.

(REsp 1660198/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 03/08/2017, DJe
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10/08/2017)

Ademais, consoante a jurisprudéncia do STJ, o julgador ndo esta
obrigado a rebater, um a um, os argumentos invocados pelas partes, quando
tenha encontrado motivago satisfatoria paradirimir o litigio.

A proposito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PLANO DE SAUDE. 1. OFENSA AO ART. 535 DO CPC/1973.
INEXISTENCIA. 2. MEDICAMENTO NECESSARIO AO
TRATAMENTO DA DOENCA. CLAUSULAS CONTRATUAIS
E CONCLUSOES FATICAS DO TRIBUNAL. REVER O
QUADRO FATICO TRACADO, REEXAME DE PROVAS E
ANALISAR CLAUSULA CONTRATUAL. IMPOSSBILIDADE.
SUMULASN. 5 E 7 DO STJ. 3. AUSENCIA DE IMPUGNACAO
DOS FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO.
INCIDENCIA DA SUMULA 283 DO STF 4. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

1. Nao ha ofensa ao art. 535 do CPC/1973, poiso Tribunal de
origem decidiu a matéria de forma fundamentada. O julgador
ndo estd obrigado a rebater, um a um, 0s argumentos
invocados pelas partes, quando tenha encontrado motivacéo
satisfatoria para dirimir o litigio.

(-.)

4. Agravo interno improvido.

(Agint.-no AREsp 952.142/SP, Rel.  Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
02/02/2017, DJe 09/02/2017)

Quanto ao meérito, em relacdo a responsabilizacdo da construtora pelo
pagamento da taxa condominial anterior a entrega das chaves, o entendimento
esposado no acdrddo recorrido coaduna-se com a jurisprudéncia desta Corte
superior quanto ao tema no sentido de que as despesas de condominio sdo de
responsabilidade da promitente vendedora até a entrega do imoével ao
adquirente.

Nesse mesmo sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. 1.
LUCROS CESSANTES. CABIMENTO. PRESUNCAO DE
PREJUIZO. 2. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
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INCIDENCIA DAS SUMULAS 282 E 356 DO STF. 3.
PREQUESTIONAMENTO FICTO (ART. 1.025 DO CPC/2015).
NECESSIDADE DE APONTAMENTO DE CONTRARIEDADE
AO ART. 1.022 DO CPC/2015. 4. RESTITUICAO DE
VALORES PAGOS COM COTAS CONDOMINIAIS E
IMPOSTOS ANTES DA IMISSAO NA  POSSE.
POSSIBILIDADE.  PRECEDENTES. ACORDAO EM
SINTONIA COM A JURISPRUDENCIA DO STJ. 5. AGRAVO
IMPROVIDO.

1.0..]

4, Segundo a jurisprudéncia do STJ, as despesas de
condominio e IPTU sdo de responsabilidade da construtora
até a entrega do imével ao adquirente. Isso porque, apesar de
o IPTU ter como fato gerador a propriedade, o dominio Gtil ou
a posse do imovel (CTN, art. 32), se os recorridos ndo deram
causa para 0 nao recebimento do imével, ndo podem ser
obrigados a pagar as despesas condominiais nem o citado
imposto referente ao periodo em que néo haviam sido imitidos
na posse.

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1697414/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
05/12/2017, DJe 15/12/2017)

EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RECURSO ESPECIAL.
LEGITIMIDADE PASSIVA.

ACAO DE COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAIS. POSSE
EFETIVA. EMBARGOS DE DIVERGENCIA ACOLHIDOS

1. A efetiva posse do imovel, com a entrega das chaves, define
0 momento a partir do qual surge para o condémino a
obrigacdo de efetuar o0 pagamento das despesas
condominiais.

2. No caso vertente, é incontroverso que o embargante esta
sofrendo cobranca de duas cotas condominiais referentes a
periodo anterior a entrega das chaves.

3. Embargos de divergéncia providos.

(EREsp 489.647/RJ, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, SEGUNDA SECAO, julgado em 25/11/2009, DJe
15/12/2009)

Advirta-se que eventual recurso interposto contra este decisum estara
sujeito as normas do CPC/2015 (cf. Enunciado Administrativo n. 3/STJ),

inclusive no que tange a aplicagdo de multa (art. 1.021, § 4° e 1.026, § 2°, do
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CPC/2015).

Ante o exposto, CONHECO do agravo para CONHECER EM
PARTE do recurso especial e nessa extensao, NEGAR-LHE
PROVIMENTO.

I ntimem-se.

Brasilia (DF), 03 de abril de 2019.

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator



