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RECURSO ESPECIAL N° 1.779.596 - PR (2018/0298478-4)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLASBOAS CUEVA

RECORRENTE : ANGELICA LAYDE DE OLIVEIRA

RECORRENTE : JULIANO DOS SANTOS DE OLIVEIRA

ADVOGADOS : JUSCELINO CLAYTON CASTARDO - PR042201
DANIEL FERNANDO PASTRE E OUTRO(S) - PR042216

RECORRIDO . FMM - ENGENHARIA - EIRELI

ADVOGADOS . EDUARDO OLIVEIRA AGUSTINHO - PR030591

CLAUDIO ROBERTO PADILHA E OUTRO(S) - PR027060
MATHEUS TRANCOSO BERTOLIN - PR085584
RECORRIDO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADOS : VERA LUCIA BICCA ANDUJAR - RS016912
VOLNIR CARDOSO ARAGAO E OUTRO(S) - RS028906

DECISAO

Trata-se de recurso especial interposto por ANGELICA LAYDE DE
OLIVEIRA e OUTRO com fundamento no art. 105, inciso Ill, alineas "a' e "c", da
Constituicdo Federal, contra acérdao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do Parand,

assim ementado:

"SFH. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA. FMN. JUROS DE OBRA. DANOS
MORAIS. JUROS DE MORA. DANOS EMERGENTES. LUCROS
CESSANTES. ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA. PESSOA JURIDICA.
1. E incontrovero nos autos a ocorréncia do atraso na entrega da obra e a
cobranca dos juros de pré-amortizacao onera indevidamente o mutuario, que
ndo. tem qualquer responsabilidade pela demora na construgdo do imével ou
por eventuais complicagbes inerentes a conclusdo do empreendimento.
Reconhecida pela sentenca a responsabilidade solidaria pelo atraso na entrega
da obra, a Construtora deve arcar com a devolucdo dos juros de obra
juntamente com a CEF.

2. E o contrato de mdtuo firmado com a Caixa Econdmica Federal que rege o
prazo de entrega da obra. Sendo assim, correta a sentenca que estipulou que
0s juros de obra devem ser devolvidos apds novembro de 2015.

3. O atraso na entrega da obra, admitido pelas rés, sem divida alguma gerou
no autor sofrimento, transtorno e inquietacdes caracterizadores do dano
moral, sendo suficiente para ensejar a obrigacdo de reparar o dano
extrapatrimonial.

4. Atento ao comando do artigo 944 do Cddigo Civil vigente, entendo que o
valor fixado pelo juizo a quo R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) esta
adequado a titulo de indenizacdo por danos morais. No que se refere aos juros
moratorios, razdo assiste o apelante para que se aplique a Simula 54 - Os
juros moratorios fluem a partir do evento danoso, em caso de responsabilidade
extracontratual.

5. Quanto ao pedido de condenacdo solidaria das rés a indenizacdo por danos
emergentes e lucros cessantes pelo periodo de atraso, mantenho a sentenca
nos termos em que proferida 6. No que se refere & concessao de assisténcia
judicidria gratuita a pessoa juridica, ndo basta a mera declaracdo de
necessidade. E indispensavel a comprovacdo da auséncia de condicoes
financeiras de arcar com os encargos processuais (Simula 481 do STJ), o que
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restou comprovado no caso dos autos' (fls. 533/534 e-STJ).

Os embargos declaratérios opostos tiveram o provimento negado (fls. 556/558
e-STJ).

Nas razbes recursais (fls. 568/587 e-STJ), os recorrentes alegam violagdo do
art. 402 do Cédigo Civil e art. 1.022 do Cdédigo de Processo Civil, bem como divergéncia

jurisprudencial. Aduzem, em sintese, que

"(...) o direito a indenizacédo por lucros cessantes decorrentes
do atraso na entrega de empreendimento imobiliario estd absolutamente
pacificada junto a este e. Superior Tribunal de Justica, gerando dissidio
notério, o que implica a necessidade de conhecimento pela prépria
manutencdo da autoridade da Corte:

(--\)

O acordao combatido, mesmo apés a interposicdo de
embargos de declaracdo para o fim especifico de preguestionamento, ndo
avaliou propriamente o tema dos lucros cessantes, optando por apenas
ratificar o posicionamento inicial" (fls. 569/570 e-STJ).

Sem contrarrazdes (fls. 608 e 610 e-STJ).

O recurso foi admitido as fls. 615/616 (e-STJ).

E o relatorio.

DECIDO.

O acordao impugnado. pelo presente recurso especial foi publicado na vigéncia
do Cdédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

A irresignac8o merece prosperar parcia mente.

No tocante & alegada negativa de prestacéo jurisdicional, agiu corretamente o
Tribunal de origem ao negar provimento aos embargos declaratérios, por inexistir omissao,
contradicdo ou obscuridade no acérdao embargado, ficando patente, em verdade, o intuito
infringente da irresignacéo, que objetivava a reforma do julgado por via inadequada. A

propdsito os seguintes julgados:

"ADMINISTRATIVO E PROCESSO CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA. VIOLACAO DO
ART. 1.022 DO CPC/2015. INEXISTENCIA. (...)

1. Nao merece prosperar a tese de violacdo do art. 1.022 do CPC/2015,
porquanto o acordao recorrido fundamentou, claramente, o posicionamento
por ele assumido, de modo a prestar a jurisdi¢do que Ihe foi postulada.

2. Sendo assim, nao h& que se falar em omissao do aresto. O fato de o Tribunal
a quo haver decidido a lide de forma contréria a defendida pela recorrente,
elegendo fundamentos diversos daqueles por ela propostos, ndo configura
omissdo ou qualquer outra causa passivel de exame mediante a oposicao de
embargos de declaracéo.
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(...)

5. Agravo interno a que se nega provimento" (Agint no REsp 1.624.885/RS,
Rel. Ministro OG FERNANDES, Segunda Turma, julgado em 16/3/2017, DJe
24/3/2017).

"RECURSO ESPECIAL - NEGATIVA DE PRESTA(;AO JURISDICIONAL -
INOCORRENCIA - PRECLUSAO - AUSENCIA DE IMPUGNACAO AO
FUNDAMENTO DO ACORDAO RECORRIDO - INCIDENCIA DA
SUMULA 283/STF - TRANSACAO E PRESCRICAO - AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO - INCIDENCIA DA SUMULA 211STJ -
PRODUCAO DE PROVAS - CRITERIO DO MAGISTRADO -
JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE - CERCEAMENTO DE DEFESA -
OCORRENCIA, NA ESPECIE = RECURSO IMPROVIDO.

1. Os embargos de declaracdo consubstanciam-se no instrumento processual
destinado a eliminacéo, do julgado embargado, de contradicao, obscuridade ou
omissdo sobre-tema cujo pronunciamento se impunha pelo Tribunal, ndo se
prestando para promover a reapreciacao do julgado.

(69

6. Recurso improvido" (REsp 1.134.690/PR, Rel. Ministro MASSAMI
UYEDA, Terceira Turma, julgado em 15/2/2011, DJe 24/2/2011).

Quanto ao mais, do exame dos autos, observa-se que os recorrentes adquiriram
das partes recorridas uma unidade imobilidria, no valor de R$ 98.000,00 (noventa e oito mil
reais), por meio do programa minha casa minha vida do governo federal.

Referido imovel, até o momento de ajuizamento da presente demanda, ainda
ndo havia sido entregue, 0 que contabilizava a época, ho minimo, 6 (seis) meses de atraso,
motivo pelo qual buscam os recorrentes indenizagao por lucros cessantes.

No tocante aos lucros cessantes, interposto com base em divergéncia
jurisprudencial, esclareca-se que, em se tratando de dissidio notério, admite-se,
excepcionalmente, a mitigacdo dos requisitos exigidos para a interposi¢do do recurso pela
alinea "c" "quando os elementos contidos no recurso séo suficientes para se concluir que os
julgados confrontados conferiram tratamento juridico distinto a similar situacao fatica" (AgRg
nos EAg 1.328.641/RJ, Relator Ministro Castro Meira, DJe 14/10/11).

Nesse sentido:

"DIREITO BANCARIO. AGRAVO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
REVISIONAL DE CONTRATO BANCARIO. DISSIDIO NOTORIO.
CARACTERIZAGCAO. MITIGACAO DOS REQUISITOS DE
ADMISSIBILIDADE DO RECURSO ESPECIAL. FUNDAMENTACAO.
SUFICIENTE. PREQUESTIONAMENTO. SATISFACAO. SUMULAS 5 E
7/STJ. INAPLICABILIDADE.

1. E possivel a mitigagio dos requisitos formais de admissibilidade do recurso
especial diante da constatacdo de divergéncia jurisprudencial notéria.

2. Recurso especial que foi suficientemente fundamentado e que n&o encontra
Gbice nas Simulas 282, 283 e 284 do STF, 5 e 7 do STJ.
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3. Agravo néo provido" (AgRg no REsp 1.433.342/RS, Rel. MinistraNANCY
ANDRIGHI, Terceira Turma, julgado em 27/5/2014, D Je 5/6/2014).

Nesse cendrio, observa-se que 0 acordao recorrido destoa da jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica, firmada no sentido de ser presumido o prejuizo do
promitente-comprador na hipétese de atraso na entrega do imoével objeto de contrato de
promessa de compra e venda.

Confira-se:

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. CIVIL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. LUCROS CESSANTES. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. A Segunda Secdo; no julgamento-dos EREsp-1.341.138/SP; de relatoria da
eminente Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI (julgado em 9/5/2018 e
publicado no DJe de 22/05/2018), concluiu que, 'descumprido o0 prazo para a
entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacdo da vendedora por lucros cessantes, havendo a presuncdo de
prejuizo do adqguirente, ainda que ndo demonstrada a finalidade negocial da
transacdo'’, de modo que a indenizacdo dos lucros cessantes deve ser
calculada com base no valor locaticio do bem, no periodo de atraso na entrega
do imével, o que, no caso dos autos, sera apurado em liquidacéo de sentenca.
2. Agravo interno a que se nega provimento" (Agint nos EDcl no AREsp
921.095/SP, Rel. Ministro Raul Araudjo, Quarta Turma, julgado em 5/2/2019,
DJe 14/2/2019).

"AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO
ESPECIAL. - COMPROMISSO DE COMPRA -E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DO BEM. 1. AFETACAO DE RECURSO ESPECIAL
REPETITIVO PELA SEGUNDA SECAO DO STJ, VERSANDO SOBRE O
MESMO TEMA. SOBRESTAMENTO QUE NAO SE APLICA A ESTA CORTE
SUPERIOR. 2. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS INDENIZAVEIS,
POSSIBILIDADE. SUMULA 83/STJ. 3. AGRAVO IMPROVIDO.

1. Com efeito, na linha da jurisprudéncia desta Corte Superior, 'a afetacéo de
determinado recurso ao rito dos repetitivos, nos termos do art. 543-C do CPC,
com correspondéncia no art. 1.037, Il, do NCPC, néo implica a suspensdo ou
0 sobrestamento das demais agdes ja em curso no Superior Tribunal de
Justica, mas, apenas, as em tramite nas instancias ordinarias (Aglnt no REsp
n. 1.661.140/SP, Relatora a Ministra Nancy Andrighi, DJe de 30/5/2018).

2. O atraso na entrega do imdvel objeto de contrato de promessa de compra e
venda acarreta a condenacdo da promitente vendedora ao pagamento de
lucros cessantes, a titulo de aluguéis, que deixariam de ser pagos ou que
poderia o imével ter rendido. Precedentes. Acérdédo a quo em harmonia com a
jurisprudéncia desta Corte Superior, atraindo a incidéncia da Simula 83/STJ.
3. Agravo interno a que se nega provimento" (Agint nos EDcl no REsp
1.741.919/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, Terceira
Turma, julgado em 3/12/2018, DJe 6/12/2018).

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA
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E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. LUCROS
CESSANTES.PRESUNCAO DO PREJUIZO. APLICACAO DA SUMULA N.

83/STJ.DANO MORAL, NO CASO CONCRETO,
CONFIGURADO.APLICAGAO DA SUMULA N. 7/STJ. AGRAVO NAO
PROVIDO.

1. Esta Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o prazo
para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda, é cabivel a
condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do
promitente-comprador.

2. Em relagdo aos danos morais, a jurisprudéncia desta Corte firmou-se no
sentido de que o simples descumprimento contratual, por si sO, ndo € capaz de
gerar danos morais. E necessaria a existéncia de uma consequéncia fatica
capaz de acarretar dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.

3. No caso concreto, o Tribunal de origem, amparado no acervo fatico -
probatdrio dos autos, concluiu pela existéncia de danos morais. Assim, alterar
o entendimento do acérdé@o recorrido demandaria necessariamente, reexame
de fatos e provas, 0 que € vedado em razao do 6bice da Simula 7 do STJ.

4. Agravo ndo provido" (Agint no REsp 1.743.230/SP, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, Quarta Turma, julgado em 25/9/2018, DJe 28/9/2018).

Ante o0 exposto, dou parcial provimento ao recurso especial para condenar as
partes recorridas, solidariamente, ao pagamento de lucros cessantes, a serem apurados em
liquidagdo de sentenca.

Quanto a sucumbéncia, condeno as demandadas a arcarem com a totalidade
das custas processuais e dos honorarios advocaticios, arbitrados em 15% (quinze por cento)
sobre o valor da condenacao.

Publique-se.

I ntimem-se.

Brasilia-DF, 22 de marc¢o de 2019.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator



