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RECURSO ESPECIAL N°1.118.517 - RS (2009/0009915-4)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

RECORRENTE : ALEX GUILHERME MULLER

ADVOGADO : IZABELLA LEHN DUARTE E OUTRO(S) - RS030421

RECORRIDO : SANDRO GERHARDT E OUTROS

ADVOGADO : ELAINE NOEDI LUDVIG HAUBERT - RS035469
DECISAO

Tratase de recurso especia interposto em face de acdrddo assm
ementado:

APELAGAO CIVEL. USUCAPIAO CONSTITUCIONAL.
IMOVEL URBANO. PRINCIPIO DA IDENTIDADE FiSICA DO
JUIZ: RELATIVIZACAO. AGRAVO RETIDO: CONTRADITA
DE  TESTEMUNHA FORA DE PRAZO. CONJUNTO DA
PROVA. ANIMUSDOMINI COMPROVADO.

1. O principio da identidade fisica do juiz ndo se reveste de carater
absoluto, sendo relativizado pelas regras de organizagéo judiciaria,
bem como, pela crescente demanda pela jurisdicdo, impondo-se
atribuir maior. valor ao fato de ter sido prestada devidamente a
jurisdicao.

2. Magistrado pode determinar provas que entender necessarias para
a correta instrugdo do feito, ante a noticia de manipulacdo ou
inverdade do depoimento de testemunha compromissada (art. 130 do
CPC).

3. Comprovado o implemento do requisito tempo, com posse mansa,
pacifica e ininterrupta do imovel, exercida com énimo de dono, sobre
terreno urbano com area Inferior a 250 m2, entende-se preenchidos os
requisitos do art. 183 da CF.

REJEITADAS AS PRELIMINARES, NEGARAM PROVIMENTO
AOS RECURSOS. UNANIME.

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados.

Nas razoes de recurso especial, Alex Guilherme Miiller alega violagdo do
artigo 535 do Cédigo de Processo Civil de 1973, porque, apesar de ter oposto embargos
de declaracéo, deixou o Tribuna galcho de se manifestar sobre osartigos 77 e 78 daLe
8.245/1991, 1208 e 1240 do Caodigo Civil e 131, 333 e 458, do Codigo de Processo Civil
entdo em vigor. Sustenta, ainda, ser impossive fracionar o imével usucapiendo, afim de

nao extrapolar o limite previsto constitucionalmente.
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Aponta, também dissidio jurisprudencial com acérdéos do Tribuna de
Justica de S&o Paulo e de Santa Catarina

Afirma que o Tribunal de origem desconsiderou o contrato de locacéo
celebrado com o pai dos ora recorridos, assim como o pagamento de alugueis no periodo
anterior & morte do locatério. Sustenta, ainda, que o imdével objeto do pedido de
usucapido possui 370 m?, extrgpolando a &ea determinada para a usucapido
constitucional.

N&o merece reforma o acorddo recorrido.

Afasto, de inicio, a alegada violacdo do artigo 535 do Cédigo de Processo
Civil/1973, pois o Tribunal de origem manifestou-se de forma suficiente e motivada sobre
0 tema em discussdo nos autos. Ademais, ndo esta o Orgdo julgador obrigado a se
pronunciar sobre todos os argumentos apontados pelas partes, a fim de expressar o0 seu
convencimento. No caso em exame, 0 pronunciamento acerca dos fatos controvertidos, a
gue estd o magistrado obrigado, encontra-se objetivamente fixado nas razdes do acorddo
recorrido.

Quanto a alegada ma valoracdo da prova produzida nos autos e
consequente violacdo dos artigos 131, 333 e 458 do Cadigo de Processo Civil, anoto que
também ndo assiste razé&o ao recorrente. No ponto, consignou o Tribunal galicho:

A prova testemunhal confirmou que os apelados detém a posse do
imével, com animo de dono, sem qualquer interrupcéo, ha mais de
dez anos. As testemunhas relatam, inclusive, que os demandantes
construiram moradia no local.
Por sua vez, os argumentos do requerido de que o imovel estava
locado e que esta situagdo perdurou até o ano de 2002, restaram bem
refutados na sentencga, nos termos que ora reproduzo:
A oposicdo por parte do requerido ndo merece acolhida, eis
gue houve o desdobramento da posse dos autores sobre o
imével. Em um primeiro momento, a posse teria se iniciado em
meados do ano de 1980, tendo natureza contratual, decorrente
de contrato de locacgdo, estendendo-se até maio de 1991,
guando teria findado a relagdo locativa, conforme os
documentos juntados, fls. 64-67. Posteriormente, ndo foi
apresentada prova a respeito da renovacédo da avenca, nem
mesmo do pagamento dos alugueis, ou de tentativa de
retomada do imovel, énus que incumbiu ao demandado.
Assim, a partir de junho de 1991, transmudou-se o carater da
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posse exercida pelos requerentes, passando os demandantes

até a data do gjuizamento da acgdo noticias em setembro de

2000 a possuir o imével com animo de donos, sem oposicao.
A prova documental carreada aos autos da conta de que,
efetivamente, quando adquirido pelo apelante, o imével estava locado
ao Sr. Darcy (marido da primeira autora) pelos anteriores
proprieté&rios, com previsdo de terminar a relagdo locaticia,
impreterivelmente, no dia 31 de maio de 1990 (fl. 67). E ndo ha
prova de outro contrato ou qualquer renovacdo da locagdo. Assim,
cai por terra a alegacdo do apelante de que ocorreu a renovagéo por
prazo indeterminado. Tampouco 0 recorrente comprovou ter recebido
valores referentes a pagamento de aluguel depois de maio de 1990.
Portanto, terminada a relacdo de locacédo, ocorreu a alteragdo do
carater de posse, passando 0S possuidores a agir como se donos
fossem; inclusive, dividiram o terreno entre si e edificaram uma
outra casa, sem qualquer oposi¢do do proprietério que, embora ciente
da ‘ocupacdo do imdvel, apenas se manifestou depois de citado na
acao de usucapiao.
Assim, ndo comprovada pelo réu a alegada relacéo locaticia, seja de
forma expressa (contrato), seja de forma verbal (testemunhal), ou,
ainda, de que recebia pagamento em forma de aluguel durante o
periodo de maio de 1990 até junho de 2002, quando iniciou o
processo de usucapido, 6nus que lhe cabia (art. 333, inc. |, CPC),
ndo h& como afastar a retiddo da sentenca que julgou procedente a
acao.

Rever tais fundamentos demandaria reexame de matéria de fato, o que é
vedado pela Simula 7/STJ.

Por outro lado, anoto que, em observancia ao principio do tempus regit
actum, ndo se aplicam as disposicOes da Le 8.245, de 18.11.1991, a contrato de locacdo
incontroversamente extinto antes da sua vigéncia.

Da mesma forma, em relacdo a area a usucapir, anoto que, ao contrario do
gue afirma o recorrente, depreende-se dos autos tratar-se de imével urbano dividido em
duas &reas digtintas, delimitadas e individualizadas, que ndo excedem os duzentos e
cinquenta metros quadrados previstos para esta modalidade de usucapido, havendo uma
casa edificada em cada uma das éress.

Por fim, no tocante a possibilidade de transformacdo do caréter originario

da posse, verifico que o entendimento do Tribuna de origem n&o destoa do desta Corte.
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Confiram-se:

AGRAVO REGIMENTAL - ACAO DE USUCAPIAO -
PROMESSA DE COMPRA E VENDA - TRANSMUTACAO DA
POSSE, DE NAO PROPRIA PARA PROPRIA (INTERVERSIO
POSSESSIONIS) - PRECEDENTES - RECURSO IMPROVIDO.
(AgRg no AREsp 67.499/RS, Rel. Ministro MASSAMI UYEDA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 12/06/2012, DJe 21/06/2012)

USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PROMESSA DE VENDA E
COMPRA. TRANSMUTAGCAO DA POSSE, DE NAO PROPRIA
PARA PROPRIA. ADMISSIBILIDADE.

— "O__fato de ser possuidor —direto-na condicdo de
promitente-comprador de imovel, em principio, ndo impede que este
adquira a propriedade do bem por usucapiao, uma vez que é possivel
a transformacgédo do caréter originario daguela posse, de ndo propria,
parapropria’ (REsp n° 220.200-SP).

Recurso especial ndo conhecido.

(REsp 143.976/GO, Rel. Ministro. BARROS MONTEIRO,
QUARTA TURMA, julgado em 06/04/2004, DJ 14/06/2004, p. 221)

Processo civil e civil. Recurso Especial. Promessa de compra e
venda de imovel. Usucapido extraordinario. Transformacdo do
carater originério da posse. Dissidio. Caracterizaggo.

- O fato de ser possuidor direto na condicdo de promitente-comprador
de imével, a principio, ndo impede que este adquira a propriedade do
bem por usucapido, uma vez que € possivel a transformacdo do
carater origindrio daquela posse, de ndo propria, para propria.

- A caracterizag@o do dissidio jurisprudencial ensejador de Recurso
Especial exige que o acordédo recorrido tenha divergido de afirmacéo
assentada no paradigma e que os julgados comparados tenham
analisado questéo delineada faticamente de modo semel hante.
Recurso Especial ndo conhecido.

(REsp 220.200/SP, Rel. MinistraNANCY ANDRIGHI, TERCEIRA
TURMA, julgado em 16/09/2003, DJ 20/10/2003, p. 269)

CIVIL. USUCAPIAO EXTRAORDINARIO. COMPROVAGAO
DOS REQUISITOS. MUTACAO DA NATUREZA JURIDICA
DA POSSE ORIGINARIA. POSSIBILIDADE.

O usucapido extraordinario - art. 55, CC - reclama, tdo-somente: a)
posse mansa e pacifica, ininterrupta, exercida com animus domini; b)
0 decurso do prazo de vinte anos; ¢) presuncao juris et de jure de
boa-fé e justo titulo, "que ndo sO dispensa a exibicdo desse
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documento como também proibe que se demonstre sua inexisténcia’.
E, segundo o ensinamento da melhor doutrina, "nada impede que o
carater originario da posse se modifique", motivo pelo qual o fato de
ter havido no inicio da posse da autora um vinculo locaticio, néo é
embaraco ao reconhecimento de que, a partir de um determinado
momento, essa mesma mudou de natureza e assumiu a feicdo de
posse em home proprio, sem subordinacdo ao antigo dono e, por isso
mesmo, com forga ad usucapionem. Precedentes. A¢éo de usucapido
procedente.

Recurso especial conhecido, com base na letra "c" do permissivo
constitucional, e provido.

(REsp 154.733/DF, Rel. Ministro CESAR ASFOR ROCHA,
QUARTA TURMA, julgado em 05/12/2000, DJ 19/03/2001, p. 111)

Em face do exposto, hego provimento ao recurso especial.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 1° de abril de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora



