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RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. CPC/2015. INCORPORAGAO  IMOBILIARIA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. SOBRESTAMENTO.
TEMA 971/STJ. INAPLICABILIDADE. INDENIZACAO POR
DANOS MORAIS. DESCABIMENTO. IMOVEL
ADQUIRIDO  COMO INVESTIMENTO. LUCROS
CESSANTES TERMO 'AD QUEM'. DATA DA
DISPONIBILIZACAO DAS CHAVES AOS ADQUIRENTES
EXCECAO DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. REJEICAO.
1. Controvérsia acerca dos danos decorrentes de atraso na
entrega de imovel adquirido sob o regime da incorporacéao
Imobiliaria para fim de investimento.

2. Reeicdo da preliminar de sobrestamento do presente
recurso, suscitada com base na afetacao do Tema 971/STJ,
pois a controvérsia descrita nesse Tema nao foi devolvida ao
conhecimento desta Corte Superior.

3. Inocorréncia de dano moral na hipétese de atraso na
entrega de imoével adquirido para fim de investimento
imobiliario, em virtude da inexisténcia de ofensa a direito da
personalidade, limitando-se a lesdo ao ambito do patriménio
da adquirente.

4. Cabimento de indenizagdo por lucros cessantes até a
data da efetiva disponibilizacdo das chaves por ser este o
momento a partir do qual os adquirentes passam a exercer 0s
poderes inerentes ao dominio, dentre os quais o de fruir do
imovel.

5. Analise do conceito doutrinério de lucros cessantes e da
jurisprudéncia desta Corte Superior sobre o tema.

6. Caso concreto em que o Tribunal de origem fixou o
termo ‘'ad quem dos lucros cessantes na data da
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"averbacdo" do "habite-se", data anterior a disponibilizacéo
das chaves, devendo-se manter incolume o acordéo
recorrido, nesse ponto, para se evitar uma ‘reformatio in
pejus'.
7. Inviabilidade de se acolher a tese de excecao do contrato
nao cumprido por ter a mora da construtora antecedido a
alegada mora da adquirente.
8. Prgudicialidade das demais questdes suscitadas.
9. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos em gque s&o partes as acima
indicadas, acordam os Ministros da TERCEIRA TURMA do Superior Tribunal
de Justica, por unanimidade, dar parcial provimento ao recurso especial, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator. Os Srs. Ministros Ricardo Villas Boas
Cueva, Marco Aurélio Bellizze, Moura Ribeiro (Presidente) e Nancy Andrighi
votaram com o Sr. Ministro Relator.

Brasilia, 02 de abril de 2019(data do julgamento)

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Rel ator



