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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.443.984 - SP (2019/0031213-7)

RELATORA
AGRAVANTE

ADVOGADOS

AGRAVADO
ADVOGADOS

: MINISTRA NANCY ANDRIGHI
: VIVA VISTA ARAUCARIA SPE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOSLTDA

- JOAO CARLOSDE LIMA JUNIOR - SP142452

GISELLE PAULO SERVIO DA SILVA E OUTRO(S) -
SP308505
AMANDA BENJAMIM BRIGHENTI - SP317646

. LEANDRO BARBOSA OLIVEIRA
: TARCISO CHRIST DE CAMPOS - SP287262

GUILHERME BORTOLOTI - SP319260
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AGAO DE RESCISAO CONTRATUAL CUMULADA COM
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS. REEXAME DE FATOS E
PROVAS E INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
SUMULASS5 E 7. ANALISE PREJUDICADA.

1. Acdo de de rescisdo contratual cumulada com indenizaggo por danos
moralis com pedido de tutela de urgéncia gjuizada pelo agravado em face
da agravante.

2. A incidéncia da Simula 7 do STJ preudica a andlise do dissidio
jurisprudencial pretendido. Precedentes desta Corte.

3. Agravo conhecido. Recurso especial ndo conhecido.

DECISAO

Cuida-se de agravo em recurso especial interposto por VIVA

VISTA ARAUCARIA SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, contra

decisé@o que negou seguimento arecurso especial fundamentado nas alineas"a"

e"c" do permissivo constitucional.

Agravo em recur so especial inter posto em: 16/08/2018.

Concluso ao gabinete em: 05/04/2019

Acdo: de rescisdo contratual cumulada com indenizacdo por

danos morais com pedido de tutela de urgéncia ajuizada pel o agravado em face

da agravante.

Sentenca: julgou procedente a agéo.

Acodrdao: negou provimento a apelacao da agravante, nos termos
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da seguinte ementa:

COMPROMISSO COMPRA E VENDA - Rescisdo
Demora na entrega da unidade - Prazo certo fixado para conclusdo do
empreendimento e entrega a0 comprador, ndo observado Mora
caracterizada Falta da ré a autorizar a rescisdo Direito do comprador &
restituicdo integral das parcelas pagas, de forma imediata e em Unica
parcela, com efetiva correcéo a partir de cada desembolso e incidentes
juros de mora a partir da citacdo Simula 543 do C. STJ Possibilidade
de redtituicdo também dos vaores pagos a titulo de comissio de
corretagem, pois integrante do preco de venda - Danos morais
Cabimento Fixagdo em R$ 9.370,00 (nove mil e trezentos e setenta
reas) que ndo comporta reducdo - Sentenca confirmada Verba
honoraria mgjorada, em atendimento ao artigo 85, parégrafo 11° do
CPC - RECURSO NAQ PROVIDO, com observacio.

Recurso especial: sustenta, além de divergéncia jurisprudencial,
violagéo dos artigos 421 e 422 do Cadigo Civil, sob o fundamento, em sintese,
de que sdo vélidas as clausul as contratuai s que prevéem retencdo de valores em
caso de rescisao.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.

Julgamento: aplicacéo do CPC/2015.

-'Do reexame de fatos e provaseda inter pretacao de clausulas
contratuais

Com efeito, a0 examinar 0 tema, assim decidiu o Tribunal de
origem:

A clausula 9.1 do contrato da unidade prometida
estabelece que o prazo previsto para entrega da unidade é em
30.05.2016.

Essa mesma clausula prevé um periodo de toleranciade
180 (cento e oitenta) dias, e diga-se, de passagem, embora néo ensgje
gualquer nulidade, somente € possivel de ser adotada quando houver
demonstracdo de fatos ensgjadores para a sua aplicagdo, e disso ndo
cuidou ainteressada.

Contudo, 0 que se pretende aqui € a rescisdo, e mesmo
gue se adotasse 0 prazo de toleréncia, aré ja se encontravaem morana
entrega da unidade.

Com o0 ndo atendimento pela ré referente aos prazos
avencados e, repetindo, configurada sua mora, rescindido esta o
compromisso bastando, téo somente, a declaracéo formal.

A nova Simula n° 543 do Colendo Superior Tribunal
de Justica veio pacificar de vez esta questéo:

“Na hipétese de resolucéo de contrato de promessa de compra



DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO
Edigdo n° 2647 - Brasilia, Disponibilizagdo: Terga-feira, 09 de Abril de 2019 Publicagéo: Quarta-feira, 10 de Abril de 2019

e venda de imével submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor,
deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas pagas pelo
promitente comprador - integralmente, em caso de culpa exclusiva do
promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha sido o
comprador quem deu causa ao desfazimento.” (grifo nosso). (e-STJ,
fls. 175-176)

Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
ocorréncia da mora, suficiente para incidéncia da Sumula 543/STJ, exige o
reexame de fatos e provas e a interpretacéo de clausulas contratuais, o que é
vedado em recurso especial pelas Simulas 5 e 7, ambasdo STJ.

- Dadivergénciajurisprudencial

Além disso, aincidéncia das Simulas 5 e 7 desta Corte acercado
tema que se supde divergente impede o conhecimento da insurgénciaveiculada
pela alinea "¢" do art. 105, |11, da Constituicdo da Republica. Nesse sentido:
Agint no AREsp 821337/SP, 32 Turma, DJe de 13/03/2017 e Agint no AREsp
1215736/SP, 42 Turma, DJe de 15/10/2018.

Forte nessas razbes, CONHECO do agravo e, com fundamento no
art. 932, 111, do CPC/15, NAO CONHECO do recurso especial.

Deixo de majorar os honorarios fixados anteriormente, porquanto
jaatingido o limite maximo previsto no art. 85, § 2°, do CPC/2015.

Previno as partes que a interposicdo de recurso contra esta
decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou
improcedente, poderd acarretar sua condenagdo as penalidades fixadas nos
arts. 1.021, 8§ 4°, e 1.026, § 2°, do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 05 de abril de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora



