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DECISAO

Trata-se de recurso especial interposto por NILTON TAKEYOSHI
SIMABUKU E OUTRA, com fundamento no art. 105, inc. 111, alinea "a", da Constituicédo
Federal, contra acérdéo proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo assim
ementado:

"IMISSAO NA POSSE. Acéo ajuizada pela proprietaria tabular. Ocupacdo do
imovel a titulo precario, adquirido mediante contrato de alienacgao fiduciaria.
Propriedade arrematada em leildo. Constitucionalidade do Decreto-Lei n°
70/1966. Possibilidade de aplicagéo subsidiaria da norma a Lei n® 9.514/97,
permitindo a purgagdo da mora, com o depdsito integral da divida em atraso e
0S seus consectarios mesmo apos consolidada a propriedade, até a assinatura
do auto de arrematacéo. Leildo extrajudicial. Necessidade de intimacdo do
devedor. Todavia, eventual nulidade somente deve ser reconhecida caso
demonstrada a intengdo inequivoca de purgar a mora, 0 que no caso hao
ocorreu. Além disso, discussdo a respeito de vicios do leildo extrajudicial nédo
tem o condéo de impedir a imissdo na posse, pois ndo pode obstar os direitos
do novo comprador (Simula n® 5 deste E. Tribunal).

Propriedade dominial que se adquire com o registro do titulo aquisitivo e que
habilita os seus titulares a usar e usufruir do bem. Imissdo na posse que é
conseguéncia da transmissdo (arts. 1227, 1228 e 1245 do Cddigo Civil, e da
Simula 487 do C. STF) e deve ser concedida a compradora. Reconvengao
rejeitada. Sentenca reformada.

RECURSOS PROVIDOS' (fl. 387 e-STJ).

Nas razbes do especial, os recorrentes alegam violagéo dos arts. 27 e 30 da
Lei 9.514/1997 e 1.022, | e Il, do Cddigo de Processo Civil de 2015.

Sustentam, em sintese, ser imprescindivel a intimagdo pessoal do devedor a
respeito de local, dia e hora darealizacdo do leildo extrajudicial do imével objeto da alienacéo
fiduciéria.

Com fulcro no argumento exposto, pleiteiam o provimento do recurso e o
reconhecimento dailicitude do procedimento extrajudicial.

Com as contrarrazoes (fls. 422/433 e-STJ), foi admitido o recurso na origem.

E o relatorio.

DECIDO.
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A irresignacdo merece prosperar.

De inicio, verifica-se que o acérddo impugnado pelo presente recurso especial
foi publicado na vigéncia do Cadigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos
n 2 e 3/STJ).

Com efeito, quanto a alegada violagdo do art. 1.022 do CPC/2015, o
argumento de que o ac6rdao atacado teria incorrido em negativa de prestagéo jurisdicional é
improcedente.

De fato, o tribunal de origem indicou adequadamente os motivos que |lhe
formaram o convencimento, analisando de forma clara, precisa e completa as questdes
relevantes do processo e solucionando a controvérsia com a aplicagdo do direito que entendeu
cabivel a hipotese.

N&o h4 falar, portanto, em prestacdo jurisdicional lacunosa ou deficitaria
apenas pelo fato de o acordédo recorrido ter decidido em sentido contrario & pretensdo do
recorrente.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
DANOS MATERIAIS. BENFEITORIAS EM IMOVEL. EFEITO SUSPENSIVO.
REQUISITOS. AUSENCIA. ART. 1.022 DO CPC/2015. VIOLACAO. NAO
OCORRENCIA. EMBARGOS DE DECLARACAO. EFEITOS
MODIFICATIVOS. POSSIBILIDADE:

1. A atribuicdo de efeito suspensivo a recurso especial esta circunscrita a
presenca cumulativa dos requisitos da plausibilidade do direito invocado e no
perigo de danoirreparéavel ou de dificil reparacgéo, que ndo se fazem presentes
na hipotese.

2. Nao h4 falar em negativa de prestacédo jurisdicional se o tribunal de
origem motiva adequadamente sua decisdo, solucionando a controvérsia com
a aplicacao do direito que entende cabivel a hipétese, apenas nao no sentido
pretendido pela parte.

3. E possivel a atribuicdo de efeitos infringentes aos embargos de declaracéo
guando a alteracdo da decisdo surgir como consequéncia légica da correcao
da omissao, contradicao ou obscuridade.

4. Agravo interno ndo provido" (Agint no AREsp 1.070.607/RN, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, julgado em 17/8/2017,
DJe 25/8/2017 - grifou-se).

Assim, impende asseverar que cabe ao julgador apreciar os fatos e as provas
da demanda segundo seu livre convencimento, declarando, ainda que de forma sucinta, os
fundamentos que o levaram a solucionar a lide.

Desse modo, 0 ndo acolhimento das teses ventiladas pelos recorrentes néo
significa omissdo ou deficiéncia de fundamentagdo da decisdo, ainda mais quando o aresto

aborda todos os pontos relevantes da controvérsia, como na espécie.
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A proposito:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
MONITORIA. CHEQUES. RECONSIDERACAO DA  DECISAO
MONOCRATICA. EMBARGOS DE DECLARAGCAO. OMISSAO,
CONTRADICAO OU  OBSCURIDADE. NAO  OCORRENCIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E SIMILITUDE FATICA.
AUSENCIA.

1. Ausentes os vicios do art. 1.022 do CPC, rejeitam-se os embargos de
declaracéo.

2. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados, ndo obstante a interposicdo de embargos de declaracéo, impede o
conhecimento do recurso especial.

3. O reexame de fatos e provas em recurso especial sdo inadmissiveis.

4. O dissidio jurisprudencial deve ser comprovado mediante o cotejo analitico
entre acérdaos que ver sem sobr e situacgdes faticas idénticas.

5. Devidamente analisadas e discutidas as questbes de mérito, e
fundamentado corretamente o acordao recorrido, de modo a esgotar a
prestacdo jurisdicional, ndo ha que se falar em violagdo do art. 489 do CPC.

6. Agravo interno provido. Agravo conhecido. Recurso especial néo
conhecido" (Agint no AREsp 1.033.786/RS, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, Terceira Turma, julgado em 13.6/2017, DJe 20/6/2017 -
grifou-se).

Quanto ao mérito, o tribunal de origem ao julgar o recurso de apelacdo dos ora
recorrentes concluiu pela desnecessidade de notificacdo prévia para alienacdo do imovel dos

mutudrios, nos seguintes termos:;

"(..)

Contudo, considero ndo ser caso de reconhecimento da
nulidade do leildo extrajudicial e consequente arrematacdo como proclamado
pelo d. Magistrado a quo.

Isto porque € de se ter presente que sendo 0 propdsito da
intimacdo dos leildes extrajudiciais permitir ao fiduciante purga da mora e,
por conseguinte, a manutencdo do contrato, sua eventual ndo intimacdo dos
leildes somente tem repercussao juridica constata a intencdo inequivoca de
quitar o débito.

No caso, porém , 0s réus se limitaram a alegar a nulidade,
mas em momento algum tentaram promover a purgacao da mora, realizando o
depdsito do valor necessario a satisfacéo do débito.

Ressalte-se, ademais, que foram notificados em 2014 e
somente quando da propositura desta acdo em 2016 é que vieram alegar 0
vicio, ndo obstante sabedores das consequéncias de sua inadimpléncia pelos
proprios termos do contrato firmado.

Assim, a pretensdo de anular todo o procedimento em razéo do
descumprimento de suposta obrigatoriedade de intimacdo quanto a data dos
leildes é, a toda evidéncia, desprovida de razoabilidade e de fundamento
juridico no caso concreto” (fl. 393 e-STJ).
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No entanto, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ha muito se
encontra consolidada no sentido da necessidade de intimagdo pessoal do devedor acerca da
data da realizacéo do leil&o extrajudicial.

Nesse sentido:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. NECESSIDADE
DE INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIARIO. PRECEDENTES.
AGRAVO IMPROVIDO.

1. O entendimento desta Corte é de que é cabivel a purgacdo da mora mesmo
apos a consolidacéo da propriedade do imovel em nome do credor fiduciario.
Nesse contexto, € imprescindivel a intimacdo pessoal do devedor acerca da
realizacdo do leildo extrajudicial.

2. A dispensa da intimacao pessoal sé é cabivel quando frustradas as tentativas
de realizacdo deste ato, admitindo-se, a partir deste contexto, a notificacéo
por edital. Precedentes.

3. Agravo interno.improvido."

(Agint no ARESp 1344987/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2018, DJe 06/12/2018)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ALIENACAO
FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO EXTRAJUDICIAL. INTIMAGAO
PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos contratos de alienagao fiduciaria de coisa imovel, regidos pela Lei n°
9.514/97, é necessaria a intimacdo pessoal do devedor acerca da data da
realizacdo do leildo extrajudicial. Precedentes.

2. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint no AREsp 1109712/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
QUARTA TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe 06/11/2017)

"AGRAVO REGIMENTAL = NO RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. ACAO ANULATORIA DE LEILAO EXTRAJUDICIAL.
LEI N° 9.514/97. ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL.
NOTIFICACAO PESSOAL DO DEVEDOR FIDUCIANTE. NECESSIDADE.
PRECEDENTE ESPECIFICO. RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE
PROVIDO.

1. 'No ambito do Decreto-Lei n° 70/66, a jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica h4 muito se encontra consolidada no sentido da necessidade de
intimacdo pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leildo
extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos regidos pela Lei n°
9.514/97" (REsp 1447687/DF, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 21/08/2014, DJe 08/09/2014).

2. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO" (AgRg no REsp 1367704/RS,
Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA,
DJe 13/08/2015).

Ante 0 exposto, dou provimento ao recurso especial para restabelecer a
sentenca de primeiro grau (fls. 253/259 e-STJ).
Publique-se.

I ntimem-se.
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Brasilia (DF), 1° de abril de 2019.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator



