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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.454.953 - SE (2019/0062170-5)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : PONTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

AGRAVANTE : ALPHAVILLE SERGIPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

ADVOGADOS : ANDREA SOBRAL VILANOVA DE CARVALHO - SE002484
PEDRO AUGUSTO FATEL DA SILVA TARGINO GRANJA -

SE009609

AGRAVADO : CARLOSALBERTO VASCONCELOS-ESPOLIO

REPR. POR . TEREZINHA DE JESUS BARBOZA VASCONCELOS -
INVENTARIANTE

ADVOGADO . RUY ELOY GUIMARAES - ES002696

DECISAO

Tratase de agravo contra deCis80 que negou Seguimento a recurso

especid interposto em face de acdrddo assm ementado (fl. 513, e-STJ):

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL C/C
RESTITUICAO DE VALORES. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. PRAZO DE TOLERANCIA DE 180 DIAS PREVISTO

CONTRATUALMENTE. PERIODO ULTRAPASSADO.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL.
APELANTES/REQUERIDAS QUE NAO SE

DESVENCILHARAM DO ONUS DE PROVAR A EFETIVA
ENTREGA DENTRQO DO PRAZO PREVISTO NA AVENCA.
RISCO DO PROPRIO NEGOCIO A SER SUPORTADO PELAS
DEMANDADAS. RESTITUICAO INTEGRAL DOS VALORES.
CABIMENTO. IMPOSSIBILIDADE DE RETENCAO PELAS
APELANTES DE CLAUSULA PENAL NO PATAMAR DE 20%
SOBRE O VALOR TOTAL PAGO POR INCIDIR SOMENTE NA
HIPOTESE DA AUTORA TER DADO AZO A RESCISAO
CONTRATUAL. RESTITUICAO EM PARCELA UNICA.
INCIDENCIA DA SUMULA 543 DO STJ. CABIMENTO DE
MULTA MORATORIA. PREVISAO EXPRESSA DE PENA
CONVENCIONAL. REDACAO REALIZADA
UNILATERALMENTE PELA DEMANDADA. CORRECAO
MONETARIA PELO IGP-M. FIXACAO DE HONORARIOS
RECURSAIS PARA AS DEMANDADAS/RECORRENTES ART.
85, § 11 DO CPC. RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE
PROVIDO.



DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO
Edigdo n° 2649 - Brasilia, Disponibilizagdo: Quinta-feira, 11 de Abril de 2019 Publicagdo: Sexta-feira, 12 de Abril de 2019

Os embargos de declaracdo opostos foram providos, sem alteracdo do

resultado do julgamento. Adotou-se a seguinte ementa (fls. 528/531, e-STJ):

EMBARGOS DE DECLARACAO. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/IC RESTITUICAO DE VALORES.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. SENTENCA QUE RESCINDIU O
CONTRATO; DETERMINOU A DEVOLUGCAO DOS VALORES
ADIMPLIDOS, EM..PARCELA UNICA E CONDENOU AS
REQUERIDAS AQ PAGAMENTO DE MULTA DE 10% DO
VALOR DO CONTRATO, NOS MOLDES DA CLAUSULA
VINTE. APELACAO. ACORDAO n° 201819878,
PARCIALMENTE PROVIDO, APENAS PARA ALTERAR O
INDICE DE CORRECAO MONETARIA E APLICAR O IGP-M.
EMBARGOS. ALEGACAO DE OMISSAO QUANTO AO
PEDIDO DE REDUCAO EQUITATIVA DA MULTA
CONTRATUAL. CONSTATACAO DO VICIO INDICADO.
NAO  ACOLHIMENTO DO  PLEITO. CLAUSULA
CONTRATUAL CONFECCIONADA UNILATERALMENTE
PELAS PROPRIAS EMBARGANTES. RECURSO CONHECIDO
E PROVIDO, MAS SEM ALTERACAO DO RESULTADO DO
JULGAMENTO.

Nas razfes do recurso especial, os agravantes alegam, além de divergéncia
jurisprudencial, violacéo ao art. 413 do Codigo Civil.

Sustentam, em sintese, que o valor da multa contratua € excessivo,
devendo ser reduzido equitativamente.

N&o foram apresentadas contrarrazdes (fl. 581, e-STJ).

O recurso ndo foi admitido na origem, nos termos da deciséo de fls.
585/588, e-STJ.

Assim delimitada a controvérsia, passo a decidir.

A Simula n°® 568 desta Corte, dispde que “relator, monocraticamente e no
Superior Tribuna de Justica, podera dar ou negar provimento ao recurso quando houver
entendimento dominante acerca do tema'’.

O Tribuna de origem, com base nos fatos, nas provas produzidas e nas
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clausulas do contrato, condenou as requeridas ao pagamento da multa contratual no vaor
de 10% (dez por cento) do valor atualizado do preco de aquisicdo do lote.

No julgamento dos embargos de declaracdo interpostos em face do
acorddo, consignou-se a impossibilidade de reducdo do valor da multa, uma vez que o
contrato assinado € de adesdo, sendo invidvel a aegacdo de onerosidade excessiva de
clausulaque foi redigida pelos proprios recorrentes.

Transcrevo, a seguir, trechos do acorddo recorrido (fl. 518, e-STJ) e, apos,

trechos do acordéo resultado do julgamento dos embargos de declaracéo (fl. 530, e-STJ):

A Cléusula Vinte do Pacto celebrado entre as partes ndo deixa
dlvida sobre a previsao de multa moratoria:
“CLAUSULA VINTE — MULTA CONVENCIONAL Se
outra penalidade mais especifica ndo for prevista nesta
promessa, a infracdo de qualquer clausula desta promessa
sujeitara o infrator a multa equivalente a 10% (dez por cento)
do valor atualizado do preco de aquisi¢do do lote, sem prejuizo
de a parte inocente exigir, independente e simultaneamente, o
cumprimento da obrigacéo especifica ou, ainda, optar pela
rescisdo da promessa na forma acima disposta.”
Em que pese o contrato nao disponha sobre pena especifica para o
atraso na entrega do empreendimento, a clausula retrocitada é
aplicavel a ambas as partes do negécio juridico, quando constatada a
infracdo de qualquer clausula pactuada.
Portanto, verificado o descumprimento do prazo de entrega previsto
na Clausula Doze do Contrato e Clausula B.3 e D.3.2 do quadro de
resumo, plenamente cabivel a condenacéo das
Demandadas/Recorrentes ao pagamento da pena convencional
equivalente a 10% do valor atualizado do imovel.

No caso concreto, o Magistrado a quo aplicou a clausula penal
moratdria nos exatos termos previstos no contrato, o qual, destaco, é
de adesdo e suas clausulas foram redigidas unilateralmente pelas
Demandadas, ndo podendo as mesmas, nesse momento, argumentar a
onerosidade excessiva da clausula, cuja redagdo foi confeccionada
por ela propria.

(--r)

Desse modo, levando-se em consideracdo o fim da aludida pena
convencional, a saber, punir a mora de qualquer das partes, bem



DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO
Edigdo n° 2649 - Brasilia, Disponibilizagdo: Quinta-feira, 11 de Abril de 2019 Publicagdo: Sexta-feira, 12 de Abril de 2019

como o fato de tratar-se de contrato de adesdo redigido
unilateralmente pelas Apelantes/Requeridas. entendo que deve ser
mantido o valor da multa moratéria.

A reducdo equitativa da multa, tal como pretendido pelos recorrentes, néo
se mostra possivel na via do recurso especiad, por ser indispensavel, para tanto, a
interpretacd0 de cldusulas contratuais e 0 reexame da matéria faica, procedimentos
vedado pelas Simulas 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
ACAO DECLARATORIA C/IC REVISIONAL - DECISAO
MONOCRATICA DA LAVRA DESTE SIGNATARIO QUE
NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO. IRRESIGNACAO DOS
AUTORES.

1. E pacifico o entendimento neste Superior Tribunal de Justica de
gue eventual ofensa ao artigo 557 do Cddigo de Processo Civil de
1973 fica superada pelo julgamento colegiado do agravo regimental
interposto contra a decisao singular do relator. Precedentes.

2. Para o acolhimento do apelo extremo, seriaimprescindivel derruir
as afirmacdes contidas no decisum atacado, notadamente no sentido
de que ndo ha elementos probatérios minimos capazes de
caracterizar o vicio da simulacdo, 0 que, forcosamente, ensejaria
rediscussdéo de matéria féatica e interpretacdo das clausulas
contratuais, incidindo, na espécie, os 6bices das Sumulas 5 e 7 deste
Tribunal, sendo manifesto o descabimento do recurso especial .

3. Relativamente a excessividade do valor da multa contratual, ndo
prospera a insurgéncia tendente a sua redugdo, porquanto seria
necessaria a reavaliagdo dos termos do contrato e o reexame do
conjunto fético-probatério dos autos, providéncias inviaveis em
recurso especial, hajavista o teor das Simulas 5 e 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 692.104/MS, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 14/11/2017, DJe 21/11/2017)

AGRAVO REGIMENTAL EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. ACAO DE COBRANCA. TERMO INICIAL DOS
JUROS DE MORA. VENCIMENTO. PRECEDENTE DA CORTE
ESPECIAL. SUMULA 83/STJ. MULTA MORATORIA.
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ALEGACAO DE ONEROSIDADE EXCESSIVA. REDUCAO.
APLICACAO DAS SUMULAS5E 7DO STJ.

1. "Embora juros contratuais em regra corram a partir da data da
citagdo, no caso, contudo, de obrigag8o contratada como positiva e
liguida, com vencimento certo, 0s juros moratdrios correm a partir da
data do vencimento da divida' (EREsp 1250382/RS, Rel. Ministro
SIDNEI BENETI, CORTE ESPECIAL, julgado em 02/04/2014, DJe
08/04/2014).

2. A pretensdo de reducdo da multa moratéria prevista em contrato,
por onerosidade excessiva, encontra ébice nas Simulas 5 e 7 do STJ.
3. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no REsp 1417860/MG, Rel. Ministra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 28/4/2015, DJe
5/5/2015)

AGRAVO REGIMENTAL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL.
RESOLUCAO. PRODUCAO DE PROVAS. DESNECESSIDADE.
LIVRE CONVICCAO DO MAGISTRADO. SUMULA 7/STJ.

MULTA CONTRATUAL PROPORCIONALIDADE.
CONTEXTO PARA RESCISAO CONTRATUAL. SUMULASS5E
7ISTJ.

1. No presente caso, para se concluir pela ndo razoabilidade da multa
compensatéria fixada seria necessario 0 reexame dos elementos
fatico-probatérios dos autos e a interpretagcdo de clausula contratual,
condutas vedadas em sede de recurso especial ante os 6bices das
simulas 5 e 7/STJ.

2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 578.523/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 24/2/2015, DJe
3/3/2015)

Cumpre registrar que 0s recursos interpostos com fundamento no art. 105,
l11, dinea "c", da Congtituicdo Federa, atraem, regularmente, a incidéncia da Sumula
7/STJ quando necessario examinar o contexto fatico-probatério dos autos, sendo

veamos:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE PRESTACAO DE CONTAS.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 282/STF.
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DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. ANALISE. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. INADMISSIBILIDADE.

1. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados
como violados impede o conhecimento do recurso especial.

2. Quanto a interposicdo pela ainea "c", este Tribunal tem
entendimento no sentido de que a incidéncia da Siumula 7 desta Corte
impede o exame de dissidio jurisprudencial, uma vez que falta
identidade entre os paradigmas apresentados e os fundamentos do
acorddo, tendo em vista a situagdo fatica do caso, com base na qual
a Corte de origem deu solucao a causa.

3. Agravo néo provido:

(AgRg no AREsp 494.763/RS, Relatora a Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 7/8/2014, DJe
18/8/2014)

Em face do exposto, ndo havendo o que reformar, nego provimento ao
agravo.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, majoro em 10% (dez por cento) a
guantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte recorrida, observados os
limites estabel ecidos nos 88 2° e 3° do mesmo artigo.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 09 de abril de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Rdatora



