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RECURSO ESPECIAL N°1.771.659 - SP (2018/0259999-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

RECORRENTE : VOSSOROCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA

RECORRENTE : TRISUL S/A

ADVOGADOS : FELIPE PAGNI DINIZ - SP214513
KENIA RAFAELE FIGUEIRA RAMOS - SP336884
JOSE CARLOS MASCARENHASNEVES - SP100821
SILVESTRE FUZIOKA DA SILVA - PR054393

RECORRIDO - REMEDIOS LOPES SANCHES

ADVOGADO : CLEBER SIMAO. - SP246969

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS CUMULADA COM
PEDIDO DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS.
VIOLACAO DE DISPOSITIVO CONSTITUCIONAL OU DE
SUMULA. DESCABIMENTO. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 282/STF. REEXAME DE FATOS E
PROVAS E/OU INTERPRETACAO DE  CLAUSULAS
CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO
DO TEMA. INVIABILIDADE. SUMULA 7 DO STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. PREJUDICADO. HONORARIOS.
MAJORACAO.

1. Agéo de indenizagdo por danos materiais cumulada com pedido de
compensacao por danos morais.

2. A interposicao de recurso especia ndo é cabivel quando ocorre violacéo
de dispositivo constitucional ou de qualquer ato normativo que ndo se
enguadre no conceito de lei federal, conforme disposto no art. 105, 111, "a'
da CF/88.

3. A auséncia de decisdo acerca dos dispositivos legais indicados como
violados impede 0 conhecimento do recurso especial.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especia é inadmissivel.

5. A auséncia de prequestionamento do tema que se supfe divergente
impede o conhecimento da insurgéncia veiculada pela alinea "c" do art.
105, 111, da Congtituicdo da Republica.

6. A incidéncia da Simula 7 do STJ prgjudica a andlise do dissidio
jurisprudencia pretendido. Precedentes desta Corte.

7. Recurso especia ndo conhecido, com majoracéo de honorérios.

DECISAO

Cuida-se de recurso especial interposto por VOSSOROCA
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e TRISUL S/A, com
fundamento nas alineas "a" e/ou "c" do permissivo constitucional.

Recur so especial interposto em: 06/09/2017.

Concluso ao gabinete em: 26/10/2018.

Acao: de indenizag&o por danos materiais cumulada com pedido
de compensacdo por danos morais ajuizada por REMEDIOS LOPES
SANCHES em face das recorrentes, devido ao atraso na entrega de imoével.

Sentenca: julgou procedente o pedido para condenar as rés, de
forma solidaria, a0 pagamento de indenizagcdo por danos materiais no
correspondente a 1% sobre o valor total da unidade. Condenou as rés a
restituir, de forma simples, os valores pagos em razéo da ilegal aplicacéo do
indice de correcdo do INCC a partir da data em que a mora se iniciou,
novamente desconsiderada a ilegal previsdo de tolerancia, com juros e
correcdo a contar do indevido pagamento. Condenou as rés ao pagamento, de
forma simples, dos valores pagos a titulo de corretagem R$ 7.257,92 (sete mil
duzentos e cinguenta e sete reais e noventa e dois centavos),e R$ 1.200,00
(hum mil e duzentosreais) a titulo de ressarcimento de despesa. E condeno as
rés ao pagamento de R$ 7.000,00 (sete mil reais) atitulo de compensagéo por
danos morais, e a0 pagamento das custas processuais e honorarios de
advogado, de 10% (dez por cento) do valor da condenacéo.

Acérdao: deu parcial provimento ao recurso interposto pelas
recorrentes para, substituindo o dispositivo da sentenca, julgar parcialmente
procedentes os pedidos, reconhecendo mora das rés de abril/2011 (inclusive)
até 22.5.2012, condenar as rés (i) a restituicdo dos juros e multa incidentes
sobre o débito durante o periodo de mora das rés; (ii) ao ressarcimento de R$
1.200,00, devidamente corrigido desde o desembolso e acrescido de juros de
mora desde a citacdo a titulo de dano emergente consistente no servico de
nivelacdo de piso para instalacdo de carpete; (iii) ao pagamento de lucros
cessantes de 0,5% do valor do contrato por més de atraso no periodo de mora; e

(iv) ao pagamento de compensacdo por dano moral de R$ 7.000,00, mantida
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nesse ponto a sentenca.

Em raz8o da sucumbéncia reciproca, cada parte arcara com
metade das custas processuais e com honorarios advocaticios de 10% sobre o
valor da condenacéo, conforme a seguinte ementa:

INDENIZAC}AO. COMPRA E VENDA. APARTAMENTO
ADQUIRIDO "NA PLANTA". ATRASO NA ENTREGA.
ILEGITIMIDADE PASSIVA. PRESCRIQAO. NULIDADE DA
SENTENCA. CORRECAO MONETARIA. DANO MATERIAL E
MORAL. Insurgéncia contra sentenca de procedéncia. Sentenca
reformada

Ilegitimidade passiva. Legitimidade de partes se verifica a partir de
exercido tedrico com os dados da peticéo inicia (Teoria da Assercao).
Trisul _em tese responsavel pelo empreendimento. Comissdo de
corretagem. Prazo prescricional triena (art. 206,83°, 1V, CC).
Orientacdo fixada em sede de recurso especia repetitivo (tema 938 -
ST1J).

Nulidade da sentenca N&o h& cerceamento de defesa se as provas
gue se pretendia produzir ndo seriam aptas a dterar 0 dedlinde da
controvérsia. Né@o se verifica ultrapeticdo se a sentenca julga nos limites
do pedido.

Atraso. "N&o constitui hipétese de caso fortuito ou de forcamaior, a
ocorréncia de chuvas em excesso, fata de mdo de obra, aquecimento
do mercado, embargo do empreendimento ou, ainda, entraves
adminigtrativos. Essas justificativas encerram "res inter alios acta’ em
relacdo ao compromissario adquirente” (simula 161, TISP). "E véido
0 prazo de tolerancia ndo superior a cento e oitenta dias, para entrega
de imovel em construcao, estabelecido no compromisso de venda e
compra,desde que previsto em cldusula contratual expressa, clara e
inteligivel" (simula 164, TJSP). Termo inicid da mora: margo/2011.
Termo final: maio/2012 (entrega das chaves).

Correcdo monet&ria. "O descumprimento do prazo de entregado
imovel objeto do compromisso de venda e compra ndo cessa a
incidéncia de correcdo monetaria, mas t&o somente dos encargos
contratuais sobre o saldo devedor" (simula 163, TJSP).

Dano emergente. Comprovado 0 pagamento de servigos de
nivelagdo para efetiva colocagdo do piso, em desconformidade com
memorial descritivo, de rigor o ressarcimento do valor pago.

Lucros cessantes. "Descumprido o prazo para a entrega do imovel
objeto do compromisso de venda e compra, € cabivel a condenagéo da
vendedora por lucros cessantes, havendo a presuncdo de prejuizo do
adquirente, independentemente da finalidade do negocio” (simula 162,
TJISP).

Dano moral. Atraso superior a um ano (ja considerado o prazo de
caréncia reputado valido) excede tolerancia que se pode legitimamente
esperar do consumidor em relacdo a eventuais atrasos de cronograma
de obra, gerando dano moral indenizavel. Valor adequadamente fixado,
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ndo comportando reducao.
Recurso parcia mente provido.

Recurso especial: alegam violacdo dos arts. 186, 206, § 3°, V,
402, 403, 421 e 422 do CC, 5° XXXVI e LIV, da CF/88, bem como dissidio
jurisprudencial. Sustentam que: a) houve cerceamento de defesa; b) a
pretensdo encontra-se prescrita desde o dia 30/09/2013, tendo em vista que a
entrega das obras ocorreu em 30/09/2010 e a agdo foi distribuida em
31/01/2014; c) considerando o atraso no pagamento das parcelas devidas, foi
devida a aplicacédo de juros e multas; d) no contrato, ha previsdo de reajuste e
juros; e) ndo houve cumprimento de todas as obrigacoes pela parte adversa,
impedindo a entrega das chaves; f) ausente a comprovacdo de que a parte
contraria deixou de alugar o imovel; g) na presente hipotese, seria uma
expectativa de direito, em razéo de descumprimento integral dos requisitos do
contrato para que fossem entregues as chaves para a parte recorrida, assim,

inexiste possibilidade ao pagamento de compensagéo por dano moral.
RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.
Julgamento: aplicacéo do CPC/2015.

- Daviolacéo de dispositivo constitucional ou de simula

A interposicdo de recurso especial ndo € cabivel quando ocorre
violacdo de simula, de dispositivo constitucional ou de qualquer ato normativo
gue ndo se enquadre no conceito de lei federal, conforme disposto no art. 105,
[11,"a" da CF/88.

- Daausénciade prequestionamento
O acordao recorrido ndo decidiu acercados arts. 186, 206, § 3°, V,
402, 403, 421 e 422 do CC, indicados como violados, ndo tendo a parte

recorrente oposto embargos de declaragdo com vistas a suprir eventual omissao
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perpetrada pelo Tribunal de origem.
Por isso, o julgamento do recurso especia € inadmissivel.

Aplica-se, na hipotese, a Simula 282/STF.

- Do reexamede fatos e provas e da inter pretacdo de clausulas
contratuais

Alterar o decidido no acérddo impugnado, no que se refere a
andlise dos documentos acostados aos autos, a respeito do disposto no
contrato, quanto ao cumprimento das obrigacoes pelas partes, no que concerne
a configuracdo do dano, emrelagéo ao cerceamento de defesa, exige o reexame
de fatos e provas e a interpretacéo de clausulas contratuais, o que € vedado em

recurso especial pelas Simulas5 e 7, ambasdo STJ.

- Da divergénciajurisprudencial

A auséncia de prequestionamento do tema que se supde
divergente impede o conhecimento da insurgéncia veiculada pelaalinea"c" do
art. 105, 111, da Constituicdo da Republica. Nesse sentido: AgRg no ARESsp
353947/SC, 32 Turma, DJe de 31/03/2014 e EDcl no Ag 1162355/MG, 42
Turma, DJe de 03/09/2013.

Além disso, aincidéncia da Simula 7 desta Corte acerca do tema
gue se supde divergente, impede o conhecimento dainsurgénciaveiculadapela
alinea "c" do art. 105, Il1, da Constitui¢cdo da Republica. Nesse sentido: Agint
no AREsp 821337/SP, 32 Turma, DJe de 13/03/2017 e Agint no ARESp
1215736/SP, 42 Turma, DJe de 15/10/2018.

Forte nessas razées, NAO CONHECO do recurso especial, com
fundamento no art. 932, 111, do CPC/15.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, considerando o trabalho
adicional imposto ao advogado da parte agravada em virtude da interposi¢éo

deste recurso, majoro os honorarios fixados anteriormente em 2% (dois por
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cento).

Previno as partes que a interposicdo de recurso contra esta
decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou
improcedente, podera acarretar sua condenacdo as penalidades fixadas nos
arts. 1.021, § 4° e 1.026, § 2°, do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 10 de abril de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora



