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RECURSO ESPECIAL. DIREITO  CIVIL. USUCAPIAOQ.

IMOVEL ADQUIRIDO PELA CEF E AFETADO AS
POLITICAS HABITACIONAIS POR ELA LEVADAS A
EFEITO. IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO MEDIANTE A
USUCAPIAQ.

1. Controvérsia acerca da possibilidade de se adquirir por
usucapiao imovel vinculado as politicas habitacionais levadas
a efeito pela CEF.

2. Descabimento da aquisicdo por usucapido de imoveis de
algum modo vinculados ao S'stema Financeiro Habitacional,
tendo em vista o carater publico dos servicos prestado pela
Caixa Econdomica Federal na implementacdo da politica
nacional de habitacao. Precedentes.

3. Demais questdes sem qualquer prequestionamento e, ainda,
a devida oposicao de embargos de declaragéo.

4. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

DECISAO

Vistos etc.

Trata-se de recurso especial interposto por MARIA DE FATIMA
SOARES DOS SANTOS e OUTRO, com fundamento nas alineas "a" e "c" do
inciso 111 do art. 105 da CF, contra o acordao do Egrégio Tribunal Regional

Federal da 52 Regido, cujaementaestaassim redigida:

ADMINISTRATIVO. IMOVEL VINCULADO AO SFH.
USUCAPIAO. IMPOSSIBILIDADE. APELACAO IMPROVIDA.
1. A sentenca apelada julgou improcedente o pedido exordial
gque objetivava a declaracdo de prescri¢ao aquisitiva sobre o
apartamento 304, situado a Av. Bernardo Vieira de Melo,
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4780, Bloco C, Candeias, Jaboat&o dos Guararapes/PE.
2. Conforme noticiado na sentenca, o imével sob questdo fora
cedido pelo Banco Banorte a CAIXA, por meio de Instrumento
Contratual de Cessédo de Créditos, Consolidacédo, Confissdo
de Dividas, Aquisicdo de Ativos e outras avencas, em 02 de
setembro de 1996, restando evidente a vinculagdo do imovel
ao SFH.
3. A jurisprudéncia deste tribunal ja se posicionou no sentido
de que, tratando-se de imovel vinculado ao SFH, ndo ha
possibilidade de aquisi¢do de propriedade por usucapido em
quaisquer de suas modalidades. Precedentes:. AC
00066332420114058000, Desembargadora Federal Cintia
Menezes Brunetta, TRF5 - Segunda
Turma, DJE - Data:30/03/2015 - Pagina:138; AC
00035416720134058000, Desembargador Federal Paulo
Machado - Cordeiro, TRF5 - Terceira Turma, DJE -
Data: 12/02/2015 - Pagina: 236.
4. Considerando a funcdo social dos recursas publicos
oriundos do SFH, voltados para implementacdo de politica
habitacional para populacédo de baixa renda, de modo que
admitir usucapido de imdvel vinculado ao SFH implicaria em
privilegiar interesse particular em detrimento do interesse
publico, o que seria inadmissivel.
5. Apelacéo improvida.

Em suas razbes recursais, sustentaram, além do dissidio, a negativa de
vigéncia aos arts. 331 do CPC/73, 1.240 do CCB, 5°do CPC, 7°, 1, 31, 881°e
20, 33 da Lei 8.906/94, 2°,incisos| ell, e 3° do Codigo de Etica dos advogados.
Disseram cerceado 0 seu direito de defesa, ante o julgamento antecipado da
lide, sem a abertura da fase instrutéria e, ainda, sem a possibilidade de réplica
ou de conciliagdo. Aduziram, por outro lado, que o imovel nunca esteve
vinculado ao SFH, tendo sido adquirido pela CEF por cessao de crédito do
Banorte, que, por sua vez, o adquiriu por dagéo em pagamento de uma divida
da Usina Ceramica.

Enfatizaram ter realizado benfeitorias no imovel que possuem, sem
oposicdo, ha mais de 7 anos, decorrendo dai o seu direito a usucapi-lo.
Destacou cumprir todos os requisitos legais e ndo se enquadrar o imével na

vedagao constante no paragrafo unico do art. 183 da CF. Asseveraram, por fim,
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indevida a sua condenacdo as penas por litigancia de mé-fé e a determinacéo
de expedicdo de oficio a OAB para verificar a conduta de sua advogado.
Pediram o provimento do recurso.

Houve contrarrazoes.

O recurso foi admitido na origem.

E o relatorio.

Passo a decidir.

Inicialmente, registro que o acdrddo recorrido foi publicado ja sob a
vigéncia da Lei 13.105/2015, razéo por que O juizo de admissibilidade &
realizado na forma deste novo édito, conforme Enunciado Administrativo n°
3/STJ.

De inicio, ndo haconhecer da alegagéo de afronta aos arts. 5° do CPC, 7°,
inciso |, 31, 881° e 2°, e 33 da Lei 8.906/94 em face do seu manifesto ndo
prequestionamento, atraindo-se, na espécie, o enunciado 282/STF. Aliés, no
tocante a aplicacao de penalidade por litigancia de ma-fé e a determinagéo de
expedicdo de oficio.a OAB local € retumbante a auséncia do devido
prequestionamento, pois ndo ha linha sequer no acérddo recorrido no que
respeita.

N&o h4, ainda, conhecer do recurso especial sob a alegacdo de afronta a
artigos do Cadigo de Etica da OAB, pois referido édito normativo néo € lei
federal para os fins do art. 105, inciso |11, alinea"a", da CF e, ademais, também
n&o fora prequestionado.

Nesse sentido:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE ARBITRAMENTO DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS. CODIGO DE ETICA DA
OAB.

NAO ENQUADRAMENTO NO CONCEITO DE LEI
FEDERAL. VALOR. REEXAME DE ELEMENTOS FATICOS
DOS AUTOS SUMULA N. 7/STJ. PRINCIPIOS DA
PROPORCIONALIDADE E DA  RAZOABILIDADE.
HONORARIOS RECURSAIS. DECISAO MANTIDA.

1. "Nos termos do art. 105 da Constituicao Federal, compete
ao STJ uniformizar a interpretacdo da legislacéo federal, ndo
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se enquadrando no conceito de lei federal resolucdes,
regimentos internos, normativos etc, incluindo o Codigo de
Etica e Disciplina da OAB" (AgRg no AREsp n. 816.594/SP,
Relator Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
DJe 21/3/2016).

2. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que
impliquem revolvimento do contexto fatico-probatério dos
autos, a teor do que dispde a Samula n. 7/STJ.

3. Somente em hipoteses excepcionais, quando irrisorio ou
exorbitante o valor dos honorarios advocaticios arbitrado na
origem, a jurisprudéncia desta Corte permite o afastamento do
referido 6bice, para possibilitar a revisdo. No caso, o valor
estabelecido pelo Tribunal de origem ndo se mostra
exorbitante, a justificar sua reavaliacdo emrecurso especial.

4. Na hipotese, ndo se mostra excessiva a majoracdo dos
honoréarios sucumbenciais realizada na forma prevista no art.
85, § 11, do CPC/2015, observados os limites ali fixados.

5. Agravo interno a que se nega provimento. (Aglnt no AREsp
1190564/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA,
QUARTA TURMA, julgado em 13/03/2018, DJe 26/03/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
USUCAPIAO ESPECIAL. 1. BEM FINANCIADO COM
RECURSOS DO SFH E PERTENCENTE A CEF. PRETENSAO
RECHACADA PELA JURISPRUDENCIA DO STJ. 2.
ANALISE DOS REQUISITOS PARA CONFIGURACAO DA
USUCAPIAOQ. SUMULA -7 DO STJ.- 3. ALEGACAO DE
OFENSA AOS ARTS. 1.204, 1.238, 1.240-A DO CODIGO
CIVIL/2002 E EXISTENCIA DE DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. INOVACAO RECURSAL. 4. AGRAVO
INTERNO IMPROVIDO.

1. O Tribunal local asseverou ser inviavel a usucapido de
imoveis vinculados ao SFH, diante do viés publico desse tipo
de bem, pois sdo financiados por meio de fundo pablico. Nesse
passo, verifica-se que o aresto impugnado encontra-se em
harmonia com a jurisprudéncia desta Casa de Justica no
sentido de ser impossivel a usucapido de imoveis construidos
comrecursos do SFH e pertencentes a CEF.

2. Ademais, a verificacdo dos requisitos necessarios, para
usucapir o imével, demanda o revolvimento fatico-probatorio
dos autos, situacéo vedada pela Simula 7 do STJ.

3. Segundo esta Corte Superior, "é vedado, em sede de agravo
interno, ampliar-se o objeto do recurso especial, aduzindo-se
guestdes novas, ndo suscitadas no momento oportuno, em
virtude da ocorréncia da preclusdo consumativa" (STJ, Agint
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no REsp 1.536.146/PR, Rel. Ministro Mauro Campbell
Marques, Segunda Turma, DJe de 14/09/2016).
4. Agravo interno improvido. (Agint no AREsp 1151574/RJ,
Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA
TURMA, julgado em 06/02/2018, DJe 26/02/2018)

No tocante a natureza do imovel adquirido pela CEF mediante cesséo de
direitos do Banorte, imével que, assim, teria passado a integrar as politicas
publicas habitacionais por ela levadas a efeito, como reconheceu o Egrégio
Tribunal Regional Federal da 5% Regido, a questdo € eminentemente
fatico-probatoria, tendo sobre ela o acordao afirmado:

No caso dos autos, conforme noticiado na sentenga, trata-se,
de apartamento de n° 304, situado na Avenida Bernardo
Vieira de Melo, 4870, Bloco C, Edificio Ancora, Candeias, -
Jaboatdo dos Guararapes/PE, adquirido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA por meio de Instrumento
Contratual de Cessao de Créditos, Consolidacéo, Confisséo e
Pagamento de Dividas, Aquisicao de Ativos e Outras Avencas
em 02.09.1996 e integralizado no sistema de Crédito
imobiliario em 24.03.2010, referente ao imoével recebido como
dacao em pagamento pela Banco Banorte SA., conforme
docunientacdO apresentada (Escritura particular de
Confissdo de Divida e Dacdo em Pagamento de Imoveis,
Instrumento Contratual de Cessdo de Créditos, Consolidacao
e Pagamento de Dividas, Aquisicdo de Ativos e o0 as avencas
que entre si firmam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.

No tocante a impossibilidade de usucapido de bem afetado aos
programas habitacionais levados a cabo pela CEF, a orientacdo deste Tribunal
Superior é tranquila, aplicando-se o enunciado 83/STJ, também no tocante a
alegacdo de afronta alegislacao federal:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
USUCAPIAO. REQUISITOS SUM. 7/STJ. IMOVEL. SFH.
IMPOSSIBILIDADE. AQUISICAO.

1. E inviavel rever a conclusdo do Tribunal de origemrelativa
aos requisitos para o0 reconhecimento da usucapido,
porquanto demandaria reexame de provas, 0 que é vedado
nesta instancia especial, nos termos da Simula 7 do STJ.

2. Ademais, a jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido
do "descabimento da aquisi¢do, por usucapido, de imoveis
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vinculados ao SFH, tendo em vista o carater publico dos
servicos prestado pela Caixa EconGmica Federal na
implementacdo da politica nacional de habitacao.
Precedentes." (Agint no REsp 1712101/AL, Rel. Ministro
PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA,
julgado em 15/05/2018, DJe 21/05/2018)

3. Agravo interno ndo provido. (Aglnt no AREsp 1343742/RJ,
Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA,
julgado em 26/02/2019, DJe 06/03/2019)

Ante o0 exposto, ndo conheco do recur so especial.

Com fundamento no art. 85, 811, do CPC, mgjoro os honorérios fixados
naorigem em R$ 1.000,00.

Advirto as partes que a oposicao de incidentes manifestamente

improcedentes e protelatorios dara azo a aplicacdo das penalidades legal mente

previstas.

[ ntimem-se.

Brasilia (DF), 11 de abril de 2019.

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator



