DIARIO DA JUSTICA ELETRONICO
Edicdo n° 2652 - Brasilia, Disponibilizagdo: Terga-feira, 16 de Abril de 2019 Publicagdo: Segunda-feira, 22 de Abril de 2019

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.451.988 - SP (2019/0044841-3)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : MARCELO JAMIL HUMSI

AGRAVANTE . SILVIA REGINA SALVADOR HUMS

ADVOGADO : FABIO GONCALVESDA SILVA E OUTRO(S) - SP133169
AGRAVADO : MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA

ADVOGADOS : RICARDO SORDI MARCHI E OUTRO(S) - SP154127
FABIANA BARBASSA LUCIANO - SP320144

DECISAO

Tratarse de agravo contra decis8o que negou Seguimento a recurso

especia interposto em face de acorddo assim ementado (fl. 263, e-STJ):

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL -
DEVOLUCAO DE VALORES - Compromisso de compra e venda
de imdvel - Pretenséo que visa a devolugdo do valor pago a titulo de
assessoria imobiliaria ou atividade congénere (despachante) -
Incidéncia da prescricéo trienal sobre a pretensdo de restituicdo dos
valores pagos a titulo de comissdo de corretagem ou de servico de
assisténcia técnico-imobilidria (SATI), ou atividade congénere (art.
206, § 3°, IV, CC) - Precedente do STJ em procedimento de recursos
repetitivos - Prescricdo corretamente reconhecida - Sentenca
mantida - Recurso desprovido.

Os embargos de declaragdo foram acolhidos, adotando-se, na

oportunidade, a seguinte ementa (fls. 281/283, e-STJ):

EMBARGOS DE DECLARACAO - Omissdo alegada - Questio
relativa a apreciagdo do pedido indenizatério - Embargos que deve
ser acolhidos para sanar omissao mas rejeitado no mérito.

Nas razbes do recurso especia, 0s agravantes alegam, aém de divergéncia
jurisprudencial, violagdo aos arts. 1.022, | e Il, do Cédigo de Processo Civil; 205, 394,
395 e 475, do Cdédigo Civil.

Sustentam, inicialmente, que o acdrdao recorrido € omisso.

Defendem que se aplica, a espécie, 0 prazo prescriciona de dez anos, e

n&o o de trés, por setratar de demanda em que se discute o inadimplemento contratual.
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Argumentam, por fim, que é devida a indenizacdo pelos danos morais
suportados.

Foram apresentadas contrarrazdes as fls. 333/353, e-STJ.

O recurso ndo foi admitido na origem, nos termos da deciséo de fls.
394/396, e-STJ.

Assim delimitada a controvérsia, passo adecidir.

A Simula n°® 568 desta Corte, dispbe que “relator, monocraticamente e no
Superior Tribuna de Justica, podera dar ou negar provimento ao recurso quando houver
entendimento dominante acerca do tema'’.

Iniciamente, no tocante as alegactes de ofensa ao art. 1.022, | e Il, do
Cadigo de Processo Civil de 2015, verifico que ndo merecem prosperar. 1sso
porque, consoante entendimento consolidado desta Corte, 0 recorrente ndo possui O
direito de ter todos os argumentos alegados rebatidos, cabendo ao tribuna analisar e
debater as questfes principais para o deslinde da controvérsia.

Ademais, verifico que o Tribunal de origem analisou expressamente as
guestdes levantadas pelos recorrentes, de modo que ndo configura omissdo ou negativa
de prestacdo jurisdicional o fato de o acérdéo ter sido proferido em sentido contrério ao
desgjado por eles.

Dessa forma, tendo a decisdo anaisado de forma fundamentada as
questdes trazidas, ndo h& que se faar nos vicios apontados, nos termos do acérddo cuja

ementa transcrevo abaixo:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. AQAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS.
VIOLAGAO AO ART. 1.022 DO CPC. NAO OCORRENCIA.
PRORROGAQAO DO PRAZO DE ENTREGA DAS CHAVES.
ABUSIVIDADE AFASTADA. SUMULAS 5 E 7 DO STJ
RECURSO NAO PROVIDO.

1. Nao se viabiliza o recurso especial pela indicada violagdo do
artigo 1022 do CPC/2015. Isso porque, embora rejeitados os
embargos de declaracdo, a matéria em exame foi devidamente
enfrentada pelo Tribunal de origem, que emitiu pronunciamento de
forma fundamentada, ainda que em sentido contrario a pretensao da
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parte recorrente.

2. A Corte de origem, soberana na andlise das provas dos autos,
concluiu que, no caso concreto, ndo se revestiu de abusividade a
prorrogacdo do prazo de entrega das chaves do imével concedida no
contrato de financiamento imobiliario Ultrapassar as conclusdes do
aresto impugnado, a fim de reconhecer a abusividade da prorrogacdo
do referido prazo de entrega do empreendimento, segundo defendido
pelas recorrentes no especial, demandaria revolvimento do conjunto
fético-probatério dos autos, além de interpretacdo das clausulas dos
instrumentos contratuais discutidos, providéncias vedadas nesta sede
recursal, a teor das Simulasn. 5e 7 do STJ.

3. Agravo interno n&o provido.

(Agint no. AREsp 1317572/RS; Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 9/10/2018, DJe
15/10/2018)

O Tribunal de origem, a vista dos elementos fético-probatdrios constantes
dos autos, rejeitou o pedido de indenizagdo por danos morais, em razéo da auséncia de
prética de ato ilicito por parte dare e, ainda, pela faltado nexo de causalidade.

Cito trecho do acordéo (fl. 283, e-STJ):

De outra parte, fica mantido o afastamento da pretensao reparatéria
a titulo- de danos morais, por absoluta auséncia de ato ilicito
imputéavel aré, ora, embargada e, bem assim, do nexo causal.

A revisdo desse entendimento demandaria o reexame da matéria fética, o
gue é vedado na via do recurso especia, ateor da Simula 7/STJ.

Assm:

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
INOVACAO RECURSAL. DANO MORAL. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. SUMULA N. 7/STJ. SUMULA N. 83/STJ.

1. N&o cabe, em recurso especial, reexaminar matéria
fatico-probatéria (Simulan. 7/STJ).

2. Estando o ac6rdao recorrido em consonancia com a jurisprudéncia
do STJ, incide a Simula n. 83/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1280854/MG, Rel. Ministra MARIA ISABEL
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GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 12/3/2019, DJe
15/3/2019)

Prospera, por outro lado, o pedido de afastamento de ocorréncia da
prescricdo. Sendo, vejamos.

A Corte estadual, no julgamento do recurso de apelacdo, aplicou a
prescricéo trienal ao caso dos autos, por entender que a demanda se resumia a repeticéo
dos vaores pagos a titulo de comissdo de corretagem e taxa de servico de assessoria
imobiliaria (fls. 264/265, e-STJ):

Os autores insistem que a pretensdo seria revisional, mas a verba
que se. pretende a devolucdo nada mais € do que relativa a
corretagem e servicos de assessoria imobiliaria ou atividade
congénere (despachante), conforme recibos de fls. 45/46,
teoricamente prestados pela intermediadora.
A pretensdo se enquadra, portanto, nas acfes de incorporacdo
imobilidria com pedido de repeticdo de indébito com fundamento no
enriguecimento sem causa, ainda que baseada em cldusula de
transferéncia da obrigagdo ao consumidor. O pedido principal € a
restituicdo do valor, reputando-se indevida a transferéncia do
encargo e nao a declaragao de abusividade da clausula contratual .
Em que pese abalizado entendimento em sentido diverso, trata-se,
agora, de matéria pacificada no ambito da jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica, em sede de recurso repetitivo. Confira- se, a
proposito:
RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E
DO CONSUMIDOR. INCORPORACAO IMOBILIARIA.
VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE
DE VENDAS. CORRETAGEM. SERVICO DE
ASSESSORIA  TECNICO- IMOBILIARIA  (SATI).
CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO
AO CONSUMIDOR. PRESCRICAO TRIENAL DA
PRETENSAO. ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
1. TESE PARA OS FINS DO ART. 1040 DO
CPC/2015:
1.1. Incidéncia da prescricdo trienal sobre a pretensdo de
restituicdo dos valores pagos a titulo de comissdo de
corretagem ou de servico de assisténcia técnico-imobilidria
(SATI), ou atividade congénere (art. 206, § 3°, 1V, CC).
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1.2. Aplicagdo do precedente da Segunda Secdo no
julgamento do Recurso Especial n. 1.360.969/RS, concluido na
sessdo de 10/08/2016, versando acerca de situagdo andloga.
2. CASO CONCRETO:
2.1.  Reconhecimento do implemento da prescri¢ao trienal,
tendo sido a demanda proposta mais de trés anos depois da
celebracéo do contrato.
2.2. Pregudicadas as demais alegagbes constantes do
recurso especial.
3. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.
(REsp 1.551.956/SP, 22 Secdo, Rei. Ministro PAULO DE
TARSO SANSEVERINO, julgado em 24/08/2016, DJe
06/09/2016)
Adimplida a obrigacdo em agosto. de 2008, a demanda veio a ser
proposta apenas em marco de 2014, quando ja expirado o triénio
estabelecido pelo artigo 206, parégrafo 3°, 1V, do Codigo Civil.
Escorreito o reconhecimento da prescri¢ao, nada havendo a reparar.

Verificada a omissdo no julgamento, 0s recorrentes interpuseram
embargos de declaragdo, sdlientando que o processo envolvia, adém dos pedidos de
restituicdo da comissdo de corretagem e dataxa SATI, os de condenagdo darequeridaao
pagamento de indenizacdo pelos danos morais e materiais (correspondentes aos aluguéis
desembol sados pel os autores, face a indisponibilidade do imovel adquirido).

Os embargos foram acolhidos, mas ficou mantida a aplicacdo do prazo

prescriciona de trés anos a pretensdo de reembol so dos aluguéis (fl. 282/283, e-STJ):

De fato, o v. Acorddo embargado padece da omissdo apontada, de
modo que deixou, no entanto, de apreciar a questdo relativa aos
pedidos de danos materiais e morais.

Exatamente por conta disso, os embargos declaratérios acolhidos
para sanar a omissdo. Todavia, em que pesem 0s reclamos da
embargante, rejeito a pretenséo.

No caso em exame, conforme bem observou a r. sentenca, o
"habite-se" foi expedido pela Prefeitura Municipal de Sdo José do
Rio Preto em 26/01/2010 (fl. 48), possibilitando, assim, a partir desta
data o financiamento do bem. Acresga-se gque eventuais problemas
advindos com o financiamento deveriam ser objeto de agdo judicia a
partir da data supracitada, contudo, novamente se manteve inerte a
parte autora, ora, embargante, acarretando a prescricdo do seu
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direito.

Notase, dessa forma, que o Tribunad de origem decidiu em
desconformidade com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, segundo a qual
incide o prazo prescricional decenal (art. 205 do Codigo Civil) nas controvérsias
relacionadas a responsabilidade contratua (EREsp 1280825/RJ, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, SEGUNDA SECAO, julgado em 27/6/2018, DJe 2/8/2018).

Nesse sentido, cito o0s seguintes julgados:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA
DO BEM IMOVEL NA DATA PACTUADA. LUCROS
CESSANTES. CABIMENTO. ART. 535 DO CPC. AUSENCIA DE
OMISSOES. PREQUESTIONAMENTO. REEXAME DE
PROVAS E DE CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS5E7
DO STJ. PRESCRICAO. PRESCRICAO DECENAL. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. Os vicios a que se refere o artigo 535 do CPC/1973 sao aqueles
gue recaem sobre ponto que deveria ter sido decidido e n&o o foi, e
ndo sobre os argumentos utilizados pelas partes, sendo certo que ndo
ha falar em omissdo simplesmente pelo fato de as alegacles
deduzidas ndo terem sido acolhidas pelo érgdo julgador.

2. A falta do necessario prequestionamento inviabiliza o exame da
alegada contrariedade ao dispositivo citado por este Tribunal, em
sede de especial. Incidéncia na espécie da Sumula 211/STJ. 3. A
reforma do julgado estadual no tocante a alegada exigibilidade da
cobranca de saldo residual, bem como a inexisténcia de atraso na
entrega do imoével, demandaria o0 reexame do conjunto
fético-probatério da demanda e de clausulas contratuais. Incidéncia
das Simulas5e 7 do STJ.

4. Incidéncia do prazo prescricional decenal (art. 205 do Cdédigo
Civil), porquanto a pretensdo deriva do ndo cumprimento de
obrigacdo e deveres constantes de contrato. 5. A jurisprudéncia do
STJ estd sedimentada no sentido de que a inexecugdo do contrato de
promessa de compra e venda, consubstanciada na auséncia de
entrega do imével na data acordada, acarreta, além de dano
emergente, figurado nos valores das parcelas pagas pelo
promitente-comprador e lucros cessantes.

6. Agravo interno ndo provido.
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(Agint no AREsp 1296944/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 18/9/2018, DJe
21/9/2018)

RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO DOS ARTS. 458 E 535 DO
CPC. NAO OCORRENCIA. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C INDENIZACAO POR PERDAS E DANOS
E DANO MORAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. PRAZO
PRESCRICIONAL.

ART. 205 DO CC. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADA.

1. Afasta-se a ofensa aos arts. 458 e 535 do CPC quando a Corte de
origem examina, de modo claro e objetivo, as questdes que delimitam
a controveérsia.

2. Aplica-se o prazo prescricional decenal previsto no art. 205 do CC
nas pretensdes indenizatérias decorrentes de inadimplemento
contratual.

3. N&o se conhece de recurso especial fundado em dissidio
jurisprudencial  gquando 'ndo realizado 0 cotejo analitico entre os
arestos confrontados.

4. Recurso especial parcialmente conhecido e desprovido.

(REsp 1591223/PR, Rel. Ministro JOAO OTAV10Q DE NORONHA,
TERCEIRA TURMA, julgado em 2/6/2016, D Je 9/6/2016)

Em face do exposto, conhego do agravo e dou parcid provimento ao
recurso especia para, afastando a prescricdo quanto a pretensdo de condenacédo da ré ao
pagamento de indenizagdo por danos materiais, determinar ao Tribunal de origem que
prossiga no julgamento do recurso de apelacéo.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 15 de abril de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora



