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DECISAO

Cuidaese de recurso especia interposto por PATRIURBIS 02
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA com fundamento nas aineas a e ¢ do
inciso 111 do art. 105 da Congtituigdo Federal, desafiando acorddo proferido pelo Tribunal
de Justica do Estado de Amazonas, assm ementado (e-STJ, fls. 314-315):

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. VAGA DE GARAGEM.
PROPAGANDA ENGANOSA. VINCULAGAO A OFERTA. DANO
MATERIAL INDENIZAVEL. DANO MORAL NAO CONFIGURADO.
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.
1. O artigo 30 do Cédigo de Defesa do Consumidor prevé o principio da
vinculacdo da publicidade, ou seja, as informagdes constantes da
publicidade/oferta integram o contrato eventualmente firmado.Assim, o
fornecedor quando da divulgacéo de publicidade dos produtos e/ou servicos
gue comercializa, deve esclarecer de forma clara ao consumidor as reais
condicBes em que 0 negbcio se realizara.
2. Da andlise do ajuste (fls. 34/62), verifica-se que as fls. 35 o objeto do
contrato ndo resta suficientemente individualizado, fazendo remisséo ao
anexo, que as fls. 63 utiliza nomenclaturas confusas, divergentes da opcgao
escolhida no momento da compra (fls. 152). Desse modo, percebe-se que
do cotejo das imagens e informagfes das divulgacdes dos impressos do
empreendimento imobilidrio Smile Village Cidade Nova dao a entender que
cada unidade imobiliaria com trés dormitérios teria duas vagas de
estacionamento, uma vez que o jardim (garden) seria um bénus dos
adquirentes que optassem pela area do térreo em razdo da desvalorizagdo
das unidades situadas nos andares mais baixos.
3. O ndo cumprimento das informagBes veiculadas por informes
publicitarios, com promessa de duas vagas na garagem no estacionamento
do condominio, importa na indenizag&o ao consumidor.
4. A frustracéo experimentada pelo recebimento do imével em condi¢bes
diferentes do anunciado pelas propagandas, a despeito dos aborrecimentos
inerentes a tal circunstancia, configura mero inadimplemento contratual,
ndo tendo o conddo de, por si s, ocasionar dano moral, pois néo
representa ofensa a dignidade ou a honra do contratante.
5. Recurso conhecido e parcialmente provido, somente para condenar a
Apelada ao pagamento de indenizag&o por dano material.

Opostos embargos de declaracéo, esses foram regjeitados (fls. 344-349,

e-STJ).
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Em suas razbes recursais (fls. 351-368, e-STJ), alega, dém de divergéncia
jurisprudencial, violagdo aos artigos 1.022, 1, 489, 1l e 1.013 do CPC/15, argumentando
negativa de prestacdo jurisdicional, bem como infringéncia ao art. 47 do CDC,
defendendo a "clareza nas informagfes constantes no contrato firmado entre as partes” (fl.
367, e-STJ).

Sem contrarrazdes (fl. 400, e-STJ).

Admitido o processamento do recurso na origem, consoante decisdo de fls.
409-412, e-STJ, ascenderam os autos a esta Corte.

E o relatorio.

Decido.

A irresignacdo ndo merece prosperar.

1. A apontada violagdo aos arts. 489, 11, 1.013 e 1.022 do CPC/15, por
negativa de prestacéo jurisdicional ndo se configura, hgja vista o Tribuna estadual ter
dirimido clara e integrdmente a controvérsia, entendendo que houve infringéncia as
normas consumeristas. E, aliés, 0 que se observa dos seguintes excertos do acorddo
recorrido (fl. 320, e-STJ):

Com efeito, o presente caso deve ser analisado sob a ¢6tica do direito do
consumidor. Isso porque no contrato de promessa de compra e venda de
unidade imobilidria, a relacéo entre as partes é de consumo, porquanto o
adquirente é o destinatério final do produto oferecido ou do servico prestado
pela vendedora, qual seja, a construcdo da unidade habitacional (arts. 2° e
3° do CDC).

Partindo desse ponto, entendo que o Apelado ndo se desincumbiu do 6nus
de comprovar que 0s anuincios publicitarios emitidos & época da contratagéo
(fls. 29 e 111), meados de 2014, divulgados de forma impressa e na
internet, explicitavam corretamente que as unidades imobilidrias situadas
no térreo  detinham apenas direito a apenas (sic) a uma vaga de
estacionamento.

Ademais, consoante a jurisprudéncia desta Casa, o julgador ndo esta
compelido a analisar todos os argumentos invocados no recurso quando tenha encontrado
fundamentagdo satisfatdria para dirimir integralmente o litigio.

Nesse sentido, s80 0s seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. PETI(;AO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECEBIMENTO COMO AGRAVO REGIMENTAL.
AUSENCIA DE ANALISE DE QUESTAO RELEVANTE PARA O
JULGAMENTO DA LIDE. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULASN.

282 E 356 DO STF. AUSENCIA DE IMPUGNACAO DOS
FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO. SUMULA N.
283/STF. DECISAO MANTIDA.

1. Inexiste afronta aos arts. 165, 458, Il, e 535, |1, do CPC/1973
quando o acordao recorrido apresenta fundamentos suficientes para
embasar a decisdo, enfrentando todas as questfes pertinentes para a
solucéo da lide e manifestando-se sobre todos os argumentos que,
em tese, poderiam infirmar a conclusdo adotada pelo Juizo.

(...)

(PET no AREsp 489.892/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 27/02/2018, DJe
12/03/2018)
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N&o se vidumbra, portanto, a alegada negativa de prestacdo jurisdicional.
2. Ademais, o Tribunal de origem consignou que ndo houve clareza nas
clausulas contratuais, consignando que (fls. 320-321, e-STJ):

Embora a Apelada afirme que no contrato ha previssdo expressa de uma
vaga de garagem (fls. 63), verifica-se do cotejo das imagens e informagdes
das divulgacBes dos impressos retromencionados do empreendimento
imobilidrio Smile Village Cidade Nova que cada unidade imobiliaria com
trés dormitdrios teria duas vagas de estacionamento, uma vez que o jardim
(garden) seria um bdnus dos adquirentes que optassem pela area do térreo.
Nesse prisma, 0 Cadigo de Defesa do Consumidor estabel ece em seu artigo
30 que " toda informagcdo ou publicidade, suficientemente precisa,
veiculada por qualquer forma ou meio de comunicagdo com relagdo a
produtos e servicos oferecidos ou apresentados, obriga o fornecedor que a
fizer a veicular ou dela se utilizar e integra o0 contrato que vier a ser
celebrado” (grifei).

Da leitura das razoes recursais, constata-se que sobre tais fundamentos nada
diz a parte recorrente. Desse modo, a subsisténcia de fundamentos inatacados aptos a
manter a conclusdo do aresto impugnado, impde o ndo conhecimento da pretensdo
recursal, a teor do entendimento disposto na Simula 283/STF (" E inadmissivel o recurso
extraordinario quando a decisdo recorrida assenta em mais de um fundamento
suficiente e 0 recurso néo abrange todos eles.”).

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO. RECUPERACAO JUDICIAL E
PROCESSUAL CIVIL. IMPUGNACAO, NO RECURSO ESPECIAL,
FUNDAMENTO AUTONOMO DO ACORDAO RECORRIDO.
IMPRESCINDIBILIDADE. REEXAME DE PROVAS, EM SEDE DE
RECURSO ESPECIAL. DESCABIMENTO.

1. A argumentac8o contida no recur so especial ndo possui elementos
suficientes para infirmar as razfes colacionadas no aresto
objurgado, pois nao ataca especificamente os fundamentos utilizados
pelo Tribunal local para dirimir a controvérsia, o que impde o ndo
conhecimento da pretensdo, a teor do entendimento das Simulas
283 e 284 do STF, ante a deficiéncia na motivagdo e a auséncia de
impugnacdo a fundamento auténomo.

2. O "plano de recuperagdo judicial opera uma novagao sui generis e
sempre sujeita a condicdo resolutiva, que € o eventual descumprimento
do que ficou acertado no plano, circunstancia que a diferencia,
sobremaneira, daqueloutra, comum, prevista na lei civil". (REsp
1.333.349/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, SEGUNDA
SECAO, julgado em 26/11/2014, DJe 02/02/2015) 3. Agravo interno néo
provido.

(Agint nos EDcl nos EDcl no AREsp 952.727/RS, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 11/09/2018, DJe
17/09/2018)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
EMBARGOS A ACAO MONITORIA. CHEQUE PRESCRITO.
NECESSIDADE DE DILAGAO PROBATORIA. JULGAMENTO
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ANTECIPADO. CERCEAMENTO DE DEFESA. ANALISE DE
DISPOSITIVOS CONSTITUCIONAIS. IMPOSSIBILIDADE.
FUNDAMENTO NAO ATACADO. SUMULA 283. DECISAO
EXTRA PETITA. NAO OCORRENCIA. REEXAME DE MATERIA
FATICA. SUMULAS 283/STF E 7/STJ.

1. Nao compete a esta Corte Superior a analise de suposta violagdo de
normas constitucionais, ainda que com o objetivo de prequestionamento,
sob pena de usurpacéo da competéncia exclusiva do Supremo Tribunal
Federal.

2. E inadmissivel o recurso especial que ndo impugna motivacédo do
acérdao recorrido apta, por si sd, a manter a conclusdo a que
chegou a Corte estadual (enunciado 283 da Sumula do STF).

3. A identificagcdo de requerimento para producéo de provas, cujo ndo
atendimento propiciou o cerceamento de defesa com o julgamento
antecipado do feito, ndo configura decisdo extra petita.

4. Inviavel o recurso especial cuja andlise impde reexame do contexto
fatico-probatoério da lide (Sumula 7 do STJ).

5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint .no AREsp 1082300/GO, Rel. Ministra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 04/09/2018, DJe
17/09/2018)

3. Ainda que assim néo fosse, impende registrar, gque a Corte Estadual, apos
andlise dos dementos contidos hos autos, entendeu cabivel a indenizag@o por danos
materiais, ante a veiculacdo de propaganda enganosa. E o que se observa do seguinte
trecho do acordéo atacado (fls. 324-325, e-STJ):

E certo que no contrato assinado pelo consumidor idoso consta a
informac@o de que sua unidade habitacional possui apenas uma vaga de
garagem, entretanto perfilho entendimento que ndo houve clareza e
ostensividade preconizada pelo CDC, o qual em seu art. 31, caput, dispdes
quel...].

Nesse espeque, vale a pena destacar que as fls. 152 contém a escolha da
unidade dos Apelantes em 28/09/2014, com as seguintes caracteristicas:
planta tipo 93,81m2, térreo, final 7, 1 suite + 2 dormitérios sem escala.
Mais abaixo, encerra os dados da unidade: bloco Spring, unidade 007,
pavimento térreo.

Contudo, consoante disposto as fls. 35, o trecho do ajuste que descreve o
objeto do imével diz que sua unidade sera a futura "nimero 7", descrita em
um anexo. Ao olhar o anexo (fls.63), ele ndo descreve a unidade "numero
7", mas imoveis que se classificam como Tipo A, Tipo B e Tipo C. Dentro
dessas classificagdes constam numeros de iméveis em ordem cadtica e nao
ordindria, razéo pela qual entendo que o contrato violou a obrigacdo de
apresentar informaces claras, precisas e ostensivas sobre a caracteristica
da unidade habitacional que estava sendo adquirida. [...]

Assim, para acolhimento do apelo extremo, seria imprescindivel derruir a
afirmacéo contida no decisum atacado, 0 que, forcosamente, ensgaria em rediscussdo de
matéria fética, bem como de clausulas contratuais, incidindo, na espécie, os dbices das
Simulas n. 5 e 7 deste Superior Tribunal de Justica, sendo manifesto o descabimento do
recurso especial.

Confira-se:
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PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. RESPONSABILIDADE CIVIL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. PROPAGANDA
ENGANOSA. REEXAME DE CLAUSULAS CONTRATUAISE
DO CONJUNTO FATICO-PROBATORIO. SUMULASN.5E 7
DO STJ. DECISAO MANTIDA.

1. O recurso especial ndo comporta o exame de questdes que
impliqguem revolvimento de clausulas contratuais e do contexto
fatico-probatério dos autos, conforme dispdem as Simulas n. 5e 7
do STJ.

2. O Tribunal de origem, com base no contrato e nas provas
coligidas aos autos, concluiu pela existéncia de propaganda enganosa
e inadimplemento parcial da obrigacdo. Alterar tal conclusdo
demandaria o0 reexame de fatos e provas, invidvel em recurso
especial, ateor do disposto nas mencionadas simulas.

3. N&o se conhece de questéo juridica ventilada tdo somente em sede de
recurso.especial, por ser inadmissivel inovagdo recursal.

4. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 841.997/SP, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 05/05/2016, DJe
11/05/2016)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. DIREITO DO CONSUMIDOR. ACAO COLETIVA DE
CONSUMO. INCIDENCIA DAS SUMULAS 283 DO STF, E83E 7
DO STJ. AGRAVO REGIMENTAL NAO PROVIDO.

1. E entendimento nesta Corte que o Ministério Plblico possui
legitimidade para atuar na defesa de interesses sociais relevantes.
Precedentes.

2. Rever os fundamentos que ensejaram o entendimento lancado no
v. acorddo recorrido a respeito da responsabilizacdo, pelo
lancamento da propaganda enganosa, da ora agravante, e sua
legitimidade para figurar no pélo passivo da demanda, exigiria
reapreciacdo do conjunto probatério, o que € vedado em recurso
especial, ante o teor da Simula 7 do Superior Tribunal de Justica.

3. Verifico que o v. acérddo recorrido esta assentado em mais de um
fundamento suficiente para manté-lo e o recorrente ndo cuidou de
impugnar todos eles, como seria de rigor. A subsisténcia de fundamento
inatacado apto a manter a conclusdo do aresto impugnado impbe o
ndo-conhecimento da pretensdo recursal, a teor do entendimento
disposto na Stimula n® 283/STF: "E inadmissivel o recurso extraordinario
quando a decisdo recorrida assenta em mais de um fundamento
suficiente e o recurso ndo abrange todos eles.".

4. Agravo regimental n&o provido.

(AgRg no AREsp 404520/RS, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 13/10/2015, DJe
20/10/2015)

4. Importante consignar, ainda, que esta Corte de Justica tem entendimento
no sentido de que a incidéncia da SUimula 7/STJ impede 0 exame de dissidio
jurisprudencial, na medida em que falta identidade entre os paradigmas apresentados e 0s
fundamentos do acorddo, tendo em vista a situacéo fatica do caso concreto, com base na
qua deu solucéo a causa a Corte de origem.
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Nesse sentido:

ADMINISTRATIVO. SERVICO DE FORNECIMENTO DE AGUA.
AUSENCIA DE OMISSAO NO ACORDAO. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL. OCORRENCIA DE DANO MORAL
REPARAVEL. PRETENSAO DE REEXAME DE PROVAS.
SUMULA 7/STJ.

1. Rever entendimento do Tribunal de origem que, com base nos
elementos de conviccdo do autos, afasta a ocorréncia de dano moral
reparavel demanda o revolvimento do arcabouco probatério dos autos,
inviavel em recurso especial, dado o ébice da Simula 7 desta Corte.

2. A incidéncia da Sumula 7 desta Corte impede o exame de dissidio
jurisprudencial, porquanto falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acérdéo, tendo em vista a
situacdo fatica do caso concreto, com base na qual a Corte de
origem deu solucéo a causa.

(AgRg no Ag 1.160.541/RJ, Rel. Min. Humberto Martins, 22 Turma,
25.10.2011)

5. Do exposto, nego provimento ao recurso especial e, por conseguinte,
majoro os honorérios advocaticios em 2% sobre o percentua ja fixado na origem (fls.
327, e-STJ), nos termos do art. 85, §11°, do CPC/15.

Publigue-se.

Intimem-se.

Brasilia (DF), 15 de abril de 2019.

MINISTROMARCO BUZZI
Relator



