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Aglnt no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.404.071 - SP
(2018/0309564-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE . RAQUEL MANZATTI ZAMBRONI

ADVOGADOS : BRUNA ARAUJO JORGE E OUTRO(S) - SP251518
CAMILA ZAMBRONI CREADO - SP235487

AGRAVADO : SANDRA SUELY DO ESPIRITO SANTO MOURA
ADVOGADO : FLAVIO RICARDO FRANCA GARCIA - SP167081
DECISAO

Tratase de agravo interno interposto por RAQUEL MANZATTI
ZAMBRONI, contra decisdo de fls. 317-318, proferida pela Presidéncia desta Corte, que
ndo conheceu de seu recurso especial, por entender pela intempestividade do recurso, ja
gue "a parte Recorrente foi intimada do acérdé@o recorrido em 22/05/2018, sendo o
recurso especial interposto somente em 18/06/2018".

Nas razoes do presente agravo interno, a recorrente alega que "Consoante
demonstrado nas razoes recursais e documentos de fls. 233 a 235, os prazos processuais
permaneceram suspensos em todo o Estado de SGo Paulo de 24 a 30 de Maio em razéo
da suspensdo do expediente forense, bem como nos dias 31 de maio e 1° de Junho e
2018 em razao de feriado forense, portanto, por 7 (sete) dias Uteis' (fl. 325, e-STJ).

Sem contraminuta

Assim delimitada a controvérsia, passo a decidir.

De fato, dos documentos de fls. 233-239, e-STJ, é possivel inferir que o
recurso especial encontra-se tempestivo.

Assim, reconsider o adecisdo defls. 317--318, e-STJ, e passo aandlise do
agravo em recurso especial.

Trataese de agravo contra decisdo que inadmitiu recurso especia

interposto em face de acérdéo assm ementado (fl. 197, e-STJ):

EMENTA: Locagdo de imével - Embargos & execucdo de titulo
extrgjudicial - Justica gratuita - Modificacdo das condicdes
financeiras  inicialmente  alegadas ndo  demonstrada -
Restabelecimento da benesse em favor da embargante - Alteracdo do
contrato social da locataria - Inexisténcia de aditamento do pacto
locaticio origindrio ou exoneracéo da fianca - Inaplicabilidade da
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simula 214 do STJ - Responsabilizacdo da garante até a entrega das
chaves - Manutencdo da fiadora no polo passivo da execucado
necessaria - Concessdo de moratéria ndo comprovada - Entrega do
imével em bom estado de conservagdo apds reparos avencados -
Anuéncia dos fiadores por ocasido do contrato de locagdo -
Condenagdo atinente aos encargos sucumbenciais com a
exigibilidade suspensa - Multa imposta em sede de embargos de
declaracdo excluida - Apelo provido em parte.

Opostos embargos de declaracéo, esses foram reeitados pelo acorddo de
fls. 210-216, e-STJ.

Nas razdes de recurso especial, a recorrente aponta violacéo ao art. 819 do
Codigo Civil, bem como ao teor da Sumula 214/STJ, sustentando que ndo pode ser
responsabilizada por fianga da qual ndo anuiu escrita e expressamente, posto que "a
relacdo locaticia inadimplida trata-se da relacdo que sucedeu a relacdo afiancada, qual
sga, a relacdo estabelecida entre a Recorrida e VLZ Restaurante e Café Ltda., CNPJ
18.539.897/0001-91, que posteriormente alterou sua razao social para EER Restaurante
e Café Ltda., sendo certo que esta relacdo ndo contou com a garantia dada pela
Recorrente” (fl. 224, e-STJ).

Sem contrarrazoes.

O recurso especia foi inadmitido na origem, nos termos da decisdo de fls.
296-297, e-STJ.

Assim delimitada a controvérsia, passo adecidir.

Destaca-se que a decisdo recorrida foi publicada depois da entrada em
vigor da Le 13.105 de 2015, estando o recurso sujeito aos requisitos de admissibilidade
do novo Cédigo de Processo Civil, conforme Enunciado Administrativo 3/2016 desta
Corte.

O recurso especial ndo merece prosperar.

Iniciamente esclarega-se que 0 recurso especial ndo se presta a analisar
violagdo a texto de simulas, visto que tais enunciados ndo se enquadram no conceito de
lel federal, conforme a pacifica jurisprudéncia desta Corte.

Ademais, verifica-se que o Tribuna de origem, com base nas clausulas do
contrato entabulado, e nos fatos e provas dos autos, concluiu que a responsabilidade

solidéria da fiadora, ora recorrente, deveria ser mantida, como se extrai dos seguintes
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trechos (fls. 199-202, e-STJ):

A despeito da alterac@o do contrato social da empresa locataria com
modificacdo dos representantes legais, € inaplicavel ao caso “sub
judice” o teor da simula 214 do STJ, pois ndo houve aditamento por
escrito do pacto locaticio originalmente firmado entre as partes,
tampouco exoneracdo expressa da fianga pela embargante, o que
seria imprescindivel para eximir-se das obrigacdes provenientes da
garantia.

Nesse contexto, deve ser reconhecida a responsabilidade da fiadora
até a entrega das chaves, nos moldes previstos pelo artigo 39 da Lei
n° 8.245/91.

[...]

Ora, ndao ha como presumir que a locadora tivesse sido informada
acerca das alteragbes contratuais levadas a efeito pelos locatérios
em 18 de setembro de 2014 (fls. 26/30) simplesmente por ter
apresentado em juizo copia do contrato social, visto tal documento é
facilmente obtido perante a junta comercial .

Dessa maneira, ndao h& falar em novacdo, sendo forcosa a
manutencdo da fiadora no polo passivo da execucéo, cabendo a ela
responder pela divida executada.

[..:]

A esse respeito, como bem sintetizou o magistrado “aquo”, verbis:

“E totalmente descabida a tese de que houve substituicio da
locataria, sem a anuéncia dos fiadores. N&o foram encartados
documentos que demonstrem a alteragdo do devedor principal.
N&o h& elementos que evidenciem nova pactuagdo, sem a
concordancia dos avalistas. Os escritos anexados né&o
comprovam a substituicdo da locatéria na relagdo contratual
originaria. Sequer veio aos autos recibo de entrega das chaves
pela empresa LGL Restaurante e Café Ltda, ou termo de
formalizacdo do rompimento do ajuste.

Por sua vez, a embargante sustentou que houve resciséo verbal
do contrato de locagdo, mas se limitou a trazer recibos de
pagamento das verbas locaticias em nome de outras empresas
(fls. 24/25). Ora, isso, por si sO, ndo demonstra a celebragdo
de novos gjustes. Como se nota, 0 marido da embargante e
sécio da locataria LGL, Luiz Antbnio Zambroni (fl. 69),
também é titular da empresa VLZ Restaurante e Café Ltda,
gue teve a razdo social alterada para EER Restaurante e Café
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Ltda (fls. 26/30). (...)

Com efeito, a dteracd do quadro societ&rio da empresa locatéria ndo
implica por 9§ sO em exoneracdo automatica da fianca, notadamente quando ndo ha
provas de que a locadora teve conhecimento das ateracOes contratuais realizadas pelos
locatérios, sequer houve inequivoco aditamento ou distrato do contrato, conforme

destacou o Tribunal de origem. Nesse sentido:

CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. LOCAGAO. FIANCA. ALTERACAO DO QUADRO
SOCIAL DE EMPRESA LOCATARIA. EXONERAGAO
DURANTE A VIGENCIA DO CONTRATO POR PRAZO
DETERMINADO. AUSENCIA DE ADITAMENTO.
IMPOSSIBILIDADE. NAO PROVIMENTO.

1. Na vigéncia do contrato de locagdo, respondem os fiadores pela
garantia dada a empresa locatdria em contrato por tempo
determinado, ainda que haja mudanca no seu quadro social.

2. Na hipotese, ndo houve a extingdo da pessoa juridica locatéria e
sub-rogagdo por outra empresa, apenas alteracdo do quadro
societério e da raz8o social, como certificado no acérdéo da origem,
0 que afasta a incidéncia da Sumula 214/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento

(Agint no AREsp 1.184.251/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, DJe 27/3/2019).

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE EXONERACAO DE FIANCA. DESLIGAMENTO DO
QUADRO SOCIETARIO DA EMPRESA AFIANCADA.

1. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo basta a simples
retirada do socio-fiador da sociedade, ou mesmo a alteracéo
societéria, para que o garante se desonere da fianca prestada; é
necessario, nos termos do artigo 1.500 do Cédigo Civil de 1916, o
distrato ou sentenca judicial que assim determine. Precedentes.

2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg nos EDcl no AREsp 246.402/RS, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe 8/5/2013)

Ressadto que para rever as conclusdes do acoérddo recorrido seria
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necessaria a revisdo de clausulas contratuais, bem como o reexame do conjunto
fético-probatério dos autos, o que é vedado em sede de recurso especial, consoante
entendimento das Simulas 5 e 7/STJ, respectivamente.

Nesse sentido:

AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. LOCACAO DE IMOVEL.
PESSOA JURIDICA. FIANCA. CONTRATO PRORROGADO
POR PRAZO INDETERMINADO. SUMULA  214/STJ.
INAPLICABILIDADE. PRECEDENTES. SUMULAS 283/STF,
5/STJ, 7/STJ. INCIDENCIA.

[...].

3. Na via do apelo extremo, ndo h& espago para revolvimento do
acervo fatico-probatorio (Sumula 7/STJ) e interpretacdo de clausula
contratual (Sumula5/STJ).

4. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica firmou
entendimento de que, na hipdtese de prorrogacdo contratual de
locacdo de imovel, com o comprometimento dos fiadores até a
devolucdo do imével, é inaplicavel o enunciado da Sumula 214/STJ.
5. Agravo Regimental ndo provido.

(AgRg no REsp 604.962/SP, Rel. Ministro NEFI CORDEIRO,
SEXTA TURMA, DJe 20/6/2014).

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, majoro em 10% (dez por cento) a
guantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte recorrida, observados os
limites estabelecidos nos 88 2° e 3° do mesmo artigo, e a eventua concessdo da
gratuidade da justica.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.
Intimem-se.

Brasilia (DF), 15 de abril de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora



