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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.492.886 - SP (2019/0117892-8)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE . CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SA
AGRAVANTE : SV JACOB EMERICH EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA
ADVOGADOS : OSMAR DE OLIVEIRA SAMPAIO JUNIOR E OUTRO(S) - SP204651
BRUNA FERNANDA FERNANDESRICCIARELLI - SP357104
AGRAVANTE . E&A - INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA
OUTRONOME  : LIV INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA
AGRAVANTE : LPSBRASIL CONSULTORIA DE IMOVEIS S/A
ADVOGADOS : FLAVIO LUIZ YARSHELL E OUTRO(S) - SP088098
ELIZANDRA MENDES DE CAMARGO DA ANA - SP210065
AGRAVADO : DANIEL RODRIGUES DA SILVA
ADVOGADO . ALEXANDRE DE ARAUJO - SP157197
EMENTA

INDENIZACAO. INSCRICAO INDEVIDA NO SERASA.
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL MANEJADO NA
EGIDE DO NCPC. RECURSO ESPECIAL. COMISSAO DE
CORRETAGEM. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO DE
TODOS OS PRECEITOS LEGAIS. SUMULASN®S 282 E 356 DO
STF. PRETENSAO RECURSAL FUNDADA NA INFRINGENCIA
DE DISPOSITIVOS NAO DEBATIDOS QUE ENCONTRA
OBICE NAS SUMULAS N°S 5 E 7 DO STJ AGRAVO
CONHECIDO PARA NAO CONHECER DO RECURSO
ESPECIAL.

DECISAO
DANIEL DA SILVA 'RODRIGUES (DANIEL) guizou acdo de

indenizaggo mora contra CAMARGO CORREA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
SA., SV JACOB EMERICH EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., LPS
BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEISS/A.ELIV - INTERMEDIAGAO IMOBILIARIA
LTDA. (CAMARGO CORREA e outros) tendo por objeto contrato de compra e vendade
iméve.

A sentenca de procedéncia do pedido fo confirmada pelo Tribund

estadual conforme acérdéo assm ementado:

AQAO DE INDENIZA(;AO POR DANOS MORAIS. Inscricao
do nome do autor em cadastro de inadimplentes. Sentenca de
procedéncia para condenar solidariamente as rés a
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indenizacado por danos morais em R$10.000,00.

Apelam as corres SV Jacob Emerich Empreendimento
Imobiliario Spe Ltda. e Camargo Correa (f.294/311)
sustentando preliminarmente a ilegitimidade passiva; a corre
Camargo Correa é parte ilegitima sendo apenas empresa
controladora da SV Jacob Emerich; os valores negativados
eram referentes ao pagamento de taxa de corretagem, pagos
diretamente a empresa intermediadora, valores estes que néo
se confundem com o preco pago pelo imoével; eventual
confusdo no cadastro do imdvel ndo pode legitimar a
inadimpléncia das parcelas pelo autor, inexistindo
descumprimento contratual; o autor possuia diversas
pendéncias bancérias e financeiras, sendo de rigor o
afastamento da condenacdo por danos morais, com aplicacao
da Sumula 385 do STJ.

Apelam também as corres LPS Brasil — Consultoria de Iméveis
SA. e LIV - Intermediacdo Imobiliaria Ltda., alegando
preliminarmente, a ilegitimidade passiva da corre LPS Brasil
— Consultoria de Imoveis, que apenas pertence ao mesmo
grupo econbmico a inscricao se deveu a conduta inadimplente
do proprio Ao autor, inexistindo ato ilicito a ensejar
reparacao; subsidiariamente, alega a excessividade do valor
fixado, pugnando pela reducdo do montante condenatério e a
reparticao dos 6nus sucumbenciais.

Descabimento.

Preliminares de ilegitimidade passiva. Os documentos deixam
claro a interveniéncia da corre Camargo Correa na avenca. A
situacdo de inadimpléncia foi causada pela fundada suspeita
acerca da ‘titularidade do bem. A SV Jacob Emerich Ltda
possui legitimidade para figurar como ré, posto que
participou efetivamente do compromisso de compra e venda,
na intermediacdo da transacdo comercial imobiliaria. Da
mesma forma, devem ser afastadas as preliminares de
ilegitimidade de parte suscitada pelas corres LPS Brasil
Consultoria de Iméveis S/A e LIV Intermediacdo Imobiliaria
Ltda. A primeira corré foi responsavel pela intermediacéo
imobiliaria, E também a legitimidade passiva da corre LIV é
evidente, pois foi a responsavel pela inscricdo do .nome do
autor nos cadastros de protecdo ao crédito.

Mérito. O autor sustenta nao ter recebido cOpia do contrato e
que, em pesquisas, descobriu que a unidade objeto do
compromisso de compra e venda estava em nome de terceira
pessoa, com a suspensdo dos pagamentos seu nome foi
inscrito em cadastro de inadimplentes. As alegacdes das rés
com relagcdo a titularidade do imovel sdo desencontradas,
reforcando a existéncia de equivoco capaz de ensejar
fundada duvida no autor quanto a regularidade do negocio
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entabulado. Deve ser considerada legitima a suspensdo do
pagamento, de modo que a inscricdo do nome do autor nos
cadastros dos orgdos de protecdo ao crédito foi ilicita e
abusiva.

Danos morais configurados e bem ajustados pela sentenca.
Recurso improvido (e-STJ, fls. 407/408).

Os embargos de declaracdo foram rejeitados (e-STJ, fls 427/429).

LPS BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEIS SA. e LIV -
INTERMEDIACAO IMOBILIARIA LTDA. (LPS e outro) interpuseram recurso especid
com base no art. 105, 11, a e ¢, da CF, onde degaram violacéo dos arts. 187, 188, |, 725,
884, 927 e 944 do CC/02 e dissidio jurisprudencia pelos seguintes fundamentos (1) foi
alcancado o resultado Uil da intermediacdo, sendo devido o pagamento da comissio de
corretagem; (2) néo ficou caracterizado o dano mord aegado, pois a inscricdo do nome do
autor recorrido no cadastro de inadimplentes decorreu do exercicio regular do direito; (3) o
vaor fixado a titulo de dano mord deve ser reduzido, pois viola os principios da
razoabilidade e proporcionalidade e vdida o enriquecimento sem causa.

Foram ofertadas contrarrazdes (e-STJ, fls507/511).

O Tribund de origem inadmitiu 0 apelo nobre por (1) ndo se aplicar alide
0 Tema 938 /STJ, julgado em sede de recursos repetitivos; (2) ndo ter Sdo demonstrada a
infringéncia dos preceitos arrolados; (3) incdir a Simula n° 7 do STJ; (4) ndo ficou
configurada a divergéncia pretoriana invocada

LPS e outra ingressaram com agravo em recurso especid sustentando (1)
fo demonstrada a infringéncia dos preceitos arrolados; (2) ndo incidir a Smulan® 7 do STJ;
(3) o dissidio foi demonstrado.

Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 583/585).

E o rdatdrio.

DECIDO

A irresgnacdo ndo merece prosperar.

De plano, vade pontuar que o recurso ora em andise foi interposto na
vigéncdia do NCPC, razéo pela qua devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade
recursa naforma nele previgta, nos termos do Enunciado Adminigtrativo n° 3 aprovado pelo
Plen&rio do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no

CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
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exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

(1) Daviolacéo aos arts. 187, 188, I, 725, 884, 927 e 944 do CC/02

No ponto, observa-se que os referidos preceitos legais ndo foram objeto
de apreciacdo pelo Tribund de origem, ressentindo-se do necess&rio prequestionamento,

pressuposto inafastavel ao conhecimento do apelo nobre.

Acrescente-se, que € exigéncia contida na propria previsdo condituciona
de interposicdo do recurso especid que a maéria federd tenha sido decidida em Unica ou
dtimaingéncia

N&o basta a parte discorrer sobre o dispodtivo legd que entende
infringido. E imprescindivel que a Corte recorrida tenha emitido juizo de vaor sobre o

referido preceito, 0 que ndo ocorreu na hipdtese examinada.

Sendo assm, € de rigor a aplicacdo, por andogia, das Simulas n.° 282 e
356 do STF, pois os citados preceitos ndo foram objeto dos embargos de declaracéo
opostos pelas agravantes.

Ademais, verifica-se que sob a degacdo de ofensa a preceitos legais ndo
debatidos, a recorrente pretende a revisio da matéria fética constante dos autos e com base
na qua o Tribund locd firmou suas convicgdes o que, na hipotese vertente, esbarra nas
Simulasn’s5 e 7 do STJ.

Nessas condigdes, CONHECO do agravo para NAO CONHECER do
recurso especid.

Advirtarse que eventud recurso interposto contra esta decisfo estara
sUjeto ao possivel cabimento de multa(arts. 1.021, § 4° e 1.026, § ° do NCPC).

Publique-s. Intimem-se.
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Brasilia (DF), 10 de junho de 2019.

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Rdator



