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EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A
EGIDE DO NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
DESFAZIMENTO CONTRATUAL. VIOLA(}AO DE
DISPOSITIVOS = DE  LE FEDERAL. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. .~ SUMULA N° 282 DO STF.
PERCENTUAL -~ DE RETENCAO. ACORDAO EM
CONFORMIDADE COM A JURISPRUDENCIA DO STJ
RESTITUICAO DE VALORES PAGOS COM COTAS
CONDOMINIAIS E IPTU. IMISSAO NA POSSE. SUMULA
568 DO STJ.

1. Aplicazse 0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Adminigrativo n° 3, aprovado pelo Plen&io do STJ na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015
(relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de mar¢o de 2016)
serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma
do novo CPC.

2. A matéria contida nos arts. 6°, 111, e 53 do CDC; 104, 421 e 422
do CC/02, tidos por violados, da formaem que lancadas nas razdes do
apelo especid, ndo foram enfrentadas pelo Tribund de origem, nem
mesmo depois da oposicao dos embargos de declaracéo. Incidéncia da
Simulan® 211 do STJ. Precedentes.

3. A jurisorudéncia desta Corte tem considerado razoavel, em
resolucdo de contrato de compra e venda de iméve por culpa do
comprador, que o percentua de retencdo, peo vendedor, de parte das
prestacoes pagas, sga arbitrado entre 10% e 25%, conforme as
creungéncias de cada caso, avaiando-se 0S prgjuizos suportados.
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Eventud discussdo acerca do percentud de retencdo pressupde o

reexame dos fatos da causa, bem como das déusulas do respectivo
contrato, sendo invidvd sua andise em virtude do enunciado das
Simulasn®s5 e 7 do STJ.

4. A Segunda Secdo, no julgamento dos EREsp 1.341.138/SP, de
relatoria da eminente Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI (.
9/5/2018 e DJe de 22/05/2018), concluiu que, "descumprido o prazo
para a entrega do imove objeto do compromisso de compra e venda, €
cabive a condenacdo da vendedora por lucros cessantes, havendo a
presuncdo de prguizo do adquirente, ainda que ndo demonstrada a
findidade negocid datransacdo”. Incidénciada Simulan® 568 do STJ.
5. Em razéo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior
adverténcia em relacdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a multa
previsa no art. 1.021, § 4°, do NCPC, no percentud de 3% sobre o
vador audizado da causa, ficando a interposicdo de quaquer outro
recurso condicionada ao depdsito darespectiva quantia, nos termos do
§ 5° daguele artigo de l&i.

6. Agravo interno néo provido, com impod¢éo de multa

ACORDAO

Vidos e relatados estes autos em que sdo partes as acimaindicadas, acordam
os Minigtros da Terceira Turma do Superior Tribund de Justica, por unanimidade, em negar
provimento do recurso, com aplicacéo de multa, nos termos do voto do Sr. Minisiro Relator.

Os Srs. Ministros Nancy Andrighi, Paulo de Tarso Sanseverino, Ricardo
Villas Béas Cueva e Marco Aurdio Bdlizze votaram com o Sr. Minisro Relator. Presidiu o
julgamento o Sr. Minisiro Moura Ribero.

Brasilia, 10 de Junho de 2019 (Data do Julgamento)

Ministro Moura Ribero
Rdator



