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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.505.958 - SP (2019/0141470-5)

RELATOR : MINISTRO PRESIDENTE DO STJ

AGRAVANTE : MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO CAMPO

PROCURADOR  : RENATA CRISTINA IUSPA E OUTRO(S) - SP122501

AGRAVADO . IDALICE PEREIRA MARQUES

AGRAVADO : MARCILIO DANIEL

ADVOGADO : FLAVIO CESAR DA CRUZ ROSA - SP160901
DECISAO

Trata-se de agravo apresentado peo MUNICIPIO DE SAO BERNARDO DO
CAMPO contra a decisdo que ndo admitiu Seu recurso especid.

O apelo nobre, fundamentado no artigo 105, incsolll, dinea"d’, da CF/88, visa
reformar acorddo proferido pdo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO
PAULO, assmresumido:

Apelagdo. Mandado de Seguranca. ITBI. Base de Célculo. Aquisi¢do
de imével. Compromisso de compra e venda com carater de escritura
publica. Sentenca que concedeu a seguranca para determinar a aplicacdo da
aliquota de 2,5% a titulo de ITBI sobre o valor do terreno e ndo sobre a
totalidade do contrato de transmisséo, que incluia mdtuo para a construgéo
futura de unidade habitacional. Pretensao a reforma. Desacolhimento. Base
de calculo que corresponde ao valor do bem alienado (um terreno), ainda que
depois da alienacéo, e antes da formalizac8o da transmissio da propriedade
junto ao Registro de Imovels, tenha sido implementada uma edificagdo sobre
o terreno. Construgado realizada apds a transmissao de direitos e da posse do
imével, mas antes do registro do titulo translativo. Simulas n. 110 e 470 do
Supremo Tribunal Federal. Reexame necessario e recurso voluntario néo
providos.

Alega violagdo do art. 35 do CTN, no que concerne a repercussao do vaor
vend do iméve acrescido de benfeitorias implementadas sobre a base de cdculo do ITBI em

razéo da aquisicdo de terreno para entrega futura, trazendo 0s seguintes argumentos:

Em atendimento aos comandos constitucionais, o Municipio de Sao
Bernardo do Campo, em 21 de abril de 1989, editou a Lel n.Q 3.317,
instituindo o 1TBI. Regulamentou-a o Decreto n.s 9.960, de 19 de maio de
1989. Em absoluta consonancia com o art. 35 do Codigo Tributério Nacional,
0 art.1°, da Lei Municipa n.2 3.317/89 define como fato gerador do ITBI (fl.
225).

O v. acdrdao recorrido, mantendo a r. sentenca, sob o fundamento
gue se 0 gque a base de calculo do ITBI é o valor venal do imével alienado, e
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ndo o valor do imével somado as eventuais benfeitorias que sobre ele sgjam
implementadas apos a alienacédo e antes do registro. Todavia, em que pesem
0s méritos da r. decisdo recorrida, merece ela reforma, pois a legislacdo
municipal que versa sobre o ITBI contraria essa alegacgéo (fl. 226).

A recorrida ndo pode alegar que a base de célculo do ITBI sera
somente sobre o valor do terreno, pois os adquirentes ndo formaram um
grupo de pessoas, em condominio, e ndo solicitaram a aprovacdo de um
projeto e contrataram uma construtora para realizar a obra, e ndo assumiram
0 Onus da construcéo, e por isso ndo se enquadram no pardgrafo 3o e 40 do
art. 8o daLel Municipa 6.388/2014 (fl. 228).

Assim, consideramos que, neste caso, a adquirente ndo adquiriu o
terreno para posterior construgdo, mas, ao invés adquiriu unidade autdbnoma
para entrega futura ("na planta'), o que, nos termos do art. 8o, paragrafo 20
da Lei Municipa n° 6.388/2014, enseja a cobranca do ITBI de acordo com o
valor total do imével como se concluido tivesse (fl. 232).

E o rélatdrio. Decido.

E incabivel, na espécie, 0 recurso especia porquanto eventua violagio a le
federd seria meramente indireta e reflexa, pois exigiria um juizo anterior de norma loca
(municipd ou estadud), o que atrai, por anadogia, 0 Obice do enunciado de Simula n.
280/STF.

Nesse sentido, o STJ ja decidiu que "Consoante se depreende do acordéo
vergastado, os fundamentos legas que lastreram a presente questéo repousam
eminentemente na legidacdo estadual. 1sso posto, eventua violacdo ale federa seriareflexa,
umavez que a andiseda controvérsarequer apreciacdo da legidacéo estadua citada, o que
ndo se admite em Recurso Especia. Portanto, o gprofundamento de ta questéo demanda
reexame de direito locd, 0 que se mosira obstado em Recurso Especia, em face da atuacdo
da Simula 280 do Supremo Tribund Federal, adotada peo STJ' (REsp 1.697.046/RS,
relator Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, DJe de 26/11/2018).

Confirase anda os seguintes julgados Agint no AREsp n. 1.196.366/PA,
relator Minisgro Sérgio Kukina, Primeira Turma, DJe de 28/9/2018; AgRg nos EDd no
AREsp n. 388.590/RS, relatora Minidra Assusete Magahées, Segunda Turma, DJe de
29/2/2016; AgRg no AREsp n. 521.353/RJ, rdlator Minisro Benedito Goncalves, Primeira
Turma, DJe de 19/8/2014; AgRg no REsp n. 1.061.361/RS, relator Minisro Jorge Muss,
Quinta Turma, DJe de 25/4/2014; AgRg no REsp n. 1.017.880/ES, relatora Ministra Maria
Isabel Gdlotti, Quarta Turma, DJe de 3/8/2011.
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Ante 0 exposto, com base no art. 21-E, V, do Regimento Interno do Superior
Tribund de Judtica, conheco do agravo para ndo conhecer do recur so especial.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 10 de junho de 2019.

MINISTRO JOAO OTAVIO DE NORONHA
Presidente



