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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.438.731 - RJ (2019/0021990-0)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
AGRAVANTE . GAFISA SA
ADVOGADOS : ALEXANDRE GHAZ| - RJ070771

GUSTAVO MOURA AZEVEDO NUNES E OUTRO(S) - RJ107088
MARINA BEATRIZ ALECRIM DE LACERDA - RJ189175
PHILLIPE VICENTE MALAFAIA FERNANDES - RJ205266

AGRAVADO : SOLANGE DE FATIMA MOREIRA MARIQUITO
ADVOGADOS : ALLAN MARCOS MACHADO FERREIRA E OUTRO(S) -
RJ167237

ROBERTA DE SOUSA GERMANO - RJ167605
LARISSA DE MELO SILVA - RJ174938

EMENTA

AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. RESCISAO CONTRATUAL. ARTS. 489
E 1022 DO CPC/2015. AUSENCIA DE VIOLACAO.
SUFICIENCIA NA FUNDAMENTACAO. CONCLUSAO DO
ACORDAO PELO AFASTAMENTO DA EXCLUDENTE DE
RESPONSABILIDADE. FORTUITO INTERNO INERENTE AO
NEGOCIO. IMPOSSIBILIDADE DE REVISAO. SUMULAS 5 E
7/STJ. CABIMENTO DOS LUCROS  CESSANTES.
PRECEDENTES. SUMULA 83/STJ. DIREITO DE RETENCAO.
MATERIA NAO DEBATIDA. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ. DANO MORAL
AFASTADO. ACORDAO ESTADUAL EM DISSONANCIA A
ORIENTACAQO JURISPRUDENCIAL ~MAIS RECENTE DA
TERCEIRA TURMA DO STJ. AGRAVO CONHECIDO PARA
DAR PARCIAL PROVIMENTO AO RECURSO ESPECIAL.

DECISAO

Trata-se de agravo interposto contra decisdo que ndo admitiu O recurso
especid apresentado por GAFISA S.A., com base no art. 105, 111, a, da Constituicéo
Federal, desafiando acdrddo assm ementado (e-STJ, fls. 343-344):

APELACAO CIVEL. DIREITO DO CONSUMIDOR. ACAO DE
RESCISAO DE CONTRATO C/IC INDENIZATORIA.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL EM CONSTRUCAO.

ATRASO NA ENTREGA. PROCEDENCIA PARCIAL.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA FUNDAMENTADA NA
TEORIA DO RISCO DO EMPREENDIMENTO. DEVER DO
EMPREENDEDOR SUPORTAR OS ONUS DECORRENTES DE
SUA ATIVIDADE, TAL COMO DELA AUFERE OS LUCROS.
ENTENDIMENTO DO ART.14 DO CDC. FATOS
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INCONTROVERSOS. OCORRENCIA DE DANOS MATERIAIS
NA MODALIDDAE LUCROS CESSANTES E DANOS
EMERGENTES. AUTORA QUE COMPROVA TER ADQUIRIDO
DUAS UNIDADES NO MESMO EMPREENDIMENTO SENDO
UMA DELAS PARA LOCACAO. RECIBOS NOS AUTOS QUE
COMPROVAM O PAGAMENTO DE ALUGUEL DURANTE O
ATRASO NA ENTREGA QUE PERFAZEM O VALOR DE r$
21.010,00 QUE DEVE SER RESSARCIDO A AUTORA. DANOS
MORAIS CONFIGURADOS.
ABORRECIMENTO E CONSTRANGIMENTO CAUSADOS,
COM O ATRASO DA ENTREGA DO IMOVEL, BEM COMO
NECESSIDADE DA AUTORA DE RESIDIR EM OUTRO
IMOVEL ALUGADO, O QUE DISPENSA COMPROVACADO,
POR SER IN RE IPSA, DECORRENTE DO PROPRIO FATO.
ENTENDIMENTO REITERADO DESTA CORTE.
VERBA INDENIZATORIA QUE FIXO EM R$ 10 MIL REAIS
PORQUE ATENDE AQS CRITERIOS DA RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE, CONSIDERANDO O GRAU DE
INTENSIDADE DA LESAO E A CAPACIDADE ECONOMICA E
FINANCEIRA DAS PARTES, DE MODO QUE NAO CAUSE
ENRIQUECIMENTO EXORBITANTE PARA QUEM RECEBE
NEM SEJA INSIGNIFICANTE PARA QUEM PAGA. CORRECAO
MONETARIA A PARTIR DA PUBLICACAO DESTE ACORDAO.
JUROS A CONTAR DA CITAGAO. DADQO PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO, PARA O FIM DE REFORMAR
PARCIALMENTE A SENTENCA RECORRIDA E CONDENAR A
RE: (A) A PAGAR A AUTORA OS LUCROS CESSANTES
RELATIVOS AOS ALUGUEIS NAO AUFERIDOS EM RAZAO
DO ATRASO DA ENTREGA DO IMOVEL, A SER APURADO
EM LIQUIDAGAO DE SENTENGCA, DEVENDO EQUIVALER A
0,5% DO VALOR ATUALIZADO DO IMOVEL, POR MES DE
ATRASO; (B) A PAGAR A AUTORA OS DANOS EMERGENTES
RELATIVOS AOS VALORES GASTOS COM ALUGUEL, QUE
PERFAZEM A QUANTIA DE R$ 26.010,00 (VINTE E SEISMIL E
DEZ REAIS), CORRIGIDOS A MONETARIAMENTE A
CONTAR DO DESEMBOLSO E ACRESCIDOS DE JUROS
LEGAIS DE MORA A CONTAR DA CITACAO; (C) A PAGARA
AUTORA A QUANTIA DE R$ 10.000,00 (DEZ MIL REAIS),
CORRIGIDOS MONETARIAMENTE A CONTAR DO
PRESENTE E ACRESCIDO DE JUROS LEGAIS DE MORA A
CONTAR DA CITACAO.
EM CONSEQUENCIA DA SUCUMBENCIA, FICA A RE
CONDENADA AO PAGAMENTO DAS DESPESAS
PROCESSUAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS QUE FIXO
EM 10% (DEZ POR CENTO) SOBRE O VALOR DA
CONDENACADO.

Os embargos de declaracdo opostos foram reeitados (e-STJ, fls.
528-531).
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Nas razdes do recurso especial, arecorrente alegou violagdo aos arts. 322,
324, 373, 1, 485, IV e VI, 489, 11, e 1.022, 11, do Codigo de Processo Civil de 2015; 104,
138, 393, pardgrafo Unico, 421, 884 e 944, paragrafo Unico, do Codigo Civil; e 53,
caput, do Cédigo de Defesa do Consumidor.

Sustentou, preliminarmente, negativa de prestacéo jurisdicional e auséncia
de fundamentagdo, aduzindo que o acdrddo que julgou os embargos de declaracdo
permaneceu omisso quanto aos questionamentos apontados, deixando de declinar, com
um minimo de detalhamento, os fundamentos para a sua condenacéo ao pagamento de

indenizacdo por danos morais e materiais.

Discorreu sobre aimpossibilidade de devolucao integral dos val ores pagos
pela recorrida, devendo ser observado o direito de retengéo contratualmente previsto
para cobrir eventuais despesas administrativas, sob pena de caracterizacdo de
enriquecimento ilicito. Mencionou precedentes do STJ a respeito da possibilidade de

retencéo de percentual dos valores pagos em decorréncia de rescisdo contratual .

Argumentou que o atraso ha entrega do empreendimento decorreu em
virtude de caso fortuito e forca maior, citando escassez de méo de obra especializada,
materiais e equipamentos de construcdo civil, bem como da necessidade de adequagéo

do projeto e de seus prazos, além da ocorréncia de chuvas em demasia

Assinalou que ndo ha culpa pelo atraso na entrega da obra, ndo podendo

ser condenada ao pagamento de nenhum tipo de indenizacéo.

Ponderou que, ainda que pudesse haver qualquer tipo de indenizagcdo por
danos materiais - sggam eles na modaidade de lucros cessantes ou danos emergentes -,
seria imperativo gue a recorrida tivesse indicado precisamente nexo de causalidade entre
os danos alegados e 0s supostos prejuizos, dém da discriminacdo e comprovacdo dos
valores despendidos €ou que deixaram de ser auferidos, motivo pelo qual deve ser

af astada a condenac&o ao pagamento de lucros cessantes.

Refutou a condenagdo ao pagamento de indenizagcdo a titulo de danos
morais, reiterando que ndo praticou nenhum ato ilicito passivel de reparacéo. Asseverou
gue arecorrida ndo cumpriu com amaior de suas obrigacdes de pagamento, de modo que

a manutencdo da condenagdo, nesse ponto, caracteriza desrespeito a vedacdo do
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enriguecimento sem causa.

Alternativamente, pugnou pela reducéo do montante indenizatério fixado
em R$ 10.000,00 (dez mil reais) em patamar condizente com os ditames da razoabilidade

e da proporcionalidade.

A decisdo da Terceira Vice-Presidéncia do Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro deixou de admitir o recurso especia por auséncia de violagdo ao art.
1.022 do CPC/2015 e por incidéncia da Simula 7/STJ (e-STJ, fls. 563-566).

Foi interposto agravo em recurso especid as fls. 661-666 (e-STJ), e
contraminuta apresentada as fls. 672-677 (e-STJ).

Brevemente relatado, decido.

De inicio, € importante salientar que o presente recurso foi interposto
contra decisdo publicada ja na vigéncia do Novo Codigo de Processo Civil, de maneira
gue € aplicavel ao caso o Enunciado Administrativo n. 3 do Plenério do STJ, segundo o
qual: "aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes
publicadas a partir de 18 de marco de 2016) seréo exigidos 0s requisitos de

admissibilidade recursal naformado novo CPC".

Consoante andlise dos autos, verificase que a apontada violagdo aos arts.
489 e 1.022 do CPC/2015 néo se sustenta, umavez que o Tribuna de origem examinou,
de forma fundamentada, todas as questdes referentes a responsabilizacdo civil objetiva
do empreendedor que foram submetidas a apreciacéo judicia na medida necessaria para
o dedlinde da controvérsia, ainda que tenha decidido em sentido contrério a pretensdo da

recorrente.

Na espécie, verificase que o0 acorddo recorrido decidiu expressamente
acerca da matéria controvertida de acordo com as provas carreadas aos autos, esgotando,
assm, a prestacdo jurisdicional que lhe cabia, de maneira que os embargos de declaracéo

opostos pela ora agravante, de fato, ndo comportavam acolhimento.

Conforme assente na jurisprudéncia, o 6rgdo julgador ndo é obrigado a
rebater, um a um, todos os argumentos trazidos pelas partes em defesa das teses

apresentadas. Deve apenas enfrentar a demanda, observando as questfes relevantes e
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imprescindiveis a sua resolucéo, o que foi feito no caso.

Nesse contexto, esta Corte ja se manifestou no sentido de que "ndo ha
gue se confundir decisdo contraria aos interesses da parte e negativa de prestacéo
jurisdicional, nem fundamentacdo sucinta com auséncia de fundamentacdo" (EDcl no
AgRg nos EREsp 1.213.226/SC, Relator o Ministro Raul Aradjo, Corte Especid,
julgado em 24/10/2016, DJe 22/11/2016).

Portanto, ndo ha falar em negativa de prestacéo jurisdicional, tampouco
em ofensa ao art. 489 do CPC/2015, tendo o acdrdéo julgado a causa sob a Gtica do

direito que entendeu pertinente a hipotese.

O Tribunal de origem, a0 andisar a controvérsia dos autos, concluiu pela
caracterizacdo do atraso na entrega do imovel em construgdo, assentindo 0s seguintes
fundamentos (e-STJ, fl. 346):

A responsabilidade, no presente caso, € objetiva, fundamentada na
Teoria do Risco do Empreendimento (art. 14 do CDC), devendo o
empreendedor suportar os 6nus decorrentes de sua atividade, tal como
dela aufere os lucros.

As Unicas excludentes estdo previstas no § 3° do art.14 do CDC,
ausentes no presente caso.

A causa de pedir € o atraso na entrega de imoével em construcéo
adquirido apelante, através de contrato de promessa de compra e
venda, resultando em danos materiais; na modalidade de lucros
cessantes e de danos morais.

Examinando-se 0 conjunto probatério, verifico que as partes
celebraram contrato. de promessa de compra e venda de imével em
construgdo (fls. 36-53), prevendo a entrega das chaves em abril de
2010 (f1s.38), 0 que ndo ocorreu.

Constata-se, assim, que as instancias ordinarias reconheceram a
responsabilidade civil objetiva da recorrente afastando as alegadas excludentes de
fortuito externo ou forca maior, fundamentando a condenacéo aluz dateoriado risco do

empreendimento.

Dessa forma, depreende-se que o Tribuna de Justica apreciou e decidiu a
controvérsia com base nas clausulas contratuais e no substrato fatico-probatorio dos
autos, consignando que ndo houve comprovagao da ocorréncia de caso fortuito ou forca
maior, de modo que a ateracdo das conclusdes al cancadas na origem esbarraria no obice
das Simulas5 e 7 do STJ.
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No que tange a discussdo a respeito do cabimento dos lucros cessantes, 0

Tribunal de origem pontuou os seguintes fundamentos (e-STJ, fls. 347-348):

Quanto ao pedido de indenizacdo por danos materiais na modalidade
de lucros cessantes, em decorréncia do atraso na entrega da unidade,
razéo de decidir da sentenca recorrida foi sua ndo comprovagdo, dnus
gue cabia a apelante, por forca do disposto no art. 333, inciso | do
CPC.

Entretanto, com razdo a autora no que se refere aos lucros cessantes,
gue sdo previsiveis, ndo dependendo, assim, de qualquer prova, diante
do direito do proprietario de usar, gozar e fruir do bem como Ihe
aprouver, o que ndo pode fazer o 1° apelante em virtude do atraso na
entrega do imével além do prazo convencionado.

No sentido de ser devido lucros cessantes é o aresto transcrito abaixo,
do STJ.

[...]

Ademais, no presente caso, a autora-apelante afirma e comprova
(fls;75- 88) que adquiriu duas unidades e que uma delas seria utilizada
para locacdo, razéo pela qual deve ser a ré condenada a indenizar os
danos emergentes, em razdo da possibilidade de alugar a unidade
adquirida.

Quanto aos danos emergentes, a autora-apelante comprova que
realizou pagamentos relativos a aluguel de imével para moradia em
alguns meses no periodo de 2009 a 2011, conforme se vé dos recibos
de fls.64-70. Considerando que a entrega das chaves estava
programada para abril de 2010, mas com a tolerdncia de 180 dias
deveria ter sido entregue em 30 de outubro de 2010, faz jus a autora ao
ressarcimento dos valores dos alugueres dos meses de junho/2011
(fl.64), abril/2011 (f1.65), fevereiro/2011 e dezembro/2010 (fl.66),
outubro/2010 (fls.67), perfazendo um total de R$ 26.010,00 (vinte e
seis mil e dez reais).

Com €feito, a jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imovel objeto do compromisso de compra e venda,
€ cabivel o0 pagamento de indenizacao por lucros cessantes. Dessaforma, o entendimento
firmado pelo Colegiado estadua estd em consonancia com o desta Corte, o0 que atrai 0

oObice da Simulan. 83/STJ, aplicavel para ambas as alineas autorizadoras.
Neste sentido, 0s seguintes precedentes:

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA
E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
LUCROS CESSANTES. PRESUNCAO. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE INDICACAO DO
DISPOSITIVO LEGAL OBJETO DE INTERPRETACAO
DIVERGENTE. MAJORAGCAO DA VERBA HONORARIA.
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POSSIBILIDADE. DECISAO MANTIDA.
1. "O descumprimento do prazo para entrega do imoével objeto de
compromisso de compra e venda viabiliza a condenag@o por lucros
cessantes, havendo presuncdo de prejuizo do promitente comprador”
(AgRg no AREsp n. 709.516/RJ, Relator Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, julgado em 27/10/2015,
Dje de 3/11/2015).
2. O conhecimento do recurso especial, interposto com fundamento na
alinea "c¢" do permissivo constitucional, exige a indicagdo do
dispositivo legal objeto de interpretacdo divergente, bem como a
demonstracdo do dissidio, mediante a verificagdo das circunstancias
gue assemelhem ou identifiquem os casos confrontados e a realizagdo
do cotejo analitico entre elas, nos termos definidos pelos arts.
255, 88 1° e 2°, do RISTJ e 541, paragrafo unico, do CPC/1973.
3. Correta a decisdo que, ao negar provimento ao agravo nos proprios
autos, majorou em 20% (vinte por cento) o valor dos honorarios
advocaticios, nos estritos limites do art. 85, § 11, do CPC/2015,
levando em conta 0s requisitos previstos nos incisos | a IV do § 2°do
mesmo dispositivo.
4. Agravo interno a que se nega provimento.
(Agint no AREsp 1.053.507/MA, Relator o Ministro Antonio Carlos
Ferreira, DJe 21/09/2017)

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
LUCROS CESSANTES. PREJUIiZO PRESUMIDO. NAO
PROVIMENTO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do
imovel enseja pagamento de indenizacdo por lucros cessantes durante
0 periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo
do promitente comprador.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 301.607/RJ, Relatora a Ministra Maria |sabel
Gallotti, DJe 15/09/2016)

DIREITO CIVIL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL EM CONSTRUCAO. INADIMPLEMENTO PARCIAL.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. MORA. CLAUSULA
PENAL. PERDAS E DANOS. CUMULACAO. POSSIBILIDADE.
1.- A obrigacdo de indenizar é corolério natural daguele que pratica
ato condenacdo, devendo o julgador agir, nesse seara, até mesmo de
oficio, nos termos do art. 293 do CPC e da Simula n. 254/STF.
Precedentes.

6. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp 401.543/RJ, Relator o Ministro Luis Felipe
Salomé&o, DJe 30/03/2015)

No tocante ao alegado direito de retencéo dos valores ou do percentual

pago pela recorrida, constata-se inexistir discussdo prévia no acoérddo recorrido, ndo
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havendo, também, o devido prequestionamento, situacdo que faz incidirem ao caso 0s

enunciados das Simulas 282 e 356 do Supremo Tribunal Federal e 211/STJ.

Por fim, em relacdo a condenacdo por danos morais, melhor sorte socorre
arecorrente.

No caso dos autos, 0 aresto impugnado consignou que a demora na
entrega do imovel a recorrida teria lhe causado abalo de ordem mord "diante dafahana
prestacdo do servico e em razdo do aborrecimento e constrangimento causados' (e-STJ,
fl. 348).

Entretanto, a jurisprudéncia desta Corte entende que ndo é cabive a
condenacdo a0 pagamento de indenizacdo por danos morais na hipotese em que ha
smples atraso na entrega do imovel, pois o dissabor inerente a expectativa frustrada
decorrente de smples inadimplemento contratual se insere no cotidiano das relacoes
comerciais e ndo implica lesdo a honraou violacdo da dignidade humana. Orienta, ainda,
a jurisprudéncia que deve haver uma consegquéncia decorrente do descumprimento
contratual para caracterizacdo dos danos extrapatrimoniais indenizaveis.

Confiram-se, a propdsito, 0s seguintes precedentes:

RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ADMISSIBILIDADE PELO CPC/1973. ENUNCIADO
ADMINISTRATIVO 'N. 2/STJ. PROCESSAMENTO PELO
CPC/2015. CORRETAGEM. INCORPORAQAO IMOBILIARIA.
RITO DOS ARTS 1036 E SEGUINTES DO CPC/2015. | -
RECURSO ESPECIAL DA INCORPORADORA. LEGITIMIDADE
PASSIVA 'AD CAUSAM'. TEORIA DA ASSERCAO.
PRESCRICAO E CASO FORTUITO. ALEGAGCAO GENERICA.
OBICE DA SUMULA 284/STF. Il - RECURSO ESPECIAL
ADESIVO DOS CONSUMIDORES. INOCORRENCIA DE DANO
MORAL. ATRASO DA OBRA. CURTO PERIODO. MERO
INADIMPLEMENTO. INDENIZA(;AO POR LUCROS
CESSANTES. OBICE DA SUMULA 7/STF. REPETICAO EM
DOBRO. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA
211/STJ. Il - TESE PARA OS FINSDO ART. 1.040 DO CPC/2015:
3.1. Legitimidade passiva 'ad causam' da incorporadora, na condicdo
de promitente-vendedora, para responder a demanda em que é
pleiteada pelo promitente-comprador a restituicdo dos valores pagos a
titulo de comissdo de corretagem e de taxa de assessoria
técnico-imobilidria, alegando-se prética abusiva na transferéncia
desses encargos ao consumidor. IV. RECURSO ESPECIAL DA
INCORPORADORA: 4.1. Aplicacdo da tese ao caso concreto,
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rejeitando-se a preliminar de ilegitimidade passiva. 4.2. Incidéncia do
Obice da Simula 284/STF no que tange as al egacbes de prescricéo e de
caso fortuito, tendo em vista o caradter genérico das razfes recursais.
V. RECURSO ESPECIAL ADESIVO DOS CONSUMIDORES: 5.1.
Inocorréncia de abalo moral indenizavel pelo atraso de alguns
meses na conclusio da obra, em razéo das circunstancias do caso
concreto. 5.2. Incidéncia do 6bice da Simula 7/STJ, no que tange a
pretensdo de condenacdo da incorporadora ao pagamento de
indenizagdo por lucros cessantes durante o curto periodo do atraso na
entrega da obra. 5.3. Inadmissivel recurso especial quanto a questdo
que, a despeito da oposicdo de embargos declaratérios, ndo foi
apreciada pelo Tribunal 'a quo' (Sumula 211/STJ). 5.4. Auséncia de
prequestionamento da questdo referente a repeticdo em dobro dos
valores da comissdo de corretagem e do servico de assessoria
imobilidria. VI - RECURSOS ESPECIAIS DESPROVIDOS.
(REsp.n. 1.551.968/SP. Relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Segunda Segdo, DJe 6/9/2016. Sem grifo no original).

PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
REPARACAO DE DANOS MATERIAIS E COMPENSACAO DE
DANOS MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
CURTO PERIODO. MERO INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL. DANO MORAL AFASTADO. ENTREGA DE
IMOVEL EM CONFORMAGCAO DISTINTA AQUELA
ADQUIRIDA. DANO MORAL MANTIDO. LUCROS
CESSANTES. PRESUNCAO. CABIMENTO. 1. A¢30 ajuizada em
14/02/2014. Recurso especial concluso ao gabinete em 19/09/2016.
Julgamento: CPC/73. 2. Cinge-se a controvérsia em determinar se o
atraso -das recorrentes na entrega de unidade imobiliéria, objeto de
contrato de compra e venda firmado entre as partes, bem como de
entrega em conformagao distinta aquela adquirida gera danos morais e
materiais (lucros cessantes) aos recorridos. 3. Muito embora o
entendimento de que o simples descumprimento contratual nao
provoca danos morais indenizaveis, tem-se que, na hipotese de
atraso na entrega de unidade imobiliaria, o STJ tem entendido que
as circunstancias do caso concreto podem configurar lesdo
extrapatrimonial. 4. Na hipétese dos autos, contudo, em razao de
lapso temporal ndo consideravel a ponto de se considerar afetado o
amago da personalidade do recorrido ndo ha que se falar em abalo
moral indenizavel. 5. Quanto a entrega da unidade imobilidria em
conformagdo distinta da contratada - j4 que as chaves entregues
referiam-se a unidade sem vista para 0 mar e sem uma suite -
impossivel ndo se reconhecer a existéncia de abalo moral compensavel,
pois ultrapassa o simples descumprimento contratual. 6. A auséncia de
entrega do imével na data acordada em contrato gera a presuncéo
relativa da existéncia de danos materiais na modalidade lucros
cessantes. Precedentes. 7. Recurso especial conhecido e néo provido.
(REsp n. 1.634.751/SP. Relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira
Turma, DJe 16/2/2017 - sem grifo no original).
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AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
LOCACAO. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL.
LOCATARIO. PESSOA JURIDICA. RETENGCAO. IMPOSTO DE
RENDA. REPASSE. RECEITA FEDERAL. AUSENCIA. INEPCIA.
INICIAL. NAO OCORRENCIA. QUITACAO. INVALIDADE.
IMPOSTO DE RENDA. RETENCAO INDEVIDA. DANO
MORAL. OCORRENCIA. 1. A peticdo inicial em que se pode aferir
com clareza a causa de pedir e o pedido e que permite a ampla defesa
da parte ré ndo pode ser considerada inepta. Precedentes. 2. A matéria
relativa a inexigibilidade do crédito tribut&rio em virtude de ter
transcorrido 0 prazo para sua constituicdo ndo foi objeto de deciséo
pelo aresto recorrido, ressentindo-se o0 recurso especia do
indispensavel prequestionamento. 3. A jurisprudéncia desta Corte
entende que o mero descumprimento contratual ndo da ensgjo a
indenizagdo por dano moral. No caso dos autos, porém, o
descumprimento contratual deu origem & inscricdo do recorrido na
divida ativa, sendo executado pela Unido Federal. Portanto, o dano
experimentado extrapolou o mero descumprimento contratual. 4.
Agravo interno ndo provido.

(Aglnt no AREsp n. 463.520/RJ. Relator Ministro Ricardo Villas,
Terceira Turma, DJe 13/2/2017 - sem grifo no original).

Na hipotese dos autos, o Tribuna de origem ndo invocou nenhum fato
extraordinario que tenha ocorrido para caracterizar a ofensa a direitos da personalidade
da promitente compradora, limitando-se a consignar, de forma genérica, que o ssimples

atraso seria apto ajustificar a condenagdo por danos morais.

Tal o quadro delineado, tem-se que o acordao recorrido divergiu da atual

orientacéo desta Corte, impondo-se a suareforma para afastar os danos morais.

Diante do exposto, conheco do agravo para dar parcial provimento ao

recurso especid, afim de afastar aincidéncia da indeniza¢&o por danos morais.

Publique-se.
Brasilia, 03 de junho de 2019.

MINISTRO MARCO AURELI0 BELLIZZE, Relator



