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EMENTA

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE
OBRIGACAO DE FAZER. AGRAVO DE INSTRUMENTO. 1.
PEDIDO INCIDENTAL. AUSENCIA DE IMPUGNACAO AOS
FUNDAMENTOS DO ACORDAO RECORRIDO. INCIDENCIA
DA SUMULA 283/STF. 2. VALOR DAS ASTREINTES. AUSENCIA
DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS N. 282 E 356 DO STF.
3. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.

DECISAO

Cuida-se, na origem, de agravo de instrumento interposto por Patri
Quatro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. contra decisdo que, nos autos da acéo de
obrigacdo de fazer gjuizada por Luiz Vanderlel Souza Vela e outra, deferiu pedido dos
autores para eximi-los da responsabilidade de pagamento das taxas condominiais e do

IPTU, até a efetiva entrega das chaves.

A Primeira Camara Civel do Tribunal de Justica do Amazonas negou

provimento ao agravo, em acordao assim ementado (e-STJ, fls. 455-458):

CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
ATRASO NA ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
COBRANCAS DE IPTU E DE TAXAS DE CONDOMINIO
VENCIDAS E NAO PAGAS ANTES DA ENTREGA DO
IMOVEL. RESPONSABILIDADE DO PROMITENTE
VENDEDOR.

- A teor do disposto no art. 303, I, do CPC/1973 (CPC/2015, art.
342, 1), em se tratando de fato que somente foi conhecido pela parte
apbs a propositura da demanda, € possivel a formulagdo de pedido
incidental, sem que isto configure alteracdo do pedido ou da causa de
pedir.

- N&o ha que se falar em alteragéo do pedido ou da causa de pedir
no caso dos autos, eis que o pedido incidental formulado, referente as
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indevidas cobrancas referentes ao IPTU e das taxas condominiais de
periodos anteriores ao efetivo ingresso dos Agravados na posse do
imovel se trata de fato levado ao conhecimento da parte apds a
propositura da demanda.

- As taxas condominiais e IPTU sdo obrigacdes que devem ser
assumidas pelo comprador a partir da entrega das chaves, uma vez
gue, antes do referido momento, os imdéveis se encontram sob a
disponibilidade exclusiva do promitente vendedor.

- Recurso conhecido, mas desprovido.

Opostos embargos de declaracdo, foram parcialmente acolhidos, sem

efeitos infringentes.

A promitente vendedora interpde recurso especia, fundamentado na

alineac do permissivo constitucional, apontando divergéncia jurisprudencial.

Sustenta, em sintese, a impossibilidade de modificagdo do pedido apos a
contestacéo, sem anuéncia da parte requerida, nos termos do art. 329, |1, do CPC/2015, e
a necessidade de reducdo do valor da multa arbitrada (arts. 537, § 1°, I, do CPC/2015; e
884 do CC).

N&o foram apresentadas contrarrazdes.
Brevemente relatado, decido.

Quanto ao pedido dos autores apés a contestagdo, nota-se que o acordao
recorrido manteve a deciséo proferida pelo Magistrado de primeiro grau, a qual deferiu
pleito dos autores, a fim de eximi-los da responsabilidade de pagamento das taxas
condominiais e do IPTU, até a efetiva entrega das chaves. Para tanto, consignou ndo
estar configurada a modificacdo do pedido ou da causa de pedir, pois o pleito incidental
formulado, referente as indevidas cobrancas de IPTU e das taxas condominiais antes da

entrega das chaves, trata de fato superveniente.

Confirase 0 seguinte trecho extraido do aresto combatido (e-STJ, fl.
457).

N&o ha que se falar em alteracdo do pedido ou da causa de pedir no
caso dos autos, eis que o pedido incidental formulado, referente as
indevidas cobrancas referentes ao IPTU e das taxas condominiais de
periodos anteriores ao efetivo ingresso dos Agravados na posse do
imovel se trata de fato superveniente.

Transcrevo, por oportuno, o disposto no art. 303,1, do CPC/1973,
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verbis:

CPC/1973, art. 303. Depois da contestacdo, so é licito deduzir

novas alegagdes quando:

| - relativas a direito superveniente;

(...
No caso, os Agravados somente foram cientificados acerca da
existéncia de IPTU e taxas de condominio vencidas e néo pagas, apos
0 gjuizamendo da demanda, pelo que, em casos tais, até mesmo ao juiz
€ dado toma-los de oficio, sem que tal importe em alteragdo do pedido
inicial.
Dessa forma, revelase perfeitamente possivel a apreciacdo dos
pedidos referentes as cobrancas de IPTU e de taxas condominiais em
atraso.

Todavia, verifica-se que o fundamento adotado pela Corte estadual n&o
foi objeto de impugnacdo nas razbes do recurso especia, porquanto a recorrente se

limitou a defender a existéncia de divergéncia jurisprudencial.

Assim, a manutencdo de algum argumento que, por S SO, sustenta o
acorddo recorrido torna invidvel o conhecimento do apelo especial, atraindo a aplicacéo
do enunciado n. 283 da Simula do Supremo Tribunal Federal.

A propasito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. ALEGACOES DE NULIDADE DE INTIMACAO,
PRESCRICAO DO FEITO EXECUTIVO E IMPOSSIBILIDADE
DE DECLINACAO DE COMPETENCIA. OBICES SUMULARES
E INOVACAO RECURSAL. MATERIA DE ORDEM PUBLICA.
NAO CABIMENTO, NESTA SEDE, UMA VEZ QUE AUSENTE O
REQUISITO DO PREQUESTIONAMENTO.

1. A auséncia de impugnacdo especifica das razbes pelas quais o
Tribunal a quo deixou de conhecer da matéria atrai o Obice das
SUmulas 283 e 284 do STF.

[...] 5. Agravo regimental a que se nega provimento. (AgRg no REsp
n. 1.443.474/CE, Relator o Min. Og Fernandes, Segunda Turma,
julgado em 2/6/2015, DJe 15/6/2015)

Em relacdo ao valor fixado atitulo de astreintes, constata-se que a matéria
suscitada nas razbes do recurso especid ndo foi objeto de debate pelas insténcias
ordindrias, estando ausente o indispensavel prequestionamento da questdo, o que atrai a
incidéncia das Simulas n. 282 e 356 do STF.

Nesse sentido:
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PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO - AGRAVO
REGIMENTAL EM AGRAVO - VIOLAGCAO A COISA JULGADA
- AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO - MATERIA DE
ORDEM PUBLICA - NECESSIDADE - ACUMULACAO DE
PENSAO ESPECIAL DE EX-COMBATENTE E BENEFICIO
PREVIDENCIARIO - POSSIBILIDADE.
1. Os artigos 267, inc. V, 467, 471, inc. |, do CPC, e a tese de afronta
a coisa julgada, ndo podem ser conhecidos por auséncia de
prequestionamento.
2. E tranquila a jurisprudéncia desta Corte no sentido de que, mesmo
as matérias de ordem publica, necessitam do pregquestionamento para
serem analisadas em sede de recurso especial.
3. Com base no disposto nos arts. 53, |, do ADCT e 4°, caput, da Lei
n. 8.059/1990, a pensdo especial de ex-combatente € passivel de
cumulagdo com beneficios de cunho previdenciario junto ao INSS.
4. Agravo regimental ndo provido. (AgRg no AREsp n. 196.847/RJ,
Relatora a Ministra Eliana Calmon, Segunda Turma, julgado em
13/8/2013, DJe 20/8/2013)

Ante 0 exposto, ndo conhego do recurso especial.

Publique-se.

Brasilia, 13 de junho de 2019.

MINISTRO MARCO AURELIOQ BELLIZZE, Relator



