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RECURSO ESPECIAL N°1.817.381 - SP (2019/0144293-8)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

RECORRENTE : QUEIROZ GALVAO NATURE ETAPA 2 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

ADVOGADOS : EVANDRO RODRIGUES DE OLIVEIRA - SP270660
WALLACE ALVES DOS SANTOS - SP408458

RECORRIDO : CARLOSERNESTO CABRAL DEMELLO

RECORRIDO : LEDA GODAU DE MELLO

ADVOGADOS : CARLOSEDUARDO QUADRATTI -SP222711

LUIS FERNANDO RODRIGUES - SP254929
REGINALDO MORON - SP261783

DECISAO
Trata-se de recurso especial, interposto pea QUEIROZ GALVAO

NATURE ETAPA 2 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA, com
fundamento no art. 105, IlI, "a" e "¢, da Constituicdo Federal, contra acorddo do eg.

Tribunal de Justica do Estado de S50 Paulo, assim ementado:

Venda e compra. Atraso injustificado na entrega da obra.
Razoabilidade da condenacéo da ré por danos materiais. Taxa
SATI gque comporta devolucéo, pois sua cobranca éilegal. Recurso
improvido. (fl. 383)

Em suas raz0es recursais, a recorrente aponta violagdo aos arts. 393 e 402
do CC/02, sustentando, em sintese: a) 0 atraso na entrega do imovel decorreu de caso
fortuito/forca maior, ensginado , assim, a auséncia de responsabilidade da insurgente; e,
b) o smples atraso na entrega do imovel ndo gera indenizacdo por lucros cessantes,
devendo haver comprovagdo dos prejuizos alegados, o que ndo ocorreu na hipoétese.

Apresentadas contrarrazdes as fls. 404-411.

E o relatorio.

Decido.

A irresignacao ndo procede.

Quanto a alegada violagao do art. 393 do Caodigo Civil, verificase que 0
contelldo normativo do dispositivo invocado no apelo nobre ndo foi apreciado pelo
Tribunal a quo, tampouco foram opostos embargos declaratorios para sanar eventual
omissdo. Dessa forma, a falta do indispensavel prequestionamento, incide, por analogia,
0 Obice das Simulas 282 e 356 do STF.
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Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
OMISSAO. VIOLAGCAO. ART. 1.022 DO CPC. NAO
OCORRENCIA. EXECUCAO. PRESCRICAO. SUMULA N.
106/STJ. JUSTICA FEDERAL. INCOMPETENCIA.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULAS N. 282 E
356/STF E 211/STJ. NAO PROVIMENTO. (...) 3. N&o seadmiteo
recurso especial quando a questao federal nele suscitada nao foi
enfrentada no acordao recorrido. Incidem as Simulas 282 e 356
do Supremo Tribunal Federal e 211 do Superior Tribunal de
Justica. (...) (Agint no AREsp 1307690/SP, Rel. Ministra MARIA
ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
11/12/2018, DJe 19/12/2018)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PLANO DE SAUDE. RECUSA INJUSTIFICADA DE MATERIAL
CIRURGICO SOLICITADO PELO MEDICO. DANO MORAL.
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE SUPERIOR. ARTS. 19 I,
35F e 3G da Le 9.656/98. PREQUESTIONAMENTO
AUSENTE. SUMULA 282/STF.  (..) 2. Inviabilizado o
conhecimento do recurso especial acerca de tema nao debatido
pelo Tribunal origem, porquanto ausente o indispensavel
prequestionamento. Aplicacdo da Simula 282 do STF. (...) (Agint
no AREsp 1296028/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 19/11/2018,
DJe 21/11/2018)

Além disso, no tocante aos lucros cessantes, 0 eg. Tribuna de Justica do
Estado de S&o0 Paulo, a0 julgar a questdo, fundamentou o acdrd@o recorrido nos
seguintes termos:

Houve atraso injustificado na entrega do imovel imputavel a ré,
ndo comprovada nenhuma circunstancia que justificasse o
inadimplemento do prazo (ndo havendo indicio de mora dos
autores), motivo pelo qual é admissivel sua condenacéo pela néo
fruicdo do bem, em razio da presuncdo de existéncia de prejuizo
ao comprador, desde o fim do prazo de toleréncia até a efetiva
entrega das chaves. (fl. 385)

Conforme se extrai do excerto acima transcrito, verificase que o
entendimento esposado no v. acorddo recorrido estéd em consonancia com a pecifica

jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica assente no sentido de que ainexecucdo do

contrato de compra e venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data
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acordada, acarreta 0 pagamento de indenizag&o por lucros cessantes, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador.

A propésito:

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA DO BEM. 1.
AFETACAO DE RECURSO ESPECIAL REPETITIVO PELA
SEGUNDA SECAO DO STJ, VERSANDO SOBRE O MESMO
TEMA. SOBRESTAMENTO QUE NAO SE APLICA A ESTA
CORTE SUPERIOR. 2. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS
INDENIZAVEIS. POSSBILIDADE. SUMULA 83/STJ. 3.
AGRAVO IMPROVIDO.

1. Com efeito, na linha da jurisprudéncia desta Corte Superior, "a
afetacéo de determinado recurso ao rito dos repetitivos, nos termos
do art. 543-C do CPC, com correspondéncia no art. 1.037, 1, do
NCPC, nao implica a suspensido ou o sobrestamento das demais
acoes ja em curso no Superior Tribunal de Justica, mas, apenas, as
em trdmite nas insténcias ordinarias’ (Agint no REsp n.
1.661.140/SP, Relatora a Ministra Nancy Andrighi, DJe de
30/5/2018).

2. O atraso na entrega do imével objeto de contrato de promessa
de compra e venda acarreta a condenacdo da promitente
vendedora ao pagamento de lucros cessantes, a titulo de aluguéis,
que deixariam de ser pagos ou que poderia o imovel ter rendido.
Precedentes. Acordao a quo em harmonia com a jurisprudéncia
desta Corte Superior, atraindo a incidéncia da Sumula 83/STJ.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1741919/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 03/12/2018, DJe
06/12/2018)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL DA
DEMANDADA.

1. Alterar as premissas adotadas pelo decisum atacado, no tocante
a responsabilidade civil da recorrente pelo atraso na entrega do
imovel, demanda a interpretacdo das clausulas contratuais e a
rediscussdo da matéria fatico-probatdria, providénciasinviavels em
sede de recurso especial, ante o disposto nas SImulas 5 e 7 desta
Corte.

2. Na hipotese, o Tribunal local seguiu orientacéo desta Corteno
sentido de que o atraso na entrega do imével ensgja o0 pagamento
de indenizacdo por lucros cessantes durante o periodo de mora,
sendo presumido o prejuizo do promitente comprador. Incidéncia
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da Siumula 83 do STJ.
3. Agravo interno desprovido.
(Agint no REsp 1754284/P, Rel. Minisro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 18/10/2018, DJe 25/10/2018)
Dessa forma, incide, in casu, o Gbice processua sedimentado no verbete
da Simula 83 deste Pretorio.
Diante do exposto, nos termos do art. 255, § 4° Il, do RISTJ, nego
provimento ao recurso especial.

Publique-se.

Brasilia (DF), 13 de junho de 2019.

Ministro RAUL ARAUJO
Relator



