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RECURSO ESPECIAL N°1.813.468 - SP (2019/0132266-0)

RELATOR
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RECORRENTE
ADVOGADO
RECORRIDO
RECORRIDO
ADVOGADO

: MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

: CLAUDINO B. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
: TRISUL SA

: FELIPE PAGNI DINIZ - SP214513

: MARIA CONCEICAO MOREIRA DE OLIVEIRA SANTOS

. FLAVIO DE OLIVEIRA SANTOS

: IVOALVESDA SILVA -SP299902

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL. 1.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADA.
COTEJO ANALITICO NAO REALIZADO E INCIDENCIA DA
SUMULA . 13/STJ. 2. NEGATIVA  DE  PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA. 3. CASO FORTUITO
OU FORCA MAIOR. NAO CONFIGURACAO. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ. 4. TERMO FINAL.
ENTREGA DAS CHAVES. MODIFICACAO.
IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E 7/STJ. 5 LUCROS
CESSANTES. DESNECESSIDADE DE COMPROVACAO.
PREJUiZO PRESUMIDO. PRECEDENTE. 6. VALOR DOS
LUCROS = CESSANTES. DESARRAZOABILIDADE NAO
EVIDENCIADA. REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULAS 5 E
7/STJ. 7. DANOS MORAIS. OCORRENCIA.
PARTICULARIDADES DO CASO CONCRETO. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE. = SUMULA  7/STJ. 8. RECURSO
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO,
DESPROVIDO.

DECISAO

Cuidase de recurso especid interposto por CLAUDINO B.
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. E OUTRA, com fulcro no art.

105, 111, a e ¢, da Congtituicdo da Republica, contra acorddo proferido pela Trigésma

Primeira Camara Extraordinaria de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo,
assm ementado (e-STJ, fl. 347):

LEGITIMIDADE PASSIVA “AD CAUSAM” - Incorporadora, na
condicdo de promitente-vendedora - REsp n°® 1.551.951/SP e REsp n°
1.551.968 - SP - Pessoas juridicas integrantes da cadeia de consumo -
Preliminares afastadas - Recurso improvido.

CERCEAMENTO DE DEFESA - Dilagdo probatéria -
Dispensabilidade - Existéncia de prova suficiente para a formagéo da
convicgao do juiz - Preliminares af astadas - Recurso improvido.
JUILGAMENTO “ULTRA PETITA” - N&o ocorréncia - Questdo
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referente a entrega final da obra remetida a efetiva entrega das chaves
- “Habite-se” ndo pode ser considerado como data da entrega do
imovel, quando n&o coincide com a imediata disponibilizacéo fisica do
bem Simula 160, desta C.Corte - Preliminares afastadas - Recurso
improvido.

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA - Indenizagéo - Atraso
na entrega do imoével - Excludentes de responsabilidade - Afastamento
- Fortuitos internos decorrentes do risco da atividade - Simula 161 -
Lucros cessantes - Cabimento - Simula 162, desta C. Corte - Tema 05
do IRDR n° 0023203-35.2016.8.26.0000 - Taxa de evolugdo de obras -
Descabimento - Tema 06 do IRDR n° 0023203-35.2016.8.26.0000 -
Dano moral - Lesdo a honra - Caracterizacdo - Fixacdo em
R$10.000,00, para cada um dos autores - Suficiéncia - Decisdo
mantida - Recurso improvido.

Opostos embargos de declaracao, estes foram rejeitados.

Nas razbes do recurso especid, as insurgentes apontam divergéncia
jurisprudencia e violagdo aos arts. 369 e 1.022 do CPC/2015; e 186, 389, 390, 391, 402,
403, 476 e 491 do CC.

Aduzem a ocorréncia de negativa de prestacdo jurisdicional.

Afirmam gue a obra ndo foi entregue no prazo por motivo de forca maior,
consistente na ocorréncia de fortes chuvas no periodo e na dificuldade de contratacéo de

mao de obra qualificada para a concluséo do trabalho.

Defendem a possibilidade de cobranca de juros e correcdo monetéria a
partir da data de expedicéo do Habite-se, a qual seria o termo final da sua obrigacéo,
decorrendo 0 atraso na entrega das chaves de culpa exclusiva dos recorridos, que

demoraram a obter o financiamento.
Asseveram ndo terem sido comprovados 0s lucros cessantes.

Alegam que o percentual aplicado na indenizacdo por lucros cessantes €

superior ao utilizado pelos Tribunais patrios.
Insurgem-se contra a condenagdo por danos morais.

Contra-arrazoado o feito (e-STJ, fls. 465-494), o recurso foi admitido na

origem (e-STJ, fls. 495-497), ascendendo os autos a esta Corte Superior.

Brevemente relatado, decido.
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De inicio, ndo se revela cognoscivel airresignacdo deduzida por meio da
alinea ¢ do permissivo constitucional, porquanto as recorrentes ndo demonstraram a
divergéncia nos moldes exigidos pelos arts. 1.029, § 1°, do CPC/2015 e 255, 8§ 1° e 2°,
do RISTJ.

E assente nesta Corte Superior que a mera transcricdo de ementas e
trechos do voto, sem a redizacdo do necess&rio cotejo analitico entre os arestos
confrontados, mostra-se insuficiente para comprovar a divergéncia jurisprudencia
ensgjadora da abertura da via especid com esteio na dinea ¢ do permissivo

constitucional.
Sobre o tema, veja-se:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO DE  TIiTULO
EXTRAJUDICIAL - EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE.
REJEICAO. PENHORA DE IMQVEL. CONTRATO DE
ALIENACAO. BEM DE FAMILIA. NAO COMPROVAGCAO.
INCIDENCIA DA SUMULA 7 DO STJ. LEGITIMIDADE DO
EXECUTADO. FALTA DE IMPUGNACAO OBJETA E DIRETA
AO FUNDAMENTO DO ACORDAO. SUMULAS 283 E 284 DO
STF. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

()

2. O recorrente deixou de comprovar o dissidio pretoriano nos termos
exigidos pelos dispositivos legais e regimentais que o disciplinam,
notadamente por ter deixado de transcrever os trechos dos acordéos em
confronto e ndo ter efetuado o necessario cotejo analitico das teses
supostamente divergentes, tampouco indicado o repositério oficial ou
juntado cépia do inteiro teor dos julgados paradigmas.

(..r)

4. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1023675/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 09/03/2017, DJe
16/03/2017)

Quanto aos acordaos provenientes do préprio Tribuna de Justica de Séo
Paulo, destague-se o que dispde o enunciado n. 13 da Simula do STJ: "A divergéncia

entre julgados do mesmo Tribunal n&o ensgja recurso especial”.

Passa-se a andlise do recurso especia interposto com fulcro naaineaa do

permissivo constitucional.

No tocante a suposta negativa de prestacdo jurisdicional, € preciso deixar
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claro que o acérdao recorrido resolveu satisfatoriamente as questdes deduzidas no
processo, sem incorrer nos vicios de obscuridade, contradi¢cdo ou omissdo com relacéo a
ponto controvertido relevante, cujo exame pudesse levar a um diferente resultado na

prestacéo de tutela jurisdicional.

Desse modo, aplica-se a espécie o entendimento pacifico do STJ segundo
o qua "ndo se configura a ofensa aos arts. 489, § 1°, e 1.022 do Cédigo de Processo
Civil/2015, uma vez que o Tribunal de origem julgou integralmente a lide e solucionou a
controvérsia, tal como Ihe foi apresentada’ (REsp n. 1.638.961/RS, Rel. Ministro
Herman Benjamin, Segunda Turma, julgado em 13/12/2016, DJe 2/2/2017).

Ademais, & importante destacar que esta Corte Superior "ja se pronunciou
em inlmeras oportunidades no sentido de que a inversao das conclusdes da Corte loca
para afirmar, por exemplo, que o0 excesso de chuvas e a escassez de méo de obra
configuram fatos extraordinarios e imprevisiveis, enquadrando-se como hip6teses de
caso fortuito ou forga maior, demandaria o reexame do conjunto fético-probatorio dos
autos' (REsp 1.536.354/DF, Rel. Ministro Ricardo Villas Boas Cueva, Terceira Turma,
julgado em 7/6/2016, DJe 20/6/2016).

llustrativamente:

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. COMPRA E
VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO
FORTUITO NAO RECONHECIDO NA ORIGEM. REVISAO.
IMPOSSIBILIDADE.  INCIDENCIA DA SUMULA  7/STJ.
FUNDAMENTACAO DEFICIENTE. INCIDENCIA DA SUMULA
284/STF. TERMO FINAL PARA A ENTREGA DO IMOVEL.
QUESTAO QUE DEMANDA REVISAO DO CONTRATO
FIRMADO ENTRE AS PARTES E DO CONJUNTO
FATICO-PROBATORIO DOS AUTOS. INCIDENCIA DAS
SUMULAS 5 E 7/STJ. LUCROS CESSANTES PRESUMIVEIS.
INCIDENCIA DA SUMULA 83/STJ.

(...)

2. Ademais, "Essa Corte ja se pronunciou em indmeras oportunidades
no sentido de que a inversdo das conclusdes da Corte local para
afirmar, por exemplo, que 0 excesso de chuvas e a escassez de médo de
obra configuram fatos extraordinarios e imprevisiveis, enquadrando-se
como hipéteses de caso fortuito ou forca maior, demandaria o reexame
do conjunto fatico-probatério dos autos' (REsp 1.536.354/DF, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
DJe 20/6/2016).

(...)
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5. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1752994/SP, Rel. Ministra MARIA |ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 02/04/2019, DJe
08/04/2019)

Quanto a pretensdo de fixagdo da data de expedicéo do Habite-se como
termo fina da obrigacdo, com a cobranca de juros e correcdo monetéria a partir dessa

data, melhor sorte ndo assiste as recorrentes.

Isso porque 0 exame do argumento de que a responsabilidade pelo atraso
da entrega das chaves se deu por culpa exclusiva dos recorridos, que demoraram na
obtencdo do financiamento, € providéncia que demandaria, invariavelmente, a
interpretacdo de clausulas contratuais e 0 reexame de fatos e provas, 0 que é vedado
nesta instancia superior, ante a previsao dos enunciados n. 5 e 7 do STJ.

Nesse mesmo sentido: Agint no REsp 1.451.744/DF, Rel. Ministro Raul
Araljo, Quarta Turma, julgado em 21/3/2019, DJe 2/4/2019; e Agint no AREsp
1.168.356/AM, Rdl. Ministro Ricardo Villas Bbéas Cueva, Terceira Turma, julgado em
10/4/2018, DJe 17/4/2018.

No que se refere a alegagdo de auséncia de comprovacdo dos lucros
cessantes, esclareca-se gue a jurisprudéncia desta Corte Superior firmou-se no sentido de
gue "o atraso na entrega do imovel ensgja pagamento de indenizacdo por lucros
cessantes durante 0 periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o
pregjuizo do promitente comprador” (EREsp 1.341.138/SP, Rel. Ministra Maria Isabel
Gallotti, Segunda Se¢do, julgado em 9/5/2018, DJe 22/5/2018).

Dessa forma, ndo ha como afastar a condenacéo ao pagamento da referida
verba

A respeito do montante fixado atitulo de lucros cessantes, verifica-se que
0 Tribuna de origem entendeu que deveria ser "mantido o valor imposto na origem
[0,7% do preco da unidade, por més de atraso, a partir do vencimento do prazo de
tolerancia até a efetiva entrega das chaves], por retratar percentual do contrato e, ainda,
em razéo de ser compativel com o que vem sendo aplicado a espécie” (e-STJ, fl. 353).

Do exposto, verificase que o percentual fixado ndo se mostra
desarrazoado, exigindo-se, para a sua modificacdo, a interpretacdo de clausulas
contratuais e a incursdo no acervo fatico-probatério, o que ndo se admite na via eeita,
ante aincidéncia dos enunciados n. 5 e 7 da Simulado STJ.

A propésito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
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RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE
DO NCPC. VALOR DA INDENIZACAO POR LUCROS
CESSANTES. ANALISE DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
INOBSERVANCIA. SUMULA N° 5 DO STJ. REVISAO.
PRETENSAO RECURSAL QUE ENVOLVE O REEXAME DE
PROVAS. INCIDENCIA DA SUMULA N° 7 DO STJ. RECURSO
MANIFESTAMENTE INADMISSIVEL. INCIDENCIA DA
MULTA DO ART. 1.021, § 4° DO NCPC. AGRAVO NAO
PROVIDO.
(...)
2. A dteracdo das conclusdes do acordéo recorrido exige interpretacéo
de clausula contratual e reapreciacdo do acervo fético-probatério da
demanda, o que faz incidir o ébice das Simulas n°s 5 e 7, ambas do
STJ.
(...)
4. Agravo interno ndo provido, com imposi¢éo de multa.
(Agint no AREsp 1008778/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 02/05/2017, DJe 16/05/2017)

No que concerne a alegacao de que a mora contratual ndo violaria direito
de personaidade, € certo gque esta Corte Superior assentou o entendimento de que o
smples atraso daentrega do imovel ndo gera, por s SO, areparacdo por danos morais.

Oportunamente:

AGRAVOS INTERNOS NO RECURSO ESPECIAL.
DUPLICIDADE DE RECURSOS. PRECLUSAO CONSUMATIVA.
PRINCIPIO DA UNIRRECORRIBILIDADE DAS DECISOES.
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA DA IMOVEL. DANO MORAL. NAO
CABIMENTO. DECISAO MANTIDA. PRIMEIRO RECURSO
NAO PROVIDO. SEGUNDO RECURSO NAO CONHECIDO.

(.-r)

2. Nos termos do "entendimento firmado por este Superior Tribunal de
Justica, o mero inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso
da entrega do imoével, ndo gera, por si s6, danos morais indenizaveis".
Apenas em hip6teses excepcionais, quando demonstrado que o atraso
gerou, no caso concreto, violagdo a direito de personalidade, pode ser
reconhecida a existéncia de dano moral (REsp 1.642.314/SE, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
16/3/2017, DJe de 22/3/2017; AgRg no AREsp 737.158/RJ, Rel.
Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado
em 17/08/2017, DJe de 22/08/2017).

3. Primeiro agravo interno ndo provido, e o segundo, ndo conhecido.
(Agint no REsp 1649138/PE, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 19/09/2017, DJe 11/10/2017)

No entanto, verifica-se que o Tribuna de origem consignou gue, No caso
concreto, a mora contratual superou, em muito, o prazo de tolerancia, tendo o imével
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sido entregue com 17 (dezessete) meses de atraso apds 0 prazo de tolerancia, 0 que
ultrapassaria os limites do mero aborrecimento.

Assm, tendo a Corte local entendido que as circunstancias do caso
concreto evidenciariam a ocorréncia de dano extrapatrimonial, apontando a presenca dos
requisitos necessarios a responsabilizacdo das ora recorrentes, a reviséo de tal
entendimento, para concluir que ndo houve violacdo a direito de personalidade, exigiria
incursdo na seara fético-probatéria, providéncia vedada na via do recurso especia, nos
termos do enunciado n. 7 da Simula do STJ.

Nessalinha:

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. ACAO
INDENIZATORIA. COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO. DANO MORAL.
INCIDENCIA DA SUMULA N. 7/STJ. 1. O simples descumprimento
contratual, por si sO, ndo é capaz de gerar danos morais, que €
necessaria a existéncia de uma consequéncia fética capaz de acarretar
dor e sofrimento indenizavel por sua gravidade.

2. Inviabilidade de alterar a conclusdo do tribunal de origem de
ocorréncia de dano moral, se indicada situagdo especifica,
desvinculada dos normais aborrecimentos, discorrendo sobre episodio
gue extrapola o mero descumprimento do contrato, capaz de gerar dor
e sofrimento indenizavel, pois imprescindivel o reexame do conjunto
fati co-probatério dos autos. Incidéncia da sumula 7/STJ.

3. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1637120/RO, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 29/04/2019, DJe
02/05/2019)

Ante 0 exposto, conhego parcialmente do recurso especia e, nessa
extensdo, nego-1he provimento.

Nos termos do art. 85 8 11, do CPC/2015, magoro os honorarios
sucumbenciais fixados em favor do patrono da parte recorrida em 2% (dois por cento)
sobre o valor da condenacéo.

Publique-se.

Brasilia, 13 de junho de 2019.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator



