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EMENTA

PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACORDAO
IMPUGNADO ARRIMADO EM CLAUSULAS CONTRATUAIS.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 5/STJ. DEFICIENCIA
NA FUNDAMENTACAO RECURSAL. NAO EXPOSICAO DOS
MOTIVOS PELOS QUAIS O TRIBUNAL A QUO TERIA
CONTRARIADO. - DISPOSITIVOS INFRACONSTITUCIONAIS.
INCIDENCIA- DA SUMULA 284/STF. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO DOS DISPOSITIVOS TIDOS POR
VIOLADOS. SUMULA 211/STJ. VIOLACAQ DO ARTIGO 1.022 DO
CPC/15. NAO OCORRENCIA. RECURSO ESPECIAL
PARCIALMENTE CONHECIDO E, NESSA EXTENSAO, NAO
PROVIDO.

DECISAO

Trata-se de recurso especia interposto com fundamento no artigo 105, 11, “&’,
da Constituicéo Federal, contra acorddo proferido pelo Tribunal de Justica do Estado do
Tocantins, assm ementado (e-STJ fl. 207):

APELACAO CIVEL. ACAO DECLARATORIA DE QUITACAO.
TITULO DEFINITIVO DE PROPRIEDADE COM CLAUSULA
RESOLUTIVA. POSSIBILIDADE. OBRIGACAO ASSUMIDA.
MANUTENCAO SENTENGA. RECURSO IMPROVIDO.

- O apelante ndo obteve éxito algum em demonstrar a impropriedade da
clausula ora apontada, sendo matéria de direito inequivoco que tal
obrigacdo foi assumida por este, ndo lhe assistindo agora o direito de se
eximir sob o pretexto de desconhecimento da referida agdo de
desapropriacdo, uma vez que este foi um dos pifios argumentos utilizados
paraensejar a ndo assuncao da referida obrigacéo financeira.

- Possibilitar ou promover no judiciério o debate de matéria que compds o
pedido, em especifico quanto a validade da clausula 42 que condicionou o
negocio juridico a uma sentenca judicial em acdo desapropriatéria, seria
extrapolar os limites do préprio pedido carreado pelo autor, de modo a
macular a regra do artigo 128 do CPC.

- Recurso improvido.

Embargos de declaracéo rejeitados (e-STJ fls. 244-245).

O recorrente aega, preliminarmente, violacéo do artigo 1.022, 11, do CPC/2015,
a0 argumento de que a Corte de origem ndo se manifestou a respeito das temas
imprescindiveis ao dedlinde da questdo controvertida.

Quanto ao mérito, sustenta contrariedade aos artigos 5°, caput e 88 1°, 4° e 5° da
Le n. 11.419/2006, 320, 481, 482, 485 e 489 do Cadigo Civil e 70 do CPC/1973.

Edic&o n° 2768 - Brasilia, Disponibiliza¢&o: Quinta-feira, 03 de Outubro de 2019 Publicacdo: Sexta-feira, 04 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: 1413C9C5-091F-4C4B-8AD3-7FA4716A6D99



Com contrarrazdes.

Juizo positivo de admissibilidade asfls. 312-319 e-STJ.

E o relatdrio. Passo a decidir.

De inicio, afasta-se a aegada violacdo do artigo ou 1.022 do CPC/2015,
porgquanto o acordao recorrido manifestou-se de maneira clara e fundamentada a respeito
das questdes relevantes para a solucdo da controvérsia. A tutelajurisdiciona foi prestada
de forma eficaz, ndo havendo razéo para a anulacdo do acdrddo proferido em sede de
embargos de declaraco.

Preliminarmente, 0 recurso especiad ndo merece conhecimento quanto a
alegacdo de mé interpretacdo dos artigos 5°, caput e 88 1°, 4°e 5°da L& n. 11.419/2006,
porquanto o recorrente se furtou a explicitar os motivos pelos quais a Corte de origem
teria vulnerado os dispositivos em questéo. Dessarte, revelando-se deficientes as razdes
recursais, incide o verbete da Simulan. 284/STF.

O artigo 70 do CPC/1973 (e atese a€le vinculada) n&o foi apreciado pela Corte
de origem, inclusive apos terem sido opostos 0s embargos de declaragdo, o que acarreta o
ndo conhecimento do recurso especid pela falta de cumprimento ao requisito do
prequestionamento. Aplica-se, dessa forma, a Simula 211/STJ.

No que diz respeito a afirmacao de contrariedade aos artigos 320, 481, 482, 485
e 489 do Cddigo Civil, a Corte de origem, ap6s ampla andlise do Titulo Definitivo de
Dominio com Clausulas Resolutivas, firmou compreensdo de que (e-STJ fls. 200-201):

Compulsando 0s autos, verifica-se constar no “Titulo Definitivo de
Dominio com Clausulas Resolutivas’ emitido pelo ITERTINS em favor do
apelante, cujo documento instrui a inicia dos autos originérios, que
restaram estabelecidas duas cldusulas contratuais financeiras que em
conjunto compdem o preco do bem imével rural que foi adquirido pelo
apelante, a saber, as clausulas 4% e 5% que foram expressas da seguinte
forma:
“CLAUSULA 42 - O outorgado comprador se compromete,
também, a ratear’ proporcionalmente com os demais detentores
de Titulo Definitivos expedidos sobre a é&rea acima
mencionada, o remanescente do valor final da desapropriacéo,
a ser fixado via sentenca judicial.”
“CLAUSULA 5 - O vaor total da venda das terras
caracterizadas no processo n° 0591/1999, &, a principio, de R$
28.474,31 (vinte e oito mil, quatrocentos e setenta equatro
reais e trinta e um centavos), parcelado em 05 (cinco)
prestacbes anuais de R$ 5.177,15, venciveis a cada dia
primeiro do més posterior a assinatura deste Titulo.”
E da leitura das supracitadas clausulas contratuais, é possivel concluir, ao
contrario do que defendeu o apelante, que tinha ele plena ciénciade que,
em um segundo momento, deveria arcar com o pagamento do rateio do
remanescente do valor final da desapropriagcdo relativa a area em
questdo, o qual seria fixado por sentenca judicial em demanda
expropriatéria.

Assm, tem-se que a revisdo a que chegou o Tribuna de origem sobre a questéo
controvertida demanda o reexame das clausulas insertas no Titulo Definitivo de Dominio
com Clausulas Resolutivas, 0 que é vedado no ambito do recurso especial. Incide, nessa
parte do apelo nobre, a Simulan. 5/STJ.

Ante o0 exposto, conheco parcialmente do recurso especia e, nessa extenséo,
nego-lhe provimento.
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Publique-se. Intimem-se.
Brasilia (DF), 03 de outubro de 2019.

Ministro BENEDITO GONCALVES, Relator
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