EDcl no AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.522.242 - PR
(2019/0170210-5)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
EMBARGANTE : REITZFELD EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
CHAMPAGNAT SPE LTDA
ADVOGADOS : CARLOSEDUARDO MANFREDINI HAPNER - PR010515
TARCISIO ARAUJO KROETZ - PR017515
FABIOLA POLATTI CORDEIRO - PR021515
JAMILE ERNANDORENA DOS SANTOS - PR050258
EMBARGADO : FRANCINI MARRY DEMELLO
ADVOGADOS : RICARDO BORTOLOZZI - PR038097
GUSTAVO PAESRABELLO - PR040477
RAPHAEL BERNARDES DA SILVEIRA - PR040542
RANGEL DA SILVA - PR041305
EDUARDO KUNZLER CIOCHETTA - PR045813
ISABELA CRISTINA BERGER - PR089389

DECISAO

Tratase de embargos de declaracdo opostos por REITZFELD
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CHAMPAGNAT SPE LTDA. contra decisio
singular, desta relatoria, que negou provimento ao agravo em recurso especial e, ainda,
nos termos do artigo 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil de 2015, magjorou em 10%
(dez por cento) a quantia ja arbitrada a titulo de honorérios em favor da parte recorrida,
observando-se os limites dos 88 2° e 3° do mesmo artigo (e-STJfls. 1.164/1.176).

Aduz, em sintese, que hd omissdo a ser suprida, nos termos do artigo
1.022, 11, do Cadigo de Processo Civil de 2015, porquanto necessario o pronunciamento
acerca do "[...] primeiro pedido contido no recurso, qual sga, o de anulagdo do aresto
por setratar de decisdo 'extra petita’ [...]" (e-STJfl. 1.198).

Impugnacéo as fls. 1.205/1.210 (e-STJ), em que se pleiteia a aplicacdo da
multa prevista nos artigos 80, V11, e 1.026, § 2°, do Cadigo de Processo Civil de 2015.

Os embargos foram opostos tempestivamente.

Assim delimitada a controvérsia, passo adecidir.

Primeiro, consoante o decidido pelo Plendrio desta Corte na sessdo
realizada em 9.3.2016 — Enunciado Administrativo n. 3 —, 0 regime de recurso sera

determinado pela data da publicacdo do provimento jurisdicional impugnado. Assm
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sendo, in casu, aplica-se 0 Codigo de Processo Civil de 2015 para os presentes embargos
de declaragéo.

Inicidmente, rgjeito a requerida aplicacdo da multa do paragrafo 2° do
artigo 1.026 do estatuto processua civil de 2015, por ndo considerar manifestamente
inadmissivel o recurso na hipoétese.

No caso dos autos, procede a argumentacao desenvolvida nos embargos
de declaragdo, o que recomenda a reconsideracéo da decisdo embargada.

Promovo, assim, novo julgamento do agravo em recurso especial.

Cuidase de agravo nos proprios autos de REITZFELD
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO CHAMPAGNAT SPE LTDA., objetivando a
reforma da decisdo de inadmissao do recurso interposto perante o Tribunal de Justica do

Estado do Parana, em face de acordéo assm ementado (e-STJ fls. 592/597):

APELACOES CiVEIS. ACAO INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS. CONTRATO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ATRASO
INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO IMOVEL E DEMORA NA
REPARAGCAO DOS VICIOS CONSTRUTIVOS. PARCIAL
PROCEDENCIA DOS PEDIDOS INICIAIS.

1. APELACAO CIVEL (1) - FRANCINI MARRY DE MELLO

1.1 PRELIMINAR -DE CERCEAMENTO DE DEFESA.
PRESCINDIBILIDADE DE DILACAO PROBATORIA. PROVA
DOCUMENTAL _SUFICIENTE PARA ESCLARECER OS
FATOS.

- Como o fato que se pretende demonstrar com prova oral esta
devidamente comprovado através da prova documental, possivel é o
antecipado julgamento, pela inutilidade e desnecessidade da dilagdo
probatéria.

1.2. NULIDADE DA CLAUSULA DE CARENCIA DE 180 DIAS
PARA ENTREGA DA OBRA. PRORROGACAO
VALIDAMENTE AJUSTADA EM DECORRENCIA DA
NATUREZA DA OBRA. DESNECESSIDADE DE PROVA DOS
FATOS IMPREVISTOS QUE PODEM LEVAR A EXTENSAO
DA PRORROGACAO.

- E legitima a prorrogacdo de 180 dias que o contrato previu para
entrega da obra, sem necessidade de justificativa, em razdo da
natureza da construgéo civil.
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1.3. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA ANTE O
TRANSCURSO DO PRAZO DE TOLERANCIA.
INCONGRUIDADE. AVERBACAO DA CONSTRUCAO DA
OBRA ANTES DA FINALIZACAO DOS 180 DIAS. FATO
COMUNICADO AO COMPRADOR. DEMORA NO
FINANCIAMENTO QUE SE DEU POR CULPA DA
COMPRADORA, QUE SOLICITOU ALTERACOES EM SEU
CONTRATO. POSSIBILIDADE DADA PELA VENDEDORA DE
CONTRATACAO DO FINANCIAMENTO A QUALQUER
TEMPO E ANTES MESMO DA AVERBACAO DA
CONCLUSAO DA OBRA. PLEITOS RELATIVOS AO
PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES E INVERSAO DA
CLAUSULA PENAL PREJUDICADOS.

- Sem que se constate 0 invocado ato ilicito, frente a auséncia de
atraso na entrega da obra, considerando, inclusive, que a demora do
financiamento ocorreu por culpa da propria compradora, ndo ha que
se falar em pagamento de lucros cessantes ou inversao da clausula
penal.

1.4. MORA DA CONSTRUTORA QUANTO A REPARACAO
DE VIiCIO OCULTO CONSTATADO APOS O RECEBIMENTO
DA UNIDADE. PERTINENCIA. ALAGAMENTOS NO BEM
DECORRENTES DE DESNIVEL EXISTENTE NA SACADA DA
SUITE. VERIFICACAO DO PROBLEMA PELA PROPRIA RE.
DEVER DE REPARACAO NO PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS,
NOS TERMOS DO ART. 18 DO CDC. CONSERTO EFETIVADO
CERCA DE 07 (SETE) MESES DEPOIS DA CONSTATACAO
DO VICIO. INEXISTENCIA DE ACORDO ENTRE AS PARTES
NO QUE TANGE A PRORROGACAO DO PRAZO DE
CONSERTO. MORA DA RE CONFIGURADA.

- Constatado o vicio oculto apds a entrega da unidade a compradora,
tem a vendedora o dever de providenciar 0 seu reparo, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, nos termos do art. 18 do CDC, sendo que,
ndo havendo acordo entre as partes no que tange a dilatacdo do
referido prazo, deve ela arcar com perdas e danos perante a
proprietaria do bem, ante sua comprovada mor

1.5. PAGAMENTO DE LUCROS CESSANTES PELA NAO
FRUICAO DO BEM. ADEQUABILIDADE. ALAGAMENTOS
NO BEM DECORRENTES DE DESNIVEL EXISTENTE NA
SACADA DA SUITE, TORNANDO O IMOVEL IMPROPRIO
PARA SEU USO. DEVER DE INDENIZAR POR TODO O
PERIODO DE MORA DA RE. PREJUIZO CONSIDERADO
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PRESUMIDO. FRUSTRACAO DA EXPECTATIVA DE
RETORNO FINANCEIRO DO INVESTIMENTO.
PRECEDENTES DO STJE DESTA CORTE.

- Os lucros cessantes consubstanciam-se nos aluguéis a que teria
direito no periodo de atraso no reparo do imoével, ante ao fato de que
0 vicio construtivo ndo permitiu a proprietéria fazer o devido uso do
bem, havendo, inclusive, presuncdo de prejuizo do promitente
comprador no caso como o dos autos.

1.6. DA MAJORACAO DOS DANOS MORAIS.
IMPOSSIBILIDADE. VERBA AFASTADA NO RECURSO DA
RE. PLEITO PREJUDICADO.

- Com o afastamento da indenizagdo por dano moral, quando do
acolhimento do pedido recursal da parte ré, resta prejudicado o
pedido da autora de majoracdo dareferida verba.

1.7. DO AFASTAMENTO DA SUCUMBENCIA RECIPROCA.
NAO CABIMENTO. DECAIMENTO DE PARTE DOS PEDIDOS
PELA NAO CONFIGURACAO DE ATRASO DA OBRA.

- Ocorrendo a sucumbéncia reciproca, a distribuicdo do seu 6nus
deve ocorrer proporcionalmente a vitéria e derrota de cada parte.

1.8. PREJUDICIALIDADE DO PEDIDO DE SOBRESTAMENTO
REALIZADO EM CONTRARRAZOES. RECURSO REPETITIVO
NO STJ QUE TRATA DA POSSIBILIDADE DA INVERSAO DA
CLAUSULA PENAL EM DESFAVOR DA VENDEDORA.
AUSENCIA - DE INADIMPLEMENTO DA APELADA A
ENSEJAR A ANALISE DA INCIDENCIA DE REFERIDA
CLAUSULA.

- Diante do afastamento da mora da empresa vendedora e, por
consequéncia, ndo existindo controvérsia quanto a inversdo da
clausula penal, prejudicado esta o pedido de sobrestamento com base
do Recurso Especial Repetitivo n° 1.614.721/DF.

2. APELACAO CIVEL (2) - REITZFELD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS MERCES SPE LTDA.

2.1. PRELIMINAR DE CERCEAMENTO DE DEFESA. PROVA
ORAL QUE NAO SERA HABIL PARA DESCONSTITUIR A
PROVA DOCUMENTAL PRODUZIDA. POSSIBILIDADE DE
JULGAMENTO ANTECIPADO DO FEITO.

- Diante das provas documentais produzidas, que foram contundentes
a afirmar o vicio construtivo e os alagamentos ocorridos no imovel,
como também a demora em sua reparacéo, desnecessaria a dilacdo
probatdria, considerando, inclusive, que a prova oral seriaincapaz de
desconstitui-las.

Edicdo n° 2771 - Brasilia, Disponibilizagédo: Terga-feira, 08 de Outubro de 2019 Publicag&o: Quarta-feira, 09 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: EA1CFC95-1B85-42FA-B370-AF2FE875F10F



2.2. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA PELO
CONSERTO. IMPERTINENCIA. CONTRATACAO
EXCLUSIVA COM A [INCORPORADORA. DEVER DE
RESPONDER PELOS PREJUiZOS CAUSADOS AOS
ADQUIRENTES POR ViCIO DE CONSTRUCAO. INCIDENCIA
DA LEGISLACAO CONSUMERISTA. POSSIBILIDADE DE
DIREITO DE REGRESSO FRENTE A CONSTRUTORA.
CONSIDERACAO DE QUE O PEDIDO DE DENUNCIACAO
DA LIDE FOI AFASTADO PELO JUiZzO DE ORIGEM EM
DECISAO TRANSITADA EM JULGADO.

- Tratando-se de relagdo de consumo e existindo contrato somente
entre a consumidora e a incorporadora, deve esta responder pela
demora no_conserto dos vicios construtivos apresentados no imovel,
cabendo-lhe acdo de regresso contra o construtor, se for o caso, em
acao propria.

23. NAO CONFIGURACAO DE ABALO MORAL.
ADEQUABILIDADE. AUSENCIA DE COMPROVACAO.
MERO ABORRECIMENTO DECORRENTE DA EXPECTATIVA
DE RECEBIMENTO DE IMOVEL SEM DEFEITOS E DA
REPARAGAO DOS VICIOS CONSTATADOS. INDENIZACAO
PELA DEMORA NO CONSERTO ABARCADA PELOS DANOS
MATERIAIS. ABORRECIMENTO IMPASSIVEL DE GERAR
INDENIZACAO.

- Conquanto-seja inegavel o desconforto que a méa-prestacdo dos
servigos causou & autora pela demora no conserto dos vicios, deixou
ela de demonstrar as razdes pelas quais entendem que a situagdo
ultrapassou a esfera do mero dissabor a ponto de lhe garantir o
direito de receber indenizac&o por dano moral.

3. SUCUMBENCIA. MANUTENCAO. ALTERAGOES QUE
NAO SAO CAPAZES DE ALTERAR A MEDIDA DE EXITO DE
CADA PARTE, CONSIDERANDO, INCLUSIVE, OS EFEITOS
FINANCEIROS DECORRENTES.

- Considerando que as reformas introduzidas por este julgamento néo
sdo capazes de alterar substancialmente a sucumbéncia das partes,
impde-se a manutencdo dos dnus sucumbenciais como fixados na
sentenca

Apelacéo Civel (1) parcialmente provida.

Apelacdo Civel (2) parcialmente provida.

Opostos embargos de declaracdo, foram rejeitados (e-STJ fls. 649/661 e
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695/707).

Sustenta estarem presentes os pressupostos de admissibilidade do recurso
especid (e-STJfls. 1.118/1.131).

Com contraminuta (e-STJ fls. 1.140/1.155), os autos foram encaminhados
aesta Corte.

No recurso especia, fundado no artigo 105, 111, "a" e"c", da Constituicéo
Federal, dém de divergéncia jurisprudencial, a parte recorrente aponta violagdo aos
artigos 492 do Cédigo de Processo Civil de 2015; e 186 e 944 do Cadigo Civil de 2002.

Alega que "[...] alide restou decidida fora dos parametros propostos na
exordial, o que significa dizer que 0 acordéo atacado jamais poderia ter decidido pela
indenizacdo material em razao da Construtora Gafisa ter ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias para realizar o conserto de imperfeicbes no imovel da recorrida [...]"
(e-STJIfl. 1.046).

Refuta a ocorréncia de dano maoral ao afirmar, ainda, que a condenacéo da
ora agravante "[...] ao pagamento de supostos lucros cessantes (alugueres) a recorrida
[...]" ndo foi comprovado "[...] de maneira efetiva no processo [ ...]" (e-STJfl. 1.047).

Com contrarrazoes (e-STJfls. 1.092/1.105).

Assim delimitada a controvérsia, passo a decidir.

Consoante o decidido pelo Plenario desta Corte, na sesséo realizada em
9.3.2016 — Enunciado Administrativo n. 3 —, 0 regime de recurso sera determinado pela
data da publicacdo do provimento jurisdicional impugnado. Assm sendo, in casu,
aplica-se 0 Codigo de Processo Civil de 2015.

N&o assiste razéo a agravante.

De inicio, € de se ressdtar que, a luz do principio da congruéncia, deve o
juiz decidir a lide nos limites em que foi proposta, devendo ser a sentenca adstrita a
extensdo do pedido formulado, sob pena de incorrer em vicio, qua sga, ser citra, ultra
Ou extra petita.

Ademais, quando do julgamento da apelacdo, deve também o tribunal se
ater a matéria devolvida a sua apreciacdo, aplicando-se, de forma correlata, o principio
tantum devol utum quantum apellatum.

Examinando as razdes e fundamentos do acorddo atacado, no caso, 0s
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embargos de declaracéo, verifico que o Tribuna de origem n&o incorreu na alegada
violagdo do principio da congruéncia ou da adstricdo, destaco que o Colegiado estadual
se ateve aos temas devolvidos na apelacéo, apresentando uma andlise aprofundada sobre

a questdo tratada nos autos, destacando o seguinte (e-STJ fls. 703/705):

[...] os embargos de declaragdo opostos pela ré também ndo
merecem acol himento.

Isto porque o acérdéo resolveu juridicamente a questéo apresentada
para julgamento, consignando este Relator solucdo juridica que
entendeu mais adequada a situacéo concreta apresentada, qual seja,
0 cabimento de pagamento de lucros cessantes ante o atraso no
conserto do imoével e ndo pelo atraso na entrega da obra.

Confira-se:

"De outro lado, mesmo inexistindo a mora da ré com relacao
a entrega do bem e em que pese a assinatura do Termo de
Recebimento da Unidade pela compradora, no qual ndo fez
consignagdo quanto a eventuais vicios aparentes, restou
comprovado que, na data de 05.12.2012, a autora informou a
apelada sobre a ocorréncia de alagamento em todo o seu
imbvel, provavelmente por problema no desnivel da sacada da
suite.

Novamente, em 03.01.2013, a autora encaminho e-mail a ré
destacando que néo havia conseguido usufruir do apartamento,
em razao dos seguintes problemas:

pintura depois da inundacdo que ndo foi concluida; portas
'inchadas' devido ao alagamento que impediam a adequada
abertura e fechamento; fechaduras sem ajustes; trincos das
portas com problemas; entre outros.

Em 04.01.2013, a apelante novamente envio e-mail a apelada
informando novo alagamento no imoével pela dgua que entrou
pela sacada da suite e solicitando os devidos reparos.

Diante disso, em 18.03.2013, houve a abertura de ordem de
servico para a efetivagdo do conserto, entretanto o reparo
somente foi informado a autora em 25.06.2013 (mov. 1.19).
Deste modo, evidente que a apelada extrapolou o prazo
definido pelo Cadigo de Defesa do Consumidor em seu art. 18,
gual seja, 30 (trinta) dias, devendo responder pela mora no
gue tange a impossibilidade de a autora usufruir efetivamente
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do bem, considerando que a apelada levou mais de 07 (sete)
meses para sanar o vicio oculto do imével.

Deste modo, ndo se tratando de vicio aparente, capaz de ser
constado quando da vistoria do imével pelo comprador, é
dever da apelada em conserta-lo no prazo de 30 (trinta) dias
apos sua ciéncia, devendo responder pelos prejuizos materiais
suportados pela apelante ante a demora da reparacéo [ ...]

Como se observa, a decisao recorrida foi clara ao considerar que, no
caso dos autos, a embargante deve arcar com o pagamento dos lucros
cessantes em face da demora no conserto dos vicios ocultos no
imovel, nos exatos termos requeridos na exordial:

"11.8. Da ndo ocupacéo - Defeito constatado na obra e sua
justa indenizacdo por perdas e danos e lucros cessantes e
danos morais Como se depreende nesta exordial, a lesdo
causada pela Reguerente € largamente reprovada pelo
legislador e pela jurisprudéncia, visto que ndo somente nao foi
entregue a coisa no prazo pactuado, como também, esta foi
entregue de forma defeituosa.

Ora exceléncia, ndo bastasse todo o transtorno pelo qual a
Requerente teve que passar, visto ter restado frustrada toda a
sua expectativa de recebimento do imével no prazo avencado,
guando do recebimento tardio ainda fora surpreendida com o
imével completamente alagado, pois conforme ja elencado, a
sacada estava em completo desnivel, acarretando a
deformidade das portas e pinturas das paredes.

Ressalta-se ainda, que ndo pode proceder com a instalacdo
dos pisos ou moéveis, vez que a cada chuva o apartamento
inundava.

Assim, resta inequivoco que a requerente deve ser indenizada
pelo periodo que néo teve posse plena, tampouco pode usufruir
do imével. Do mesmo modo, deve ser indenizada por todo
constrangimento, frustracéo e desgastes pelo néo recebimento
e ainda pelas reformas que tiveram de ser realizadas na
unidade...]

Veja-se, inclusive, que os danos morais foram requeridos exatamente
pelo sentimento de frustrag8o causado pela demora no conserto ante
a impossibilidade de moradia, sendo que, caso o referido abalo moral
tivesse sido provado nos autos, nada impediria a condenagdo da ora
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embargante.

No intuito de encerrar o debate, é evidente que existindo pedido de
reparacdo de danos pela parte autora em face do atraso no reparo dos
vicios ocultos do imével e estando a relacdo sobre a regéncia do
CDC, aplicavel no caso as referidas normas, até por se tratarem de
normas de ordem publica, nos termos do seu art. 1°][...]

Ponderando, pois, que o acérddo embargado resolveu a lide nos
exatos termos do requerimento da parte autora, sequer a de se falar
em decisdo "extra petita".

[..]

Assim, observo que o Tribunal de origem apreciou o pleito dentro dos
limites apresentados pela parte recorrente na petigao. inicial ou nas razoes de recurso, N&o
revelando julgamento extra petita no caso. Guardados os devidos contornos féticos

préprios de cada caso, vejam-se 0s seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO COMINATORIA CUMULADA COM INDENIZAGAO
POR DANOS MORAIS. 1. NEGATIVA DE PRESTAQAO
JURISDICIONAL. FUNDAMENTACAO E OMISSAO NAO
CONSTATADAS. 2. JULGAMENTO EXTRA PETITA. NAO
OCORRENCIA. 3. CARATER PROTELATORIO DOS
EMBARGOS DE DECLARACAO. APLICACAO DE MULTA
DO ART. 1.026, § 2°, DO CPC/2015 PELO TRIBUNAL LOCAL.
POSSIBILIDADE. SUMULA 83/STJ. 4. AGRAVO IMPROVIDO.
1. Nao ficou caracterizada a violagdo dos arts. 489 e 1.022 do
CPC/2015, umavez que o Tribunal de origem se manifestou de forma
fundamentada sobre todas as questes necessarias para o deslinde da
controvérsia. O mero inconformismo da parte com o julgamento
contr&rio & sua pretensdo ndo caracteriza falta de prestacéo
jurisdicional.

2. O Superior Tribunal de Justica possui orientacéo no sentido de que
"ndo configura julgamento ultra petita ou extra petita o provimento
jurisdicional inserido nos limites do pedido, o qual deve ser
interpretado logica e sistematicamente a partir de toda a peticéo
inicial e ndo apenas de sua parte final" (AgRg no REsp
1.548.506/RJ, Relator o Ministro Moura Ribeiro, DJe 7/10/2016).
Inafastavel, no ponto, o 6bice da Simula 83/STJ.

[..]
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4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.263.748/MG, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 7/8/2018,
DJe 13/8/2018).

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. VIOLACAO A PRINCIPIOS CONSTITUCIONAIS.
EXAME. IMPOSSIBILIDADE. ANALISE DE ENUNCIADO
SUMULAR EM RECURSO ESPECIAL. VIA INADEQUADA.
SUMULA 518 DO STJ. PENSIONAMENTO VITALICIO.
PRINCIPIO DA CONGRUENCIA. JULGAMENTO EXTRA
PETITA. NAO OCORRENCIA. INTERPRETAGAO
LOGICO-SISTEMATICA .. DA PETICAO INICIAL. DANOS
MORAIS E MATERIAIS. ACIDENTE DE TRABALHO.
QUEDA. LESAO NA COLUNA. RESPONSABILIDADE.
REQUISITOS CONFIGURADORES. PRETENSAO DE
AFASTAMENTO. IMPOSSIBILIDADE. NECESSIDADE DE
REEXAME DE PROVAS. SUMULA 7/STJ. QUANTUM
INDENIZATORIO. NAO SE EVIDENCIA IRRISORIO OU
EXORBITANTE. VALOR RAZOAVEL. AGRAVO
REGIMENTAL DESPROVIDO.

[--:]

4. Consoante o principio. da congruéncia, exige-se a adequada
correlacdo entre o pedido e o provimento judicial, sob pena de
nulidade por julgamento citra, extra ou ultra petita, a teor do que
prescrevem os arts. 128 e 460 do Cadigo de Processo Civil.

5. A pretensdo deduzida em juizo ndo se limita a determinado
capitulo da peti¢do inicial, merecendo atencéo do julgador tudo o que
se pode extrair mediante interpretacéo |6gico-sistemética das razdes
apresentadas. Precedentes.

6. In casu, ndo se verifica a ocorréncia de julgamento extra petita,
uma vez que a sentenga, ao condenar a ré ao pagamento de penséo
vitalicia, ateve-se a0 que pleiteado pelo autor no corpo da peticéo
inicial, ndo obstante na sua parte final tenha requerido o pagamento
até os 65 anos.

[...]

9. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgRg no REsp n. 1.263.780/SC, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 16/6/2016, DJe 3/8/2016).

Dessa forma, reexaminar o conjunto fatico-probatério dos autos para
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chegar a conclusdo distinta e, ainda, encontrando-se 0 acorddo recorrido em consonancia
com a orientacdo firmada por esta Corte Superior, incidem, portanto, respectivamente, as
SUmulasn. 7 e 83 do Superior Tribunal de Justica.

Por oportuno, o Colegiado local, ao andlisar as circunstancias féticas e as
provas carreadas aos autos, no que diz respeito aos lucros cessantes pela ndo fruicdo do

imovel, assm entendeu (e-STJ fls. 607/610):

[...]

Estando caracterizada a mora da apelada no que se refere ao
conserto do bem, evidente o seu dever em arcar com 0S prejuizos
advindos de sua conduta.

A jurisprudéncia deste Tribunal. tem acatado os pleitos de
indenizacdo em casos como 0 presente, pois que, constatada a mora
por parte da vendedora, o prejuizo do comprador/proprietério €,
inclusive, presumido, configurando-se a denominada "perda de uma
chance".

A conclusao e entrega da obra perfeita e acabada gera uma natural
expectativa de lucro, expectativa esta que prescinde de prova, sem
olvidar-se da responsabilidade objetiva daré em hipétese como a dos
autos.

Ao contrario do.que afirmou o juiz de origem, a autora comprovou
gue a ocorréncia de alagamento em seu apartamento por varias
vezes, oriundos do defeito da sacada na suite, impedindo de residir
no bem e efetivamente exercer seus direitos como proprietéria no
gue se refere ao seu uso, gozo e fruigdo por completo.

Para o caso, irrelevante a comprovagdo ou ndo quanto a efetiva
formalizacdo de contrato de aluguel ou de seu pagamento, pois a
perda da chance de exploragdo/uso do bem ocorreu da mesma forma.
Em outras palavras, a indenizagdo € pela frustragdo a expectativa
econbmica causada pela parte vendedora, eis que a compradora néo
pode usufruir por completo de seu imével em face dos alagamentos
ocasionados pelo defeito na obra.

[...]

Nessas condicbes, deve a requerida responder pelos lucros
cessantes, consubstanciados nos aluguéis relativos ao periodo de
mora daré, conforme periodo destacado pela sentenca.

Assim, pela ndo fruicdo do imdével, deve a parte apelada responder
pelos danos materiais, no periodo compreendido entre 04.01.2013 (30
dias apds a constatacdo do vicio) até a data de seu efetivo conserto
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em 25.06.2013, consubstanciados no pagamento de aluguel mensal
equivalente a 0,5% do valor do bem (R$ 273.600,00 em 12.11.2009),
com correcao monetéria pelo INPC e acrescidos de juros de mora de
1%, a partir da citagéo.

[..]

Portanto, rever tais fundamentos do acorddo recorrido demandaria a
ateracdo das premissas fético-probatérias dos autos, mediante o0 reexame de provas,
procedimento vedado em recurso especial, ante o teor da Simula n. 7 do Superior

Tribunal de Justica. Assim:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL. PROCESSO CIVIL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE IMQVEL. CONDENACAO DO ADQUIRENTE A
INDENIZAR LUCROS CESSANTES. REEXAME. SUMULAS 5
E 7 DO STJ. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL PREJUDICADO.
AGRAVO IMPROVIDO.

1. A revisdo das conclusdes estaduais demandaria, necessariamente,
o revolvimento das clausulas contratuais e do acervo
fatico-probatério dos autos, providéncia vedada na via estreita do
recurso especial, ante o 6bice disposto nas Simulas 5 e 7 do STJ.

[...]

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1417.666/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
20/5/2019, DJe 24/5/2019).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA DE BEM IMOVEL. ATRASO INJUSTIFICADO. NAO
FRUICAO DO IMOVEL IMPORTA LUCROS CESSANTES.
PRECEDENTES. SUMULAS 5e7 DO STJ. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

1. A jurisprudéncia deste Sodalicio, que possui entendimento firmado
no sentido de que a inexecugéo do contrato de promessa de compra e
venda, consubstanciada na auséncia de entrega do imével na data
acordada, acarreta, além de dano emergente, lucros cessantes.
Precedentes.

2. A andlise das razdes recursais e a reforma do aresto hostilizado,
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com a desconstituicdo de suas premissas, impdem reexame da
relacdo contratual estabelecida e incontornavel incursdo no conjunto
fatico-probatorio dos autos. Incidéncia das Simulasn. 5 e 7 do STJ.
3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 986.711/DF, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 15/12/2016, DJe
2/2/2017).

Ademais, ao solucionar a controvérsia, o Tribunal de origem, soberano na
andise do conjunto fético-probatério dos autos, no que diz respeito ao vicio oculto
apresentado e a responsabilidade civil da ora recorrente quanto a auséncia de celeridade

no conserto do imovel, assm consignou (e-STJ fls. 606/613):

[...]

De outro lado, mesmo inexistindo a mora da ré com relacdo a
entrega do bem e em que pese a assinatura do Termo de
Recebimento da Unidade pela compradora, no qual ndo fez
consignacgao quanto a eventuais vicios aparentes, restou comprovado
gue, na data de 05.12.2012, a autora informou a apelada sobre a
ocorréncia de alagamento em todo o seu imovel, provavel mente por
problema no desnivel da sacada da suite.

Novamente, em 03.01.2013, a autora encaminhou e-mail a ré
destacando que ndo havia conseguido usufruir do apartamento, em
razdo dos seguintes problemas: pintura depois da inundagdo que ndo
foi concluida; portas "inchadas" devido ao alagamento que impediam
a adequada abertura e fechamento; fechaduras sem gjustes; trincos
das portas com problemas; entre outros.

Em 04.01.2013, a apelante novamente enviou e-mail a apelada
informando novo alagamento no imével pela dgua que entrou pela
sacada da suite e solicitando os devidos reparos.

Diante disso, em 18.03.2013, houve a abertura de ordem de servico
para a efetivacdo do conserto, entretanto o reparo somente foi
informado a autora em 25.06.2013 (mov. 1.19).

Deste modo, evidente que a apelada extrapolou o prazo definido pelo
Cdédigo de Defesa do Consumidor em seu art. 18, qua seja, 30
(trinta) dias, devendo responder pela mora no que tange a
impossibilidade de a autora usufruir efetivamente do bem,
considerando que a apelada levou mais de 07 (sete) meses para sanar
o0 vicio oculto do imovel.
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Diante disso, ndo merece ser acatada a tese da apelada de que a
demora para efetivar referido conserto se deu em razdo da
necessidade de se adequar o projeto, 0 que serviria para prorrogar o
prazo de 30 (trinta) dias, principamente pelo fato de que ndo ha
qualquer alegagdo nos autos de que houve tentativa de se
convencionar a dilacdo do prazo entre as partes, nos termos exigidos
pelo § 2° do art. 18 do CDC.

Outrossim, ainda que fosse possivel considerar a demora no conserto
ante a necessidade de se adequar o0 projeto, por se tratar de um
reparo complexo, a préprio dispositivo legal supracitado dispde que a
solucdo do problema, caso acordado em entra as partes, deve ocorrer
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias; prazo este também
ultrapassado, eis que o vicio foi informado em 05.12.2012 e seu
reparo foi.informado a autora apenas em 25.06.2013.

Deste modo, ndo se tratando de vicio aparente, capaz de ser constado
guando da vistoria do imével pelo comprador, € dever da apelada em
conserta-lo no prazo de 30 (trinta) dias apds sua ciéncia, devendo
responder pelos prejuizas materiais suportados pela apelante ante a
demora dareparacao.

[...]

Ocorre que, sendo a relagéo regida pelo Cédigo do Consumidor, bem
como existindo relacdo contratual somente entre o consumidor e a
incorporadora, esta atrai. a responsabilidade pelos danos que
resultarem da ma execucdo do contrato de incorporacdo, inclusive
aqueles advindos do defeito da construgdo e a demora na solugdo dos
vicios da obra, sendo faculdade do comprador o ingresso de acdo em
desfavor de ambos ou, ainda, somente de uma delas.

Pacificado é o entendimento doutrinario de que o incorporador € o
construtor respondem solidariamente pelos danos causados aos
adquirentes de unidades imobilidrias, bem como a faculdade do
consumidor [...]

A titulo argumentativo, destaque-se que o magistrado de origem
afastou, inclusive, o pedido de denunciacdo da lide realizado pela
apelante, através da decisao de mov. 64.1, nos seguintes termos:

"De mais a mais, o pedido de denunciacdo da lide seria
indeferido em sentenca, o que faco imediatamente por questéo
de celeridade, uma vez que a intervencéo de terceiro € vedada
pelo Cadigo de Defesa do Consumidor, ainda que o artigo 88
do mesmo Diploma faga remissao apenas a hipétese do artigo
13, paragrafo Unico. Se a premissa da vedacdo € proteger o
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consumidor, evitando que seja obrigado a litigar contra quem
ndo escolheu para compor o polo passivo, ndo ha razdo para
uma interpretacdo restritiva.

Ademais, a dita intervencdo €, em regra, uma faculdade, nada
impedindo que o denunciante exerc¢a, em agdo autbnoma, o seu
direito de intentar acdo regressiva, em havendo dano
patrimonial concreto e efetivo (art. 125, § 1°, CPC/2015)."

Deste modo, afasta-se a alegac@o da incorporadora, ora recorrente,
de que ndo pode ser responsabilizada pela demora no conserto do
imével, em razdo de sua responsabilidade solidaria frente ao
consumidor, ao qual é facultado o ingresso da ag¢do judicial somente
em desfavor. daguele que tabulou o negécio de compra e venda do
bem.

[..]

Desse modo, a andlise das razGes do recurso, a fim de demover o que
concluido pela origem, demandaria inevitével reexame de matéria fética, procedimento

gue encontra obice no verbete n. 7 da Simula desta Corte Superior. A proposito:

AGRAVO REGIMENTAL. ~AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
RESCISAO. OMISSAO DE INFORMACAQ. ART. 445 DO CPC.
FALTA DE PREQUESTIONAMENTO. SUMULA 211/STJ.
VICIO OCULTO CONFIGURADO. INVIABILIDADE DE
REEXAME DE CONTEXTO FATICO-PROBATORIO. SUMULA
7/STJ. AGRAVO REGIMENTAL DESPROVIDO.

(AgRg no AREsp n. 44.815/MG, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 7/5/2013, DJe
13/5/2013).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REPARACAO POR DANO MATERIAL.
REEXAME DE FATOS E PROVAS. INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL. COTEJO ANALITICO E
SIMILITUDE FATICA. AUSENCIA.

1. Acdo de reparacdo por dano material devido ao surgimento de
vicios construtivos que comprometem a habitabilidade de imdvel
segurado pela recorrente.
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2. O reexame de fatos e a interpretacdo de cldusulas contratuais em
recurso especial sdo inadmissiveis.

[...]

4. Agravo interno no recurso especial ndo provido.

(Agint no REsp n. 1765.868/SP, Rel. Ministra NANCY
ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/6/2019, DJe
12/6/2019).

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS.
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ViCIOS DE
CONSTRUCAO. DANOS MORAIS COMPROVADOS.
SUMULA 7/STJ. JUROS MORATORIOS. RESPONSABILIDADE
CONTRATUAL. TERMO INICIAL. CITACAO.

1. O Tribunal de origem concluiu ser devida indenizagdo por danos
morais pelos transtornos causados aos agravados em razéo dos vicios
de construcdo que impediram a utilizagdo integral do imovel. A
alteracdo de tal conclusdo demanda o revolvimento do suporte
fatico-probatério dos autos, o que encontra 6bice na Simula 7/STJ.
[...]

3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp n. 1.371.045/SP, Rel. Ministro LAZARO
GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 5°
REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 24/4/2018, DJe
2/5/2018).

Por fim, a incidéncia das Simulas n. 7 e 83 do Superior Tribunal de
Justica impede a andlise do dissidio jurisprudencial, umavez que faltaidentidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acordéo recorrido, dada a situacéo fética

do caso, com base naqua o Tribuna de origem deu solucéo a causa. A propésito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CANCELAMENTO DE PLANO DE SAUDE.
INADIMPLEMENTO  CONTRATUAL. DANO MORAL.
NECESSIDADE DE COMPROVAGCAO. SUMULA 83/STJ.
LESAO EXTRAPATRIMONIAL. AUSENCIA DE PROVAS.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. CONHECIMENTO
INVIABILIZADO PELA INCIDENCIA DAS SUMULAS 7 E 83

Edicdo n° 2771 - Brasilia, Disponibilizagédo: Terga-feira, 08 de Outubro de 2019 Publicag&o: Quarta-feira, 09 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: EA1CFC95-1B85-42FA-B370-AF2FE875F10F



DO STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. Esta Corte Superior entende que a lesdo extrapatrimonial ndo
decorre de simples inadimplemento contratual, sendo necessaria a
demonstracdo de ofensa a direitos da personalidade. Incidéncia do
enunciado n. 83 da Simula do STJ.

2. Tendo o Tribunal de origem concluido que ndo houve a
comprovacdo de prejuizo extrapatrimonial, a desconstituicdo do
acordao estadual demandaria o revolvimento fatico-probatério,
providéncia vedada na via €eleita, ante a incidéncia do enunciado n. 7
da Simula do STJ.

3. A incidéncia dos enunciados n. 7 e 83 da Simula do STJ impede o

conhecimento do recurso interposto tanto pela alinea a guanto pela

alinea c do_permissivo constitucional.

4. Agravo.interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 1.304.018/MG, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
15/4/2019, D Je 23/4/2019 — sem destaques no original).

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. RESCISAO. PARCELAS PAGAS.
RETENCAO. ENTENDIMENTO EM CONSONANCIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N. 83/STJ
PERCENTUAL. REEXAME DO CONTRATO E DOS DEMAIS
ELEMENTOS  FATICO-PROBATORIOS DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULASN.5E 7
DO STJ. DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADA. INOVACAO RECURSAL. INVIABILIDADE.
DECISAO MANTIDA.

[...]

2. O recurso especial ndo comporta exame de questbes que
impliguem reexame do contrato e dos demais elementos
fatico-probatorios dos autos (Sumulas n. 5 e 7 do STJ).

3. No caso concreto, alterar o percentual de retencdo demandaria
nova andlise do conjunto probatério do feito, vedado em recurso
especial.

4. A incidéncia das Sdmulas n. 5, 7 e 83 do STJ obsta o
conhecimento do recurso especial pela alinea "c" do permissivo

constitucional, consoante a jurisprudéncia desta Corte.

5. Incabivel 0 exame de tese ndo exposta no recurso especial e
invocada apenas em momento posterior, pois configura indevida
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inovacdo recursal.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.387.976/SP, Rel. Ministro ANTONIO
CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 13/5/2019,
DJe 20/5/2019 — sem destaques no original).

Em face do exposto, acolho os embargos com efeitos modificativos para,
reconsiderando a decisdo de fls. 1.164/1.176 (e-STJ), negar provimento ao agravo e,
ainda, nos termos do artigo 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil de 2015, magjoro em
10% (dez por cento) a quantia ja arbitrada a titulo de honorarios em favor da parte
recorrida, observando-se os limites dos 88 2° e 3° do mesmo artigo.

Intimem-se.

Brasilia, DF, 02 de outubro de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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