RECURSO ESPECIAL N°1.730.051 - SP (2018/0058590-3)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : CASA VERDE PARK EMPREENDIMENTOS,
PARTICIPACOES E ESTACIONAMENTOSLTDA - EPP
ADVOGADOS : ANTONIOHATTI - SP024890
EDISON EDUARDO DAUD - SP134941

RECORRIDO : ANTONIO TADEU SCHIAVINATO

RECORRIDO : MARIA APARECIDA DEVIETRO

ADVOGADO - LUCIANA ANGELONI CUSIN - SP211802
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL. CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA  E VENDA. RESTITUICAO. BENFEITORIAS.
FUNDAMENTACAO. DEFICIENTE. SUMULAS 284/STF. TERMO
INICIAL. DESEMBOLSO. TERMO INICIAL DOS JUROS.
TRANSITO EM JULGADO DA DECISAO. HARMONIA ENTRE O
ACORDAO RECORRIDO E A JURISPRUDENCIA DO STJ.

1. Acdo de rescisdo contratual cumulada com reintegracéo de posse e
ressarcimento de danos.

2. A auséncia de fundamentagéo ou a sua deficiéncia importa no néo
conhecimento do recurso quanto ao tema.

3. A Segunda Sec¢ao do STJ firmou o entendimento de que o termo inicia
dos juros de mora, na hipotese de devolucdo de valores decorrente de
resolucdo de compromisso de compra e venda por iniciativa do promitente
comprador, é a data do trénsito em julgado da deci s&o.

5. Recurso especid parciamente conhecido e provido.

DECISAO

Cuida-se de recurso especial interposto por CASA VERDE PARK
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E ESTACIONAMENTOSLTDA -
EPP com fundamento nas alineas "a" e "c" do permissivo constitucional.

Recur so especial inter posto em: 27/06/2017.

Concluso ao gabinete em: 19/03/2018.

Acdo: de rescisao contratual cumulada com reintegracéo de posse
e ressarcimento de danos aguizada por CASA VERDE PARK
EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E ESTACIONAMENTOSLTDA -
EPP em face de ANTONIO TADEU SCHIAVINATO e OUTRA, em razdo de

débitos em contrato de promessa de compra e venda de imovel.
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Sentenca: julgou procedente o pedido.

Acordao: deu parcial provimento a apelacéo interposta por
ANTONIO TADEU SCHIAVINATO e OUTRA, nos termos da seguinte
ementa:

"Apedacdo. Acdo de rescisio contratual cumulada com
reintegracdo de posse e ressarcimento de danos. Sentenca de parcial
procedéncia. Inconformismo dos réus. Cabimento parcial.

Preliminar arguida em contrarrazdes de apelo afastada
Recurso tempestivo. Aplicacdo da Tabela Price, por s s, néo
caracteriza anatocismo. Necessidade de redlizacdo de pericia Auséncia
de pedido especifico e justificado pelas partes para produgdo de prova
pericial visando apuracdo de eventual capitalizacdo de juros. Rescisdo
contratual, @inda que por incapacidade econdémica dos compradores, as
partes devem ser imediaamente redtituidas ao estado anterior.
Possibilidade do comprador inadimplente reaver as quantias pagas.
Devolucdo de 90% das parcelas pagas, observando-se 0 periodo de
ocupacado gratuita do imovel.

Abatimento do valor correspondente a 0,5% do valor
vend do imével aé o limite da totalidade dos valores pagos pelos
compradores. Responsabilidade dos compradores pelas despesas (taxas
de condominio, impostos, €tc) que incidiram sobre o imével durante o
periodo de ocupacdo. Devida a indenizacdo pelas benfeitorias
redlizadas no imoével por possuidores de boa -fé cujo vaor e
regularidade deverdo ser apurados em liquidacdo de sentenca. Recurso
parciamente provido.” (fls. 429, e-STJ).

Embargos de Declaragdo: opostos pela recorrente, foram
parcialmente acolhidos, sem efeitosinfringentes.

Recurso especial: alega violagdo dos arts. 394, 405 e 1.219 do
CC, bem como dissidio jurisprudencial.

Sustenta, em sintese, i) que o termo inicial para a contagem dos
juros de mora atinentes a restituicdo dos valores aos compradores € a data do
transito em julgado da sentenca, porgquanto arescisédo contratual foi ocasionada
pelo inadimplemento contratual dos compradores e ii) que a indenizagéo em
virtude das benfeitorias realizadas no imével devem ser restritas.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.
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D
- Julgamento: aplicacéo do CPC/2015.

1. Dafundamentacao deficiente
Os argumentos invocados pela recorrente ndo demonstram como
0 acordéo recorrido violou o art. 1.219 do CC, o que importa na inviabilidade

do recurso especial ante aincidéncia da Sumula 284/STF.

2. Dotermoinicial dosjuros moratoérios

O TJ/SP ao determinar que o valor a ser restituido aos recorridos
seja acrescido de juros de mora desde a citagao, divergiu da jurisprudéncia do
STJ, firmada pela Segunda Secdo no sentido de gue 0s juros moratérios,
guando arescisdo do contrato de promessa de compra e venda de imoével se da
por iniciativa do comprador, devem incidir a partir do transito em julgado,
posto que inexiste mora anterior do promitente vendedor.

Nesse sentido: Agint no REsp 1.596.064/RJ, 32 Turma, DJe de
16/03/2017; AgRg no REsp 1.342.255/SP, 32 Turma, DJe de 11/03/2016; AgRg
no REsp 1.552.449/SP, 32 Turma, DJe de 02/02/2016; REsp 1.211.323/MS, 42
Turma, DJe de 20/10/2015; AgRg no REsp 927.433/DF, 42 Turma, DJe de
28/02/2012 e REsp 1.008.610/RJ, 22 Sec¢do, DJe de 03/09/2008. O recurso,
portanto, merecer ser acolhido no ponto.

Forte nessas razdes, com fundamento no art. 932 V, "a', do
CPC/2015, bem como na Simula 568/STJ, CONHECO PARCIALMENTE do
recurso especial e, nessa extensao, DOU-LHE PROVIMENTO paradeterminar
gue os juros de mora incidentes sobre o valor a ser restituido aos recorridos
sejam computados a partir da data do transito em julgado.

Mantém-se a sucumbéncia fixadano acordéo recorrido.

Previno as partes que a interposicdo de recurso contra esta
decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou
improcedente, podera acarretar sua condenacdo as penalidades fixadas nos
arts. 1.021, § 4° e 1.026, § 2°, do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.
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D
Brasilia, 07 de outubro de 2019.

Ministra NANCY ANDRIGHI
Relatora
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