RECURSO ESPECIAL N°1.487.000 - SC (2014/0158107-6)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : MARIA ELIZIA STEIN SILVA
ADVOGADOS : SERGIO AUGUSTO URBANO FELIPE HEIL - SC014073

JAILTON BORGES E OUTRO(S) - SC025998
FERNANDO BARTOLOMEU SILVA E OUTRO(S) - SC015967

RECORRIDO : ROSA DE FREITASTAMBOSI
ADVOGADO : MILENA FERREIRA - SC029633
EMENTA

CIVIL. PROCESSO CIVIL. RECURSO ESPECIAL. RECURSO
INTERPOSTO NA VIGENCIA DO CPC/73. ACAO DE
INDENIZACAO POR ACESSAO. CONTRATO DE
LOCACAQO. TEORIA DA CAUSA MADURA. JULGAMENTO
IMEDIATO DA DEMANDA NO AMBITO DA APELACAO,
NOS TERMOS DO ART. 515, § 3° DO CPC/73. PROCESSO
SUFICIENTEMENTE INSTRUIDO. ALTERACAO DAS
CONCLUSOES ALCANCADAS PELO TRIBUNAL DE
ORIGEM. IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA
N° 7 DO STJ. RECURSQ ESPECIAL NAO PROVIDO

DECISAO

MARIA ELIZIA STEIN SILVA (MARIA ELIZIA) guizou acéo de
indenizagdo por acessdo contra ROSA DE FREITAS TAMBOSI (ROSA) afirmando
gue locou um terreno da requerida com a finalidade de sobre ee construir a estrutura
necess&ria ao funcionamento de um lava jato. Pleiteou aindenizag@o pela construcdo que
Se congtitui como acessao.

Em primeiro grau, aacdo foi julgadaimprocedente.

MARIA ELIZIA apelou e o TISC negou provimento ao recurso em
acordao, assim ementado:

ACAO DE INDENIZACAO POR ACESSAO. LOCACAO DE
TERRENO. PRELIMINAR DE NULIDADE DA SENTENCA POR
JULGAMENTO CITRA PETITA AFASTADA. ANALISE DO
MERITO DA DEMANDA. PRETENSAO DE RESSARCIMENTO
POR CONSTRUCOES REALIZADAS PARA IMPLEMENTACAO
DE ESTABELECIMENTO COMERCIAL NO IMOVEL
LOCADO. CLASULA CONTRATUAL QUE EXPRESSAMENTE
VEDA INDENIZACOES DESTA NATUREZA. VENDA DAS
EDIFICACOES A TERCEIROS INEXISTENCIA DE DANO.
MANUTENCAO DA SENTENCA RECORRIDA. RECURSO
CONHECIDO E DESPROVIDO. "Como ocorre nos casos de
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benfeitorias, a existéncia de clausula renunciando ao direito de
indenizacdo é vélida também para as hip6teses de acessdo no
terreno locado, prestigiando o principio da autonomia das
vontades® (STJ, relator Min. Paulo Gallotti, REsp n. 439.797/SP,
DJ de 26.05.2003) (e-STJ, fl. 330).

Os embargos de declaracdo opostos por MARIA ELIZIA foram
rejeitados (e-STJ, fls. 364/368).

Irresignada, MARIA ELIZIA interp0s recurso especia com fulcro no
art. 105, 111, a e ¢, da CF, sustentando (1) a violagdo dos arts. 128 e 515, do CPC/73 em
virtude de julgamento extra petita porque o tema relativo ao recebimento de indenizagéo
pelas construgbes no terreno ndo foi debatido no primeiro grau; (2) 35, da Le do
inquilinato; 844 e 1.255, ambos do CC/02 porque arenunciaas benfeitorias ndo pode ser
estendida as acessOes; (3) aduziu que houve autorizagéo para que as construcdes fossem
readlizadas e que era impossivel aremocao das mesmeas, e, por fim, (4) alegou a existéncia
de divergéncia jurisprudencial sobre o tema

N&o foram apresentadas as contrarrazdes (e-STJ, fl. 414).

E o rdatdrio.

DECIDO.

O recurso ndo merece prosperar.

De plano, vale pontuar que as disposi¢oes do NCPC, no que se refere
aos requisitos de admissibilidade dos recursos, sao inaplicaveis ao caso concreto ante 0s
termos do Enunciado Administrativo n° 2, aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo de
9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/1973 (relativos
a decisbes publicadas até 17 de marco de 2016) devem ser
exigidos os requisitos de admissibilidade na forma nele prevista,
com as interpretacfes dadas até entdo pela jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justica.

(1) Do julgamento extra petita

MARIA ELIZIA sustentou a violagdo dos arts. 128 e 515, do CPC/73
em virtude de julgamento extra petita porque o tema reativo ao recebimento de
indenizacdo pelas construcdes no terreno ndo foi debatido no primeiro grau.

Contudo, sem razao.

O TJSC no julgamento dos aclaratorios se manifestou expressamente
pela possibilidade de julgamento do tema do recebimento de indenizac&o pelas acessbes

em virtude do conjunto fético-probatério produzido na primeira instancia, fazendo-o nos
seguintes termos:

Edicdo n° 2771 - Brasilia, Disponibilizagédo: Terga-feira, 08 de Outubro de 2019 Publicag&o: Quarta-feira, 09 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: A6101913-619E-4D25-8F59-93D521466CCD



Compulsando aos autos, verifica-se que o julgado recorrido esta
suficientemente fundamentado e analisou os temas abordados,
ainda que de forma desfavoravel aos interesses da embargante.
Inicialmente, a embargante aponta a ocorréncia de julgamento
extra petita, no entanto, como se pode observar pela analise dos
pedidos da autora as fls. 08 dos autos, a matéria indicada como
excedente corresponde exatamente a tutela pretendida, qual
seja, 0 recebimento de indenizacdo pelas acessdes. Ademais, a
decisdo fundamentou-se nos termos do contrato e depoimentos
colhidos em primeiro grau, ndo merecendo acolhida a pretenséo
de que o acdrddo leve em consideracdo apenas "aquilo que
conste expressamente na apelacdo” (fl. 285).

No que se refere as obscuridades apontadas, primeiramente,
impr escindivel ressaltar que os argumentos levantados partem do
pressuposto de que a indenizacdo seria devida, tese que foi
manifestamente afastada pela deciséo, conforme se extrai:

" Conquanto segja incontroverso que a ré autorizou a construgdo
no imoével local, ndo se pode concluir que tenha se
comprometido a indenizar as construcdes realizadas, quando
expressamente excluida sua responsabilidade do contrato (fl.
277)

Em seguida, a embargante alega obscuridade na fundamentagdo
do acordao ao sustentar-se em precedente cuja situacéo fatica é
por demais diversa dos autos. Verifica-se que o referido julgado
(REsp n. 439.797/SP) trata-se de agao anulatéria de clausula de
rendncia ao recebimento de indenizacdo por benfeitorias em que,
assim _como no presente julgado, igualmente se prestigia o
principio da autonomia das vontades ao reconhecer que "como
ocorre nos casos de benfeitorias, a existéncia de clausula
renunciando ao direito de indenizacdo é valida também para as
hipéteses de acesséo do terreno locado” (fl. 277). Logo, afasta-se
a alegada obscuridade.

Quanto as omissdes, acabam por revelar apenas o inconfor mismo
da embargante com o desfecho alcancado e a intencdo de
rediscutir a matéria amplamente debatida, o que, da mesma
forma, ndo se mostra possivel em sede de embargos de
declaracdo. Destaca-se, entretanto, que tal como o entendimento
da Corte Superior, o acérddo embargado manteve a sentenca por
considerar a renuncia do direito a indenizacdo pelas acessoes,
como ocorre no caso das benfeitorias, sendo desnecessario que o
decisum enumere as diferencas entre cada instituto [...] (e-STJ,
fl. 367).

Nos termos da jurisprudéncia desta Corte o art. 515 do CPC/73
estabelecia que a apelacao devolvia ao Tribunal o conhecimento da matéria impugnada,
tratando do seu efeito devolutivo, sendo for¢oso reconhecer que no caso dos autos o tema
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recorrido se referia a possibilidade de indenizacéo pelas acessies.

Dessa forma ndo ha violagdo do art. 515 do CPC/73 guando o
julgamento do TJSC se deu nos limites da pretensdo recursal, ainda que em sentido
contrério ao interesse da parte.

Nesse sentido, confira-se 0 seguinte precedente:

PREVIDENCIARIO. APOSENTADORIA POR INVALIDEZ.
VIOLAGAO DO ART. 535 DO CPC/73. NAO OCORRENCIA.
REPETICAO DOS VALORES RECEBIDOS POR FORCA DE
ANTECIPAGAO DE TUTELA. MATERIA NAO SUSCITADA NA
APELACAO. JULGAMENTO PELO TRIBUNAL DE ORIGEM.
VIOLADO O ART. 515 DO CPC/73.

| - Inexiste violacdo do art. 535 do CPC/1973; gquando ndo se
vislumbra omissdo, obscuridade ou contradicdo no acordao
recorrido capaz de torna-lo nulo, especialmente se o Tribunal de
origem apreciou a demanda em toda a sua extensao, fazendo-o de
forma clara e precisa, estando bem delineados os motivos e
fundamentos que a embasam.

Il - O art. 515 do CPC/1973 estabelecia que a apelacdo devolve
ao Tribunal o conhecimento da matéria impugnada, tratando do
seu efeito devolutivo. Dessa forma, ndo pode o 6rgao colegiado
julgar matéria estranha ao recurso, mas podera, dentro das
limitacOes e excecdes legais, conhecer das questdes suscitadas
em sua dimensao vertical, vale dizer, em sua profundidade, desde
gue dentro da matéria debatida ou passivel de conhecimento de
oficio". (Agint no AREsp 898.202/SP, Rel. Ministro Marco Buzz,
Quarta Turma, julgado em 6/3/2018, DJe 13/3/2018). Outros
julgados. Agint no REsp 1.554.992/DF, Rel. Ministro Moura
Ribeiro, Terceira Turma, julgado em 20/2/2018, DJe 2/3/2018 e
REsp 1.130.118/SP, Rel. Ministro Luis Felipe Saloméo, Quarta
Turma, julgado em 6/5/2014, DJe 15/5/2014.

Il - No caso dos autos, ndo houve devolucdo da matéria
(restituicdo dos valores pagos por forca de decisdo precéaria) ao
Tribunal de origem, que, em razdo disso, ndo poderia ter
declarado a irrepetibilidade das verbas percebidas pelo
beneficiario.

IV - Recurso especial provido para anular a parte do acordéao
recorrido que trata da repeticdo dos valores pagos por forca de
antecipacao de tutela, prejudicadas as demais questdes suscitadas
No recurso especial.

(REsp 1.682.539/SP, Rel. Ministro FRANCISCO FALCAO,
Segunda Turma, j. 13/11/2018, DJe 21/11/2018)

O recurso ndo merece ser provido quanto ao ponto em virtude da
auséncia de violagdo ao art. 515 do CPC/73.
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e

MARIA ELIZA aduziu a violagdo do art. 35, da Le do inquilinato;
844 e 1.255, ambos do CC/02 porgue a rentincia as benfeitorias ndo pode ser estendida
as acessdes. E afirmou que houve autorizagdo para que as construgdes fossem realizadas
e gue era impossivel a remocao das mesmas, aegou, por fim, a existéncia de divergéncia
jurisprudencial sobre o tema.

Novamente, sem razéo.

A jurisprudéncia desta Corte consolidou o entendimento que o art. 34
da Lei 6.766/79 prevé o direito a indenizagdo das benfeitorias necess&rias e Uteis levadas
a efeito no lote, na hip6tese de rescisdo contratua por inadimplemento do adquirente,
regra essa aplicada também as acessdes (art. 1.255 do CC/02), mas o legidador, no
paragrafo Unico do mesmo dispositivo legal, fez a ressalva de que ndo serdo indenizadas
as benfeitorias - ou acessdes - feitas em desconformidade com 0 contrato ou com alel.

Nesse sentido, confira-se 0 seguinte precedente:

RECURSO ESPECIAL. ACAO DE RESOLUCAO CONTRATUAL
C/C REINTEGRACAO DE POSSE E INDENIZACAO POR
PERDAS E DANOS. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
LOTE. ACESSAO ARTIFICIAL POR CONSTRUGAO. DIREITO
DO PROMISSARIO COMPRADOR A INDENIZACAO E A
RETENCAO. ANALISE DA REGULARIDADE DA
EDIFICACAOQ. JULGAMENTO: CPC/73.

1. Acado de resolucao de contrato de promessa de compra e venda
de imével c/c reintegracdo de posse e indenizacdo por perdas e
danos, ajuizada em 02/05/2012, da qual foi extraido o presente
recurso especial, interposto em 10/11/2015 e concluso ao
gabinete em 14/12/2016.

2. O propésito recursal é dizer sobre a obrigacéo do promitente
vendedor de indenizar a construcdo realizada pelos promissarios
compradores no lote objeto de contrato de promessa de compra e
venda cuja resolucdo foi decretada; bem como sobre a
compensacdo dos honorarios advocaticios arbitrados na origem,
diante da sucumbéncia reciproca das partes.

3. O art. 34 da Lei 6.766/79 prevé o direito & indenizagdo das
benfeitorias necesséarias e Uteis levadas a efeito no lote, na
hipétese de rescisdo contratual por inadimplemento do
adquirente, regra essa aplicada também as acessdes (art. 1.255
do CC/02), mas o legislador, no paragrafo Unico do mesmo
dispositivo legal, fez a ressalva de que ndo serdo indenizadas as
benfeitorias - ou acessdes - feitas em desconformidade com o
contrato ou coma lei.

4. A edificacdo realizada sem a prévia licenca para construir €
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tida como clandestina, configurando atividade ilicita e, portanto,
sujeitando o responsavel as sancdes administrativas de multa,
embargo ou demolicao.

5. Se, perante o Poder Publico, o promissario comprador
responde pelas san¢Ges administrativas impostas em decorréncia
da construcdo clandestina, ndo € razoavel que, entre o0s
particulares, recaia sobre o promitente vendedor o risco quanto a
(inNregularidade da edificacao efetivada por aquele.

6. O promissario comprador faz jus & indenizagdo pela acessdo
por ele levada a efeito no lote, desde que comprovada a
regularidade da obra que realizou ou demonstrado que a
irregularidade eventualmente encontrada é sanavel.

7. Recurso especial conhecido e parcialmente provido.

(REsp 1.643.771/PR, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
Terceira Turma, j. 18/6/2019, DJe 21/6/2019)

O TJSC consignou que as cessdes era necessarias para a consecucao
do objetivo comercia e que no contrato havia expressa exclusdo da responsabilidade
quanto ao pagamento das mesmas.

Ademais, no julgamento do recurso de apelagdo o TJISC consignou que
no depoimento da testemunha ouvida na primeira instancia ficou comprovada a venda as
edificacbe e, portanto, o pagamento de indenizacdo sobre as mesmas acarretaria o
enriquecimento indevido de MARIA ELIZIA, in verbis:

Ademais, compulsando 0s autos, nota-se que houve a sublocacéo
do bem durante o periodo locaticio, sem a anuéncia da locadora,
apesar da ‘existéncia de clausula contratual expressamente
vedando a sublocacéo do imével (clausula 11). Somado a isso, as
construcdes edificadas no terreno foram vendidas pelo filho da
autora. Fernando Bartolomeu da Slva, que figurou como fiador
no contrato em exame, para Heliton Rosa. Destaca-se que tal fato
ndo foi impugnado pela recorrente.
Vejamos o testemunho de Heliton Rosa, ao ser inquirido
em juizo: [...] que o depoente desconhece os termos do
contrato de locacdo firmado entre os litigantes, que o
depoente também nao celebrou contrato com a autora; que
o0 depoente firmou um contrato com a requerida, tendo por
objeto o imdvel descrito na inicial, incluindo as
construcbes ali edificadas; que o valor das construcdes
foram pagas pelo depoente, diretamente ao Dr. Fernando
Bartolomeu da Silva, filho da autora mediante recibo, os
guais se encontram anexados em acéo em tramitacéo neste
juizo; que as edificagdes foram realizadas pela autora
Maria Elizia, as quais foram sublocadas ao depoente; que
além do aluguel mensal, o depoente pagava parcelas
relativas ao ponto do comércio, (fl. 165).
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Logo, a condenacdo da recorrida ao pagamento das acessdes
consubstanciaria enriquecimento indevido, pois receberia
duplamente pelas referidas edificaces.

O acérdao recorrido ndo deve ser reformado porque em consonancia
com o entendimento firmado nesta Corte, sendo indevido o reexame do conjunto
fético-probatorio dos autos quanto & comprovagdo da venda das construcoes.

Incide quanto ao ponto os 6bices das Simulas n® 7 e 568 do STJ.
Nessas condigbes, NEGO PROVIMENT O ao recurso especidl.

Publique-se. Intime-se.
Brasilia (DF), 08 de outubro de 2019.

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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