AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.401.027 - SP (2018/0304245-9)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

AGRAVANTE . QUEIROZ GALVAO SABIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A

ADVOGADOS : ROSANGELA BENEDITA GAZDOVICH - SP252192
KARINA ALENCAR DA SILVA PEREIRA E OUTRO(S) -
SP359061
CAROLINA RINALDI DA SILVA - SP385673

AGRAVADO : GUSTAVOALVESMAZZO

AGRAVADO : DANIELLE PANISSA GONSALVESMAZZO

ADVOGADO : AUGUSTO KENJI TOSI TAKUSHI E OUTRO(S) - SP221338

EMENTA

CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
IRRESIGNACAO MANIFESTADA NA VIGENCIA DO
NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
INDICE DE ATUALIZACAO DA CORRECAO MONETARIA.
INCC. INCIDENCIA ATE O INICIO DA MORA DA
CONSTRUTORA. PRECEDENTES. DANO MORAL.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. MERO DISSABOR.
ENTENDIMENTO FIRMADO NO AMBITO DA EG.
TERCEIRA TURMA DO STJ AGRAVO CONHECIDO.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

DECISAO

GUSTAVO ALVES MAZZO e DANIELLE PANISSA
GONSALVES MAZZO (GUSTAVO e DANIELLE) guizaram acdo declaratorio de
nulidade de clausula contratua contra QUEIROZ GALVAO SABIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. (INCORPORADORA) em virtude de
atraso na entrega de unidade imobiliaria em construcao.

Em primeira instancia os pedidos foram julgados procedentes em parte
afimde condenar aréa (1) retituir aos autores a quantia referente a Taxa de Assessoria
Juridica e Imobiliéria (SATI), corrigida monetariamente desde o desembolso e acrescida
de juros moratorios de 1% a0 més a partir da citagdo; (2) na reparacdo do dano materia
demonstrado a f. 73, acrescido de juros moratérios e correcdo moneté&ria desde os
respectivos pagamentos, (3) acongelar o saldo devedor no periodo de mora na entrega do
apartamento, afastando eventuais juros e encargos, mantendo-se apenas a atuaizagdo do
déhito, a partir do més do final do prazo complementar de 120 dias aé a entrega das
chaves do imovel; Os vaores deverdo ser descontados do saldo devedor ou
eventual mente ressarcidos se ja quitado o prego; e, (4) fixar a sucumbéncia do vencido.
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O Tribuna a quo deu provimento ao recurso adesivo dos autores para
reconhecer o dano moral e deu parcia provimento ao apelo da ré, em acérddo assim
ementado:

Apelacdo - Compromisso de compra e venda de imével -
Pretensdo do adquirente de restituicdo de valores pagos a titulo
de “servicos de assessoria técnico-imobiliaria (SATI)”
Prescricdo trienal, conforme entendimento fixado pelo Colendo
Superior Tribunal de Justica no julgamento do REsp n°
1.551.956-SP, pelo rito dos recursos repetitivos - Prescricao
caracterizada.

Atraso na entrega da unidade - Caracterizacéo - Inexisténcia de
caso fortuito - Risco inerente a atividade (fortuito interno) -
Clausula de tolerancia - Validade = Contrato-com previsdo de
multa para hipotese de atraso da alienante - Caréter
compensatério da multa, fixada no-mesmo patamar adotado pela
jurisprudéncia (0,5% do valor do imdvel), que deve ser mantida,
afastando pretensdo de conversdo da multa em moratéria e
cumulativa cobranca de aluguéis despendidos - Termo final da
indenizacdo na data da entrega das chaves, sendo insuficiente
obtencdo do habite-se sem demonstracdo de que o bem se
encontrava em condig¢fes de tradicdo - Substituicdo do INCC pelo
IPC no periodo de atraso no cumprimento da obrigacdo do
alienante - Admissibilidade - Dano moral - Reconhecimento -
Inadimplemento prolongado; superando mais de um ano,
autorizando a reparacéo. Recursos da ré e adesivo do autor
parcialmente providos (e-STJ, fls. 420).

Os embargos de declaragdo opostos foram reeitados (e-STJ, fls.
492/493).

NoO recurso especial, interposto com esteio no art. 105, Il, a e c, da
Congtituicdo Federal, a INCORPORADORA aegou violagdo dos arts. 393, 396, 416,
parégrafo unico, 884 e 944 do Caédigo Civil.

Sustentou, em suma, (1) incabivel a substituicdo do indice do INCC
pelo IPC; (2) a necessidade de revisdo da multa cominatéria, a fim de fixala em
observancia aos principios da razoabilidade e da proporcionaidade; (3) o mero
inadimplemento contratual ndo enseja reparagdo moral.

Apbs apresentadas as contrarrazfes, o recurso foi inadmitido na origem
em virtude de inexisténciade violacdo ale federal e pelaincidéncia da Simulan® 7 desta
Corte (e-STJ, fl. 498/509).
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No agravo em recurso especia, a INCORPORADORA aegou que
Seu recurso merecia transito, uma vez que preenchidos 0s requisitos necessarios a
admissibilidade e assentando que a andlise de suas razdes recursais ndo demanda reexame
de provas, devendo ser afastado o dbice sumular aplicado na origem (e-STJ, fls.
512/530).

Foi apresentada contraminuta (e-STJ, fls. 535/542).

E o relatdrio.

DECIDO.

A irresignacdo ndo merece prosperar.

De plano, vale pontuar que as disposi¢oes do NCPC, no que se refere

aos requisitos de admissibilidade dos recursos, sdo aplicaveis ao caso concreto ante 0s
termos do Enunciado n° 3 aprovado pelo Plenario do STJ na sesséo de 9/3/2016.

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos
a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

Da fixacdo do INCC como indexador da correcdo monetaria

Com relacdo ao indice de correcdo monetaria aplicavel a espécie, o

Tribunal bandeirante ass m se manifestou:

O indexador INCC é adequado para fazer frente a desvalorizacéo
da moeda em relagdo aos custos da construcéo, contudo, ndo se
justifica sua manutencdo no caso de inadimplemento do
construtor, caso em que o indice deve ser substituido, no periodo
de inadimplemento relativo, por outro gue seja apenas indice de
correcdo monetaria, mas ndo ligado aos custos de construcao.
Mesmo porque, como estabelece o art. 400 do Cdadigo Civil, no
caso de mora accipiendi (construtora credora do preco), fica o
credor sujeito a receber pelo valor mais favoravel ao devedor,
em caso de variagdo de valor, o que pode ser aplicado no caso de
variacdes de indices de correcdo monetaria.

[-..]

No caso sub judice, portanto, deve ser declarada a nulidade da
cobranca do INCC ap6s término do prazo de tolerancia, sendo o
indice substituido pelo IPC, indice simples de atualizacdo
monetaria, até a entrega das chaves, com eventual restituicdo de
valores a maior suportados pelos adquirentes, com correcdo
monetaria desde o desembolso e juros desde a citacédo (e-STJ, fl.
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426/427).

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. CONSUMIDOR
E CIVIL. ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ENTREGA TARDIA DO
IMOVEL. LUCROS CESSANTES PRESUMIDOS. ACORDAO
ESTADUAL EM CONSONANCIA COM JURISPRUDENCIA DO
STJ. INCC. INCIDENCIA ATE A DATA DE ENTREGA DA
OBRA. SUMULA 83/STJ. HONORARIOS ADVOCATICIOS
SUCUMBENCIAIS. INOVACAO RECURSAL.
IMPOSSIBILIDADE. AGRAVO DESPROVIDO.

1. A jurisprudéncia pacifica deste Sodalicio € no sentido de que,
ultrapassado o  prazo para entrega do imovel, o
promitente-comprador possui direito aos lucros cessantes, cujo
cabimento-é presumido.

Precedentes.

2. Esta eg. Corte Superior possui orientacdo consolidada de que o
INCC incide até a data para entrega do imovel. Precedentes.

3. Incabivel o exame de tese ndo exposta no recurso especial e
invocada apenas no agravo interno, pois configura indevida
inovagao recursal.

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1.740.035/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
Quarta Turma, j. 11/6/2019, DJe 26/6/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL  CIVIL. NEGATIVA DE  PRESTACAO
JURISDICIONAL. NAO OCORRENCIA: CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
FALHA NA PRESTACAO DO SERVICO. DANOS MATERIAISE
MORAIS COMPROVADOS. REEXAME. IMPOSSIBILIDADE.
SUMULAS N°S 5 E 7/STJ. CORRECAO MONETARIA. INCC.
INAPLICABILIDADE. SUMULA N° 83/STJ. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADA.

[..].

2. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, ndo se aplica o
INCC para correcéo do saldo devedor apos o transcurso da data
limite para entrega da obra. Incidéncia da Simula n° 83/STJ.

3. E inviavel o conhecimento do recurso especial pela alinea "c"
do permissivo constitucional quando ndo houver similitude fatica
entre os acordaos paradigmas e o acérdao recorrido.

4. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1.126.802/RJ, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, j. 24/9/2018, DJe
27/9/2018)

Dos danos morais

Edicdo n° 2771 - Brasilia, Disponibilizagédo: Terga-feira, 08 de Outubro de 2019 Publicag&o: Quarta-feira, 09 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: EO159E1C-30D6-432A-AB2C-65B18937605A



A INCORPORADORA pretende o afastamento de sua condenagdo ao
pagamento de verba indenizatéria por dano mora resultante de auséncia de entrega de
imovel objeto de compromisso de compra e venda gjustado com o recorrido no tempo
aprazado.

No caso dos autos, a Corte local condenou as ora recorrentes a reparar
a lesdo extrapatrimonia alegada pela adquirente do imovel, no importe de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), considerando que sofreu transtornos pela demora na conclusdo da obra,
gue exorbitam o mero dissabor.

Com relacdo ao tema, a eg. Terceira Turma desta Corte, no julgamento
do Resp n° 1.642.314/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe 22/3/2017, firmou
as seguintes premissas.

a) o dano moral pode ser definido como lesdes a atributos da pessoa,
enguanto ente ético e social que participa da vida em sociedade, estabel ecendo relactes
intersubjetivas em uma ou mais comunidades, ou, em outras palavras, sdo atentados a
parte afetiva e a parte socia da personalidade (Precedente: REsp 1426710/RS, Terceira
Turma, julgado em 25/10/2016, DJe 9/11/2016);

b) os smples dissabores ou aborrecimentos da vida cotidiana néo
ensgam abao moral, conforme se vé dos seguintes precedentes. REsp 202.564/RJ ,
Quarta Turma, julgado em 2/8/2001, DJ 1910/2001; e, REsp 1.426.710/RS, Terceira
Turma, j. 25/10/2016, DJe 8/11/2016); e,

c) muito embora 0 Smples descumprimento contratual ndo provoque
danos morais indenizaveis, circunstancias especificas da caso concreto podem configurar
a lesdo extrapatrimonid. Precedentes. REsp 1637627/RJ, Rel. Ministraj. 6/12/2016, DJe
14/12/2016; REsp 1.633.274/SP; j. 8/11/2016, DJe 11/11/2016; AgRg no AResp
809.935/RS, DJe 11/03/2016; e, REsp 1.551.968/SP, Segunda Se¢do, DJe 6/9/2016.

Na hipotese vertente, o fundamento do dano moral esta calcado nas
seguintes razoes:

A orientacdo firmada pela jurisprudéncia desta Camara € no
sentido de que o inadimplemento por si s6, desacompanhado de
outras circunstancias excepcionais que repercutam gravemente
em direitos de personalidade ou provoquem intenso abalo, ndo
autoriza reparacdo de dano moral (TJSP - 12 Camara de Direito
Privado - Ap. n°® 1049600-35.2016.8.26.0576 - Rel. Francisco
Loureiro - j. 17/05/2017).

Porém, tem sido reconhecido cabimento da indenizacdo em
situacbes em que 0 atraso se prolongou por tempo excessivo,
colocando o adquirente em situacdo de abalo emocional apto a
justificar reparacédo de dano extrapatrimonial.
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[...]

No caso sub judice, como relatado na inicial, houve
significativo atraso até a efetiva entrega das chaves, superando
um ano de atraso, com sucessivas prorrogagdes do prazo de
entrega, obrigando os adquirentes a renovar contrato de locacéo
em razdo da impossibilidade de utilizacdo do imdvel sub judice
(e-STY, fl. 427/428).

Como se vé das razfes acima, ndo houve circunstancia especifica, aém
do injustificado atraso na entrega da obra, capaz de provocar graves lesbes a
personaidade do recorrido, razéo por que acompanho o recente entendimento firmado na
Terceira Turma desta Corte, e afasto a configuracdo do dano moral na hipétese dos autos,
considerando que €le exsurge de agresséo a personadidade do ofendido, conforme
julgamento do REsp 1.426.710 (Terceira Turma, julgado em 25/10/2016, DJe
8/11/2016), 0 que ndo se observa, No caso dos autos.

Nessas condicdes, CONHECO do agravo e DOU PARCIAL
PROVIMENTO a0 recurso especial, apenas para afastar a condenacao ao pagamento da

indenizag&o por dano moral, mantendo a sucumbéncia fixada na origem.

Publique-se. Intimem-se.

BrasilialDF, 04 de outubro de 2019.

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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