RECURSO ESPECIAL N°1.807.695 - SP (2019/0096358-2)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

RECORRENTE : QUEIROZ GALVAO PAULISTA 19 DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

ADVOGADOS : PEDRO RICARDO E SERPA - SP248776
ROSANGELA BENEDITA GAZDOVICH - SP252192
EVANDRO RODRIGUES DE OLIVEIRA E OUTRO(S) -
SP270660

RECORRIDO : FERNANDO MAURO PEREIRA SOARES

RECORRIDO : CARLA VIEIRA COSTA SOARES

ADVOGADOS : REINALDO CESAR SPAZIANI - SP168630
JESSICA TORRES DE MELO UNGARI - SP289771

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. CPC/2015. RESILICAO DE PROMESSA DE COMPRA
E VENDA.

1. NEGATIVA DE SEGUIMENTO PELO TRIBUNAL DE
ORIGEM COM BASE EM TESE FIRMADA RECURSO
REPETITIVO. AUSENCIA DE INTERPOSICAO DE AGRAVO
INTERNO. INVIABILIDADE DE CONHECIMENTO DO
RECURSO ESPECIAL QUANTO AO PONTO.

2. JUROS DE MORA. TERMO ‘A QUO. DATA DO
TRANSITO EM JULGADO. TEMA 1002/STJ.

3. RECURSO . ESPECIAL . PROVIDO, — NA PARTE
CONHECIDA.

DECISAO
Vistos etc.

Trata-se de recurso especial interposto por QUEIROZ GALVAO
PAULISTA 19 DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA em face de
acordédo do Tribunal de Justicado Estado de Sao Paulo, assim ementado:

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA - Pleito de
declaracdo de nulidade, cumulado com rescisdo contratual e
com devolucéo de valores, formulado pelos adquirentes por
simples conveniéncia destes — Sentenca de parcial
procedéncia, que declarou a resolucéo do pacto e determinou
a restituicdo de 80% do prego pago, incluida a taxa SATI, com
juros de 1%, contados da citacdo — Apelo da vendedora,
buscando a reforma desta — Preliminar de inépcia recursal
ndo acolhida — Impugnacéo especifica de todos os pontos da
sentenca — Legitimidade passiva da vendedora — Configuracao
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de relacdo de consumo — Responsabilidade solidaria da
fornecedora por todos o0s preuizos causados aos
consumidores — Aplicacdo da tese sedimentada pelo STJ no
Recurso Repetitivo n.° 1.551.951/SP — Inadimplemento dos
compradores — Devolucdo parcial dos valores adimplidos —
Auséncia da prova de necessidade de retencdo de maior
guantia — Onus que incumbia a apelante — Manutencéo do
valor fixado em Primeiro Grau — Taxa SATI — Existéncia de
prova do pagamento e do valor cobrado — Devolugédo devida —
Cobranca abusiva - Entendimento do STJ no Recurso
Repetitivo mencionado — Juros de mora — Fixacéo da data da
prolacdo da sentenca-como termo inicial destes — Apelo
par cialmente acolhido. (fl. 319)

Em suas razdes, alega a parte recorrente violacéo dos arts. 876 e 884 do
Cddigo Civil, bem como arts. 322, § 1°, e 485, inciso VI, do CPC/2015, sob os
argumentos de: (a) ilegitimidade passiva para o pedido de devolucdo dos
valores pagos a titulo de comisséo de corretagem; (b) improcedéncia do pedido
de devolucdo dos valores da comissdo de corretagem; e (c) maoracéo do
percentual de retengéo para 30%,; (d) incidéncia de juros de mora a partir do
transito em julgado. Aduz dissidio pretoriano.

Contrarrazdes ao recurso especial asfls. 430/50.

O recurso especial foi admitido tdo somente quanto aos juros de mora,
tendo sido negado seguimento as demais questdes com base nos Temas 577,
938 € 939/STJ (fl. 495).

E o relatorio.

Passo a decidir.

O recurso especial merece ser provido, na parte passivel de
conheci mento.

Inicialmente, observa-se que a Unica questdo passivel de conhecimento
nesta Corte Superior € a relativa ao termo inicial dos juros de mora, umavez
gue as demais tiveram seguimento negado pelo Tribunal de origem com base
nos entendimentos firmados nos Temas 577, 938 e 939/STJ, hipotese em que o
unico recurso cabivel era o agravo interno perante o Tribunal de origem,

agravo que, todavia, ndo foi interposto.
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Com relagdo ao termo a quo dos juros de mora, assiste razdo a parte ora
recorrente, pois esta Corte Superior, no julgamento do Tema 1002/STJ,
consolidou entendimento no sentido de que, havendo revisdo da clausula
penal, os juros de moraincidem a partir do transito em julgado.

Confira-se:

Tema 1002/STJ - Nos compromissos de compra e venda de
unidades imobiliarias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em que
€ pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do
promitente comprador de forma diversa da clausula penal
convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito
emjulgado da decisao.

Destarte, o recuso especial merece ser provido, nessa parte.

Ante 0 exposto, com base no art. 932, inciso V, do CPC/2015 c/c a
Stmula 568/STJ, CONHECO EM PARTE do recurso especial e na parte
conhecida, DOU-LHE PROVIMENTQ para protrair o termao a quo dos
jurosde mora para adatado transito em julgado da sentenca.

Mantém-se a distribuicdo dos encargos da sucumbéncia como previsto
no acordao recorrido.

Advirta-se para o disposto nos arts. 1.021, § 4° e 1.026, § 2° do
CPC/2015.

I ntimem-se.

Brasilia (DF), 04 de outubro de 2019.

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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