RECURSO ESPECIAL N°1.835.365 - SP (2019/0254233-4)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

RECORRENTE : PATRICIA SIMOES LUISSILVA

RECORRENTE : DIOGO DE CARVALHO SILVA

ADVOGADO : ANTONIO APARECIDO SILVA E OUTRO(S) - SP090028
RECORRIDO : MAXCASA IX EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADO : ENRICO FRANCAVILLA E OUTRO(S) - SP172565

DECISAO

Trata-se de recurso especial interposto por PATRICIA SIMOES LUIS
SILVA e DIOGO DE CARVALHO SILVA contra acorddo prolatado, por
unanimidade, pela Sexta Camara de Direito Privado do Tribuna de Justicado Estado de
S80 Paulo, em sede de apelacdo, assm ementado (e-STJ fl. 532):

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA. BEM IMOVEL.
ATRASO DA RE PARA A CONCLUSAO DAS OBRAS.
OCORRENCIA. EXCESSO DE CHUVA E FALTA DE
MATERIAIS E MAO-DE-OBRAS QUE SE CARACTERIZAM
COMO FORTUITO INTERNO, INCAPAZ DE AFASTAR A
RESPONSABILIDADE DA  CONSTRUTORA. MORA,
ENTRETANTO, QUE DEVE RESTAR LIMITADA, NOS
EXATOS TERMOS DO CONTRATO, AO PERIODO
COMPREENDIDO DO TERMO FINAL DO PRAZO DE
TOLERANCIA A EXPEDICAO DO 'HABITE-SE'. CLAUSULA
QUE PREVE A DILACAO DO PRAZO POR 180 DIAS QUE E
VALIDA E NAO TRADUZ ABUSIVIDADE. CASO,
CONTUDO, EM QUE INDEVIDA A APLICACAO DA
PENALIDADE DE 2% PELO ATRASO A MINGUA DE
PREVISAO CONTRATUAL OU LEGAL PARA A HIPOTESE.
INDENIZACAO QUE DEVE SER AJUSTADA PARA O
PARAMETRO USUAL DE 05% SOBRE O VALOR DE
MERCADO DO IMOVEL. QUANTIA QUE DEVE INCIDIR
DESDE A DATA EM QUE FINDO O PRAZO DE TOLERANCIA
ESTIPULADO NO CONTRATO ATE A CONCESSAO DO
HABITE-SE, SOB PENA DE ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA.
DECADENCIA AFASTADA EM RELACAO AO PRETENDIDO
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RESSARCIMENTO DAS DESPESAS EFETIVADAS COM
CHAVEIRO. DESPESAS CONDOMINIAIS EFETIVAMENTE
DEVIDAS A PARTIR DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO,
AINDA QUE NAO RECEBIDAS AS CHAVES.
DESCABIMENTO DA  PRETENSAO ATINENTE A
DEVOLUCAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM. TAXA
'SATI', ENTRETANTO, QUE, A MINGUA DE ESPECIFICA
CONTRAPRESTACAO DIVERSA ESTA A SUGERIR 'BIS IN
IDEM' EM RELACAO AOS SERVICOS DE CORRETAGEM.
DANO MORAL BEM AFASTADO. ALTERACAO EM PARTE
DA DECISAO. SUCUMBENCIA RECIPROCA MANTIDA.
RECURSOS PARCIALMENTE PROVIDOS.

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados (e-STJ fls. 663/669).

Em suas razdes, com amparo no artigo 105, 111, "a" e"c", da Constituicéo
Federal, dém de divergéncia jurisprudencia, a parte recorrente aponta violagdo aos
artigos 20, 8§ 3°, do Cadigo de Processo Civil de 2015; 186, 475, 927, 1.335 e 1.336 do
Cadigo Civil de 2002; e 39, 1, e 51, I, da Le n. 8.078/1990 (Cddigo de Defesa do
Consumidor).

Alegam que "[...] é direito dos recorrentes de se verem ressarcidos dos
alugueres e acessorios da locagdo que se viramobrigados a desembolsar no periodo de
10/06/2010 a 29/11/2011 [ ...]" (e-STJfl. 676).

Afirmam que "[...] ndo poderiam ser cobrados por taxas condominiais
anteriores ao recebimento das chaves, vez que nao exerciam os direitos de condéminos
mencionados no artigo 1.335 do Cadigo Civil [...]", visto que "[...] apenas depois do
recebimento das chaves, ou sga, a partir de 29/10/2011 é que 0s recorrentes passaram
a seobrigar nos termos do artigo 1.336, do mesmo codex [ ...]" (e-STJfl. 678).

Argumentam que "[...] quando da assinatura do pré-contrato (fls. 17/18),
0s recorrentes ndo foram informados a respeito de valores que seriam destacadamente
pagos a titulo de intermediacdo (corretagem) ou de prestacéo de servigos (Taxa SATI)
[...]", bem como "[..] ndo foram os recorrentes responsaveis pela indicacdo ou
contratacdo dos profissionais responsavels por tais servigos, vez que adquiriram a

unidade habitacional pretendida diretamente no 'stand’ montado pela recorrida no local
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do empreendimento [...]" (e-STJfl. 680).

Aduzem que "[...] sofreram preguizos de ordem moral, ndo sendo
adequado classificar os problemas por ees enfrentados como meros dissabores da vida
ou simples constrangimentos do cotidiano, e menos ainda, como mencionado na r.
sentenca, 'simples constrangimentos habituais no dia-a-dia de todos os cidadéos' [...]"
(e-STJAl. 682).

Requerem, ao final, que "[...] a recorrida sgja condenada ao pagamento
das custas e despesas processuais, além dos honorarios advocaticios [...]" (e-STJ fl.
684).

Com contrarrazdes (e-STJ fls. 693/701).

O recurso especia foi admitido na origem (e-STJ fls. 722/724).

Assim delimitada a controvérsia, passo a decidir.

Consoante o0 decidido pelo Plenario desta Corte, na sesséo realizada em
9.3.2016 — Enunciado Administrativo n. 3 —, 0 regime de recurso sera determinado pela
data da publicagdo do provimento jurisdicional impugnado. Assm sendo, in casu,
aplica-se 0 Codigo de Processo Civil de 2015.

N&o assiste raz&o aos recorrentes.

De inicio, o Tribuna de origem, ao analisar as circunsténcias féticas e as
provas carreadas aos autos, ho que diz respeito as despesas condominiais, de alugue e

acessorios dalocacao, assim entendeu (e-STJ fls. 534/537):

[...]

Em primeiro lugar, quanto ao tema do atraso na conclus&o das obras,
tenho que a leitura, quanto aos prazos, € parcialmente diversa. 1sso
porque, congquanto incontroversa a mora da demandada na conclusdo
do empreendimento, seu periodo deve ser computado apenas entre 10
de dezembro de 2010 (fl. 69) e 24 de marco de 2011 (fls. 220/221), na
medida em que ndo sb é vélida a clausula que estabelece o prazo de
toleréncia, como o cumprimento da obrigacdo tem lugar, nos termos
do contrato, a data de concessao do habite-se.

De qualquer forma, de inicio, desmerece maior consideracdo a tese
da auséncia de responsabilidade daré. Seja porque, "a ocorréncia de
chuvas excessivas (...) ndo constitui fato da natureza imprevisivel
aos construtores de edificios' (RT 676/195), seja porgue tanto as
precipitagdes quanto a caréncia de mao-de-obra ou materiais
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encerram o chamado "fortuito interno' que, inerente ao risco da
atividade, ndo permite o afastamento do nexo de causalidade,
revelando apenas ma estratégia de venda ou administracdo.

Quanto ao prazo de tolerancia de cento e oitenta dias para a entrega
do bem, venho ha bom tempo salientando que ndo somente se trata de
disposicdo usual em contratos dessa natureza (cf. a respeito: TJSP,
Apelagdo Civel n°. 0032208-72.2011.8.26.0577, S&o José dos
Campos, 10# Camara de Direito Privado, Rel. Des. Coelho Mendes,
j- 19.06.2012), como sua redagdo, com que 0s demandantes
expressamente concordaram, ndo padece de qualquer vicio a ensejar
o reconhecimento de sua propalada nulidade.

Por sua vez, quanto ao termo final do prazo, ha que se anotar que a
previsdo contratual diz respeito, unicamente, a "conclusdo das obras"
(fls. 78) e ndo a efetiva entrega do imovel aos compradores a qual
dependia, dentre outras providéncias, do pagamento das parcelas em
aberto para a quitacdo do saldo pelos autores. No mais, a clausula
8.1 do contrato é expressa no sentido de que "O prazo previsto para
a conclusdo das obras da unidade autbnoma ora objetivada é aquele
definido no item 5 do Quadro resumg’ (fls. 78). E ndo se pode
olvidar que o quadro resumo, em seu item 5 refere que 'a entrega da
obra se dara na data prevista para o habite-se (fl. 69). Logo, emitido
0 habite-se somente em 24 de margo de 2011 (fls. 220/221),
justificada a data apontada.

De toda sorte, ainda, é de se notar que ndo ha que se falar em mora
dos demandantes, comao quis sugerir a demandada em sede de razdes
de apelacdo. Isso porgue, conquanto alegue que s6 ndo tomaram
posse porque ndo pagaram parcelas das chaves, é certo que
aguardavam o habite-se para obtencéo do financiamento.

Em segundo lugar, configurado o atraso da ré, observado o prazo
contratual ajustado, resta a avaliacdo acerca das consequéncias
econdmicas de sua mora, tema em que a sentenca, mais uma vez,
merece pequeno reparo. Ndo s6 porque ndo ha qualquer fundamento
para a aplicagdo da multa contratual, como porque 0 parémetro
tomado para a fixacdo do valor a titulo de aluguel destoa daquele
empregado pela jurisprudéncia para os casos analogos ao presente.
Quanto ao primeiro tema, ja tive oportunidade de anotar no
julgamento da Apelagdo Civel n°. 0020616-76.2011.8.26.0562 da
Comarca de Santos, que ndo bastasse a falta de previsdo legal ou
contratual para sua incidéncia sobre as hipéteses de atraso da
construtora, sua cobrangca, a mingua de estipulagdo expressa,
traduziria efetivo e real enriquecimento injustificado dos
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demandantes, uma vez que os danos materiais ja foram objeto de
pedido especifico de indenizacdo proporcional que serd adiante
avaliado.

Nesse passo, privados os demandantes do uso do bem pelo tempo do
atraso atribuivel, como visto, & demandada, irrelevante a finalidade
locaticia ou ndo da aquisi¢do, pois tendo havido descumprimento
contratual, era mesmo de ser deferida reparacdo, mas ndo nos
mol des propostos.

Nessas hipGteses, como ja decidi na Apelagdo Civel n°.
0002739-92.2008.8.26.0477 da Comarca de Praia Grande, melhor a
adocdo do critério usual da jurisprudéncia, que estabelece em 0,5%
ao més, sobre o valor atualizado do bem, a importancia locativa
corrente _a . ser qQuitada, pela parte demandada, a titulo de
compensacéo aos autores. Dai os autores fazem jus ao recebimento
de alugueres indenizaveis que deve se ater ao percentual indicado,
por més de atraso, a incidir desde a data em que findo o prazo de
tolerancia estipulado no contrato até a concessao do habite-se (data a
partir da qual se presume possivel a quitacdo do preco mediante
financiamento bancario, caso ndo o fizessem diretamente por meio
de recursos proprios).

Alids, na tematica do dano material, para que ndo passe ao largo,
ndo seria possivel acatar o pleito de ressarcimento dos valores
dispendidos a titulo de aluguel, pois constatado o atraso o parametro
utilizado para recomposicdo de eventual prejuizo sofrido pelos
compradores é 0 equivalente a taxa de ocupacdo pelo periodo
correspondente ao fruto que o apartamento geraria a época do
recebimento das chaves (no percentual de 0,5% considerando o valor
atualizado do bem), e ndo o efetivamente dispendido, como
pretendido.

[...]

Ja as despesas condominiais sdo efetivamente devidas, pois restou
contratualmente pactuado que independentemente da entrega das
chaves, a partir do més subsequente ao més da emissao do habite-se
do empreendimento, ainda que parcial, passariam a correr por conta
exclusiva do comprador todos 0s impostos e taxas incidentes ou que
venham a incidir sobre o imovel (item 9.2.2 fl. 80/81).

Por sinal, tal clausula é precisa em apontar que os compradores
respondem por tal valor ainda que ndo tenham sido entregues as
chaves da unidade (grifos meus).

[..]
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Dessa forma, reinterpretar as clausulas contratuais e, ainda, reexaminar o
conjunto fético-probatdrio dos autos, para chegar a conclusdo distinta, incidem, portanto,

respectivamente, as SUmulas n. 5 e 7 do Superior Tribunal de Justica. Nesse sentido:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. INAPLICABILIDADE DO
NOVO CPC. JULGAMENTO ESTADUAL FINALIZADO SOB A
EGIDE DO ANTIGO DIPLOMA. PROVIMENTO
ADMINISTRATIVO N. 2 DO STJ. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. ATO ILICITO QUE CAUSOU DANOS MATERIAIS.
CONCLUSAO DO TRIBUNAL FUNDADA EM FATOS,
PROVAS E TERMOS CONTRATUAIS. SUMULAS5E 7 DESTA
CORTE.  PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA
211/STJ. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

[...]

2. O acorddo estabeleceu que ha nos autos documentacdo
comprovando despesas com aluguéis, condominio e IPTU,
decorrentes do atraso, montantes que devem ser ressarcidos aos
adquirentes. * Isso porque houve dano praticado pelas ora
demandantes. No mais, depreende-se do julgado que inexistiu
demonstracdo de que teria ocorrido caso fortuito/forca maior apto a
afastar o dever de reparagdo. Essas conclusdes foram fundadas com
base na apreciacdo de fatos, provas e termos contratuais. Incidéncia
das Sumulas 5 e 7 do STJ.

[...]

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 1.018.390/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
25/4/2017, REPDJe 15/12/2017, DJe 4/5/2017).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. REEXAME DE FATOS E PROVAS.
INTERPRETACAO DE CLAUSULAS CONTRATUAIS.
SENTENCA EXTRA PETITA. NULIDADE. DANOS MORAIS.
VALOR. CARATER IRRISORIO OU EXORBITANCIA.
AUSENCIA. AGRAVO NAO PROVIDO.

1. O Tribunal de origem afirmou que o contrato previa prazo de
toleréncia de 180 dias dentro do qual a obra ndo seria considerada
em atraso. Nesse contexto, a modificacdo de tal entendimento
lancado no v. acdrddo recorrido, para incluir periodo anterior de
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incidéncia dos aluguéis, demandaria o revolvimento de suporte
fatico-probatorio dos autos, o que € inviavel em sede de recurso
especial, ateor do que dispdem as Simulas 5 e 7 deste Pretdrio.

[...]

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 1.028.784/SE, Rel. Ministro LAZARO
GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 5?
REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 20/2/2018, DJe
27/2/2018).

De outra parte, 0 Colegiado local, ao andlisar as circunstancias féticas e as
provas carreadas aos autos, no que diz respeito a cobranca da comissdo de corretagem,
assm entendeu (e-STJ fls. 537/538):

[...]

Quanto ao tema da corretagem, como ja tive oportunidade de anotar,
recentemente, no julgamento da Apelacdo Civel n°
0008649-52.2011.8.26.0071 da Comarca de Bauru, havendo o
corretor levado as partes a celebrar 0 contrato de promessa de
compra e venda do imoével, a comissdo de corretagem é mesmo
devida, independentemente de eventuais desdobramentos posteriores
do negdcio juridico. E ndo se afasta quando o contrato é assinado no
estande de vendas do empreendi mento.

[...] No caso, portanto, tendo ocorrido a efetiva celebracdo do
contrato de compromisso de compra e venda, 0 pagamento da

comissao mostrava-se de rigor.

[..]

Conforme se verifica, o préprio acérddo reconhece a existéncia de
clausula contratual que transfere ao comprador a obrigacdo de pagar a comissdo de
corretagem. Dessa forma, a pretensdo encontra Obice nas Simulas n. 5 e 7 desta Corte
Superior, por demandar necessario reexame de clausulas contratuais, fatos e provas.

Ainda sobre esse assunto, observo que o Tribuna de origem decidiu em
consonancia com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que, em julgamento
realizado sob a sstemética dos recursos especiais repetitivos, pela Segunda Secgdo,

consolidou orientagdo no sentido de que € vdida a "[...] clausula contratual que
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transfere ao promitente-comprador a obrigacéo de pagar a comissao de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade autbnoma em regime de
incorporacao imobiliaria, desde que previamente informado o prego total da aquisicao
da unidade aut6noma, com o destaque do valor da comissdo de corretagem|[...]" (RESp
n. 1.599.511/SP, Rel. Ministro Paulo de Tarso Sanseverino, Segunda Secao, julgado em
24/8/2016, DJe 6/9/2016 — Teman. 938).

No mesmo sentido, os seguintes julgados desta Corte Superior:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE
DO CPC/73. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA  ENTREGA DA OBRA.
COMISSAO DE CORRETAGEM. CLAUSULA DE
TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO CONSUMIDOR.
VALIDADE. PRECO TOTAL. DEVER DE INFORMACAO NAO
OBSERVADO. SERVICO DE ASSESSORIA
TECNICO-IMOBILIARIA (SATI). ABUSIVIDADE DA
COBRANCA. INCIDENCIA DA MULTA PREVISTA NO ART.
1.021, §8 4° E 5%, DO CPC. RECURSO NAO PROVIDO, COM
IMPOSICAO DE MULTA.

[...]

2. A _jurisprudéncia desta Corte, no bojo do-RESp n° 1.599.511/SP,
Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, Segunda
Sec¢do, DJe 6/9/2016, decidiu pela validade da clausula que transfere
a responsabilidade de pagamento do encargo da comissdo de
corretagem ao consumidor, desde que devidamente informado do
preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o destaque do
valor da comisséo de corretagem.

3. O Tribuna a quo entendeu que a transferéncia ao promitente
comprador da responsabilidade pela comissdo de corretagem seria
valida se o consumidor tivesse sido previamente informado quanto ao
preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, o0 que n&o ocorreu nNo
caso concreto.

4. Estando o acorddo recorrido em consonancia com jurisprudéncia
dominante desta Corte, incide, no ponto, a Simula n° 568 do STJ,
segundo a qual o relator, monocraticamente e no Superior Tribunal
de Justica, podera dar ou negar provimento ao recurso quando houver
entendimento dominante acerca do tema.

[..]
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6. Agravo interno ndo conhecido, com imposi¢cdo de multa.
(Agint no REsp n. 1.692.574/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 22/3/2018, DJe 5/4/2018).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. COMISSAO DE CORRETAGEM.
CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
CONSUMIDOR. ABUSIVIDADE. . LEGITIMIDADE PASSIVA
DA INCORPORADORA. VALIDADE DA CLAUSULA.
SERVICO DE ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA (SATI).
COBRANCA. ABUSIVIDADE. INOVACAO RECURSAL.
ACORDAO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

[...]

2. A comissdo de corretagem € devida, desde que seja respeitado o
direito. de informagdo do consumidor, acerca de sua exigibilidade e
de seu valor. E em relagdo a clausula que impde o repasse para o
consumidor dos custos de servico de assessoria técnico-imobiliaria,
ela é sempre considerada nula e abusiva (art. 51, IV, do CDC) [...]

3. O Tribunal de origem, amparado no acervo fético-probatério dos
autos, concluiu que: "A auséncia de previsdo contratual e a falta de
prévia informacdo do destino dos valores pagos justificam o
reconhecimento da abusividade da cobranca e o dever de devolugéo
das quantias despendidas a esse titulo pelos requerentes.". Assim,
dterar o entendimento do acorddo recorrido demandaria,
necessariamente, reexame de fatos e provas, o que é vedado em sede
de recurso especial, em razéo do 6bice da Simula 7 do STJ.

4. Agravo interno ndo provido.

(Agint no Agint no AREsp n. 903.601/SP, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 18/9/2018,
DJe 21/9/2018).

Incide, dessa forma, a Simula n. 83 do Superior Tribunal de Justica, visto
gue o acdrddo recorrido estéa em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte Superior,
n&o merecendo reparo quanto ao tema.

Além disso, quanto ao Servico de Assessoria Técnico-Imobiliaria (SATI),

0 Colegiado estadual assm consignou (e-STJ fl. 538):
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[...]

De outro lado, quanto a cobranca do chamado SATI — Servico de
Assessoria Técnico-Imobiliaria (fl. 21), merece reforma a decisé&o.
Isso porque, ndo havendo sido especificado o seu alcance, de forma
diferenciada em relacdo aos servicos prestados pelo corretor, sua
exigéncia constitui verdadeiro bis in idem em relagcdo a comissao —
esta, como acima afirmado, efetivamente devida —, sendo de rigor a
condenagdo da ré a sua devolucdo em valor singelo, ante a
inexisténcia de ma-fé.

Alids, esta Camara pacificou o entendimento nesse sentido (cf.:
Apelacdo Civel n° 0145152-90.2011.8.26.0100, da Comarca da
Capital, Rel. Paulo Alcides; j. 30.08.2012; Apelagdo Civel n°.
0145194-42.2011.8.26.0100, da Comarca da Capital, Rel. Alexandre
Lazzarini, j- 06.09.2012; e Apelagéo Civel ne.
025082-16.2011.8.26.0562, da Comarca de Santos, Rel. Fortes
Barbosa, j. 28.06.2012), de forma que descabe mesmo qualquer

rediscusséo sobre a abusividade encerrada por tal cobranca.

[..]

Dessarte, observo que o Colegiado estadual decidiu em consonancia com
a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica que, em julgamento realizado sob a
sistemética dos recursos especiais repetitivos, pela Segunda Secéo, consolidou orientacéo
no sentido de que ha "[...] abusividade da cobranca pelo promitente-vendedor do
servico de assessoria técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade congénere, vinculado a
celebracdo de promessa de compra e venda deimovel [...]" (Teman. 938). A propdsito,

aementado referido precedente:

RECURSO ESPECIAL REPETITIVO. DIREITO CIVIL E DO
CONSUMIDOR. INCORPORACAO IMOBILIARIA. VENDA DE
UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS.
CORRETAGEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA
OBRIGACAO AO CONSUMIDOR. VALIDADE. PRECO
TOTAL. DEVER DE INFORMACAO. SERVICO DE
ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA (SATI).
ABUSIVIDADE DA COBRANCA.

| - TESE PARA OS FINSDO ART. 1.040 DO CPC/2015:

1.1. Vaidade da clausula contratual que transfere ao
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promitente-comprador a obrigacdo de pagar a comissdo de
corretagem nos contratos de promessa de compra e venda de unidade
autbnoma em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que
previamente informado o preco total da aquisicdo da unidade
autdénoma, com o destaque do valor da comissao de corretagem.

1.2. Abusividade da cobranca pelo promitente-vendedor do servico

de assessoria técnico-imobilidria (SATI), ou atividade congénere,

vinculado a celebracdo de promessa de compra e venda de imével.
Il - CASO CONCRETO:
2.1. Improcedéncia do pedido de restituicdo da comissdo de

corretagem, tendo em vista a validade da clausula prevista no
contrato acerca da transferéncia desse encargo ao consumidor.
Aplicacéo datese 1.1.

2.2. Abusividade da cobranga por servico de assessoria imobiliaria,
mantendo-se a procedéncia do pedido de restituicdo. Aplicagdo da
tese 1.2.

11 - RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE PROVIDO.

(REsp n. 1.599.511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, SEGUNDA SECAO, julgado em 24/8/2016, DJe
6/9/2016 — sem destaques no original).

No mesmo sentido, os seguintes julgados desta Corte Superior:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DECISAO AGRAVADA PROFERIDA PELA PRESIDENCIA DO
STJ QUE NAO CONHECEU DO RECURSO EM RAZAO DA
INAPLICABILIDADE DO PRINCIPIO DA FUNGIBILIDADE. 1.
PRESCRICAO. MATERIA DE ORDEM PUBLICA. DECISAO
NAO IMPUGNADA OPORTUNAMENTE. PRECLUSAO. 2.
TAXA DE ASSESSORIA TECNICO IMOBILIARIA - SATI.
NECESSIDADE DE RESTITUI(;AO. TESE FIXADA NO
RECURSO ESPECIAL REPETITIVO N. 1599511/SP. 3.
AGRAVO DESPROVIDO.

[...]

2. Conforme jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, h&
"abusividade da cobranca por servico de assessoria imobiliaria,
mantendo-se a procedéncia do pedido de restituicdo" (REsp
1.599.511/SP, Rel. Min. Paulo de Tarso Sanseverino, Segunda Secéo,
julgado em 24/8/2016, Dje 6/9/2016).

3. Agravo interno a que se nega provimento.
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(Agint no AREsp n. 1.289.370/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 7/8/2018,
DJe 14/8/2018).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO INTERNO NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. COMISSAO DE CORRETAGEM.
CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
CONSUMIDOR. ABUSIVIDADE. LEGITIMIDADE PASSIVA
DA INCORPORADORA. VALIDADE DA CLAUSULA.
SERVICO DE ASSESSORIA TECNICO-IMOBILIARIA (SATI).
COBRANCA. ABUSIVIDADE. INOVACAO RECURSAL.
ACORDAO EM CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA
DESTA CORTE. SUMULA 83 DO STJ. AGRAVO INTERNO
NAO PROVIDO.

[...]

2. A comissdo de corretagem € devida, desde que seja respeitado o
direito. de informagdo do consumidor, acerca de sua exigibilidade e
de seu valor. E em relagdo a clausula que impde o repasse para o
consumidor dos custos de servico de assessoria técnico-imobiliaria,
ela é sempre considerada nula e abusiva (art. 51, 1V, do CDC). No
presente caso, 0 Tribunal de origem manteve a devolugdo da quantia
cobrada a titulo de SATI e determinou a devolucéo dos valores da
comissdo de corretagem, tendo em vista que "ndo houve
esclarecimento adeguado a respeito do contelido da assessoria
imobilidria e comissdo de corretagem no momento da celebracéo do
contrato de promessa de compra e venda' (fl. 300). O acérddo
recorrido estd em consonancia com a Jurisprudéncia do STJ a
respeito do tema. Incidéncia da Simula 83 do STJ.

[...]

4. Agravo interno néo provido.

(Agint no Agint no AREsp n. 903.601/SP, Rel. Ministro LUIS
FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 18/9/2018,
DJe 21/9/2018).

Incide, no ponto, o ébice da Simulan. 83 do Superior Tribuna de Justica.
Por outro lado, esta Corte Superior pacificou entendimento segundo o qual
ndo é cabivel a condenacdo em indenizacdo por danos morais na hipdtese em que ha
smples atraso na entrega do imovel pela incorporadora, pois o dissabor inerente a

expectativa frustrada decorrente de smples inadimplemento contratua se insere no
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cotidiano das relacbes comerciais e ndo implica lesdo a honra ou violagéo da dignidade
humana.

No caso presente, o Tribuna de origem n&do apontou maiores
desdobramentos em razéo do atraso na entrega do imével em questdo, no que diz respeito
a caracterizacdo da ocorréncia de danos morais, limitando-se a afirmar que (e-STJ fls.

538/539):

[...]

Por fim, malgrado o atraso na entrega da obra, ndo ha que se cogitar
de prejuizo a honra dos demandantes.

Como venho sustentando, com apoio em pacifica jurisprudéncia, o
eventual descumprimento de clausulas contratuais ndo implica, de
per se, na ocorréncia de uma lesdo de natureza moral. Note-se que
0s requerentes nada comprovaram além do mero dissabor insito ao
parcial desatendimento de suas expectativas, o que indica ter sido
ferida mera suscetibilidade, que n&o traduz dano.

Reconhecer-se, de maneira ampla, a possibilidade de indenizacdo
por dano moral a partir de qualquer suscetibilidade é criar verdadeira
fonte de enriquecimento sem causa. Para o0 descumprimento
contratual existe a reparagdo do dano material e bem dos lucros
cessantes. Basta que se 0s provem 0s interessados.

Extrair, por “outro lado, os danos morais de quaisquer
descumprimentos contratuais € forma de se furtar a essa prova, de
maior dificuldade, reconhega-se. O dano moral n&o é sucedaneo do
dano material, e nem deve ser assim interpretado. Ademais, é
preciso que seja provado (e jamais presumido, como na hipétese dos
autos). Alias, ajurisprudéncia é tranquila ao afastar o dano moral em

casos semelhantes|[...]

Orientou-se, ainda, a jurisprudéncia que deve haver uma consequéncia
decorrente do descumprimento contratual para caracterizacdo dos danos extrapatrimoniais

indenizaveis. Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. IMOVEL NA
PLANTA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA. ENTREGA.
ATRASO. ACAO DE INDENIZAGCAO. INADIMPLEMENTO
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CONTRATUAL. DANOS MORAIS. NAO CONFIGURACADO.
[...]

2. A jurisprudéncia desta Corte consolidou-se no sentido de que o
simples inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso na
entrega do imoével, ndo é capaz por si sO de gerar dano moral
indenizével, devendo haver, no caso concreto, consequéncias féticas
gue repercutam na esfera de dignidade da vitima.

3. Agravo interno ndo provido.

(Agint no REsp n. 1.660.794/RO, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 14/8/2018, DJe
24/8/2018).

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROMESSA
DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA
DO IMOVEL. DANO MORAL. INEXISTENCIA DE
CIRCUNSTANCIA EXCEPCIONAL QUE JUSTIFIQUE A
INDENIZACAO. NAO CABIMENTO. RECURSO PROVIDO.

1. E entendimento firmado pelo Superior Tribunal de Justica "que o
mero inadimplemento contratual, consubstanciado no atraso da
entrega do imével, ndo gera, por si sd, danos morais indenizaveis'
(REsp 1.642.314/SE, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 16/3/2017, DJe de 22/3/2017).

2. Tendo em vista que, no presente caso, a fundamentacdo do dano
moral teve como justificativa somente a frustragdo da expectativa da
parte autora, que se privou do uso do imoével pelo tempo de
aproximadamente oito meses de atraso na entrega, sem tecer
fundamentacdo adicional a justificar a anglstia ou abalo psicolégico
de modo a configurar dano moral, € mister o provimento do recurso
no ponto. Precedentes.

3. Agravo interno a que se da provimento, para reconsiderar a
decisdo agravada, dando parcial provimento ao recurso especial para
excluir o dano moral.

(Agint no REsp n. 1.715.252/RO, Rel. Ministro LAZARO
GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 5?
REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 7/6/2018, DJe
15/6/2018).

Dessa forma, reexaminar o conjunto fatico-probatério dos autos para
chegar a conclusdo distinta e, ainda, encontrando-se o acérdéo recorrido em consonancia

com a orientacdo firmada por esta Corte Superior, incidem, portanto, respectivamente, as
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Simulas n. 7 e 83 do Superior Tribunal de Justica.

Cabe ressaltar, ainda, que o0 Juizo de primeiro grau, no que diz respeito a
fixacdo dos honorarios e das despesas processuais, decidiu que "[...] por forca da
sucumbéncia reciproca, cada parte arcara com o pagamento das custas e honorarios de
seus respectivos advogados | ...]" (e-STJfl. 461).

Da mesma maneira, o Tribunal de origem, ao andlisar as circunstancias
féticas e as provas carreadas aos autos, corroborou 0 mesmo entendimento, mantendo a
sucumbéncia reciproca (e-STJ fl. 540).

Dessa forma, afastar a conclusdo do acorddo recorrido, que entendeu
devidos os honorérios advocaticios e as despesas processuais, heste caso, requer reexame
de matéria fética, 0 que, conforme a Simula n. 7 do Superior Tribunal de Justica, ndo é

cabivel em recurso especial. Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSQO ESPECIAL.
EMBARGOS A EXECUCAO. 1. MAJORACAO DO VALOR
ARBITRADO A TITULO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
NA SENTENCA SOB A EGIDE DO CPC/1973.
IMPOSSIBILIDADE. IRRISORIEDADE NAO
CARACTERIZADA. INCIDENCIA DA SUMULA 7 DO STJ. 2.
HONORARIOS RECURSAIS. MAJORACAO EM AGRAVO
INTERNO. NAO CABIMENTO. 3. AGRAVO IMPROVIDO.

1. O redimensionamento de verba honoréaria exige o revolvimento de
fatos e provas dos.autos, providéncia esta vedada no especial, em
virtude do 6bice do enunciado n. 7 da Simula do STJ, compreenséo
relativizada apenas quando o valor fixado se mostrar irrisorio ou
exorbitante, o que ndo se verifica na hipo6tese dos autos.

2. Com efeito, a jurisprudéncia do STJ se firmou no sentido de que
ndo haverd majoracdo de honoréarios no julgamento de agravo interno
e de embargos de declaracdo oferecidos pela parte que teve seu
recurso ndo conhecido integralmente ou improvido.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.250.073/MS, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 8/5/2018,
DJe 18/5/2018).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL -
EMBARGOS A EXECUCAO - DECISAO MONOCRATICA QUE
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NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA
RECURSAL DA EMBARGADA.

1. Este Superior Tribunal possui entendimento firmado no sentido de
que rever a proporcdo de vitéria/derrota das partes na demanda, para
aferir a sucumbéncia reciproca ou minima, bem como a
impossibilidade de condenacdo em custas e honorérios advocaticios
de sucumbéncia, ante o principio da causalidade, implica em revisdo
de matéria fatica e probatéria, providéncia invidvel de ser adotada,
em sede de recurso especial, ante o ébice da Siumula 7 do STJ.

[...]

3. Em relacdo ao pedido formulado pela parte agravada em sua
impugnacdo, registra-se que a Segunda Secdo dessa Corte, por
ocasidao do julgamento do Aglnt nos EREsp n. 1539725/DF, firmou
entendimento de que a majoragéo.da verba honoréria, na forma do
art. 85, § 11, do CPC/15, somente é devida quando, dentre outros
requisitos, houver condenacdo desde a origem no feito em que
interposto o recurso - 0 que ndo ocorre no caso, Visto que ndo foram
anteriormente fixados honorérios de advogado, em face da
sucumbéncia reciproca.

4. Agravo interno despravido.

(Agint no AREsp n. 1.351.087/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 27/5/2019, DJe 3/6/2019).

Por oportuno, o recurso especial néo pode ser conhecido com fundamento
na alinea"c" do inciso Il do artigo 105 da Constituicéo Federa, pois a parte recorrente,
para demonstrar o dissidio jurisprudencial, trouxe como paradigma julgado proferido pelo
Tribunal prolator do acérdéo recorrido, devendo, portanto, incidir a orientacdo da Simula
n. 13 desta Corte, segundo a qual "A divergéncia entre julgados do mesmo Tribunal ndo

ensga recurso especial”. Assm:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CIVIL. PROCESSO CIVIL. PARTILHA SOBRE IMOVEL DE
PROPRIEDADE DO PAlI DE EX-CONVIVENTE. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 252 E 35 DO STF.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DO DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL APONTADO. SUMULA 13/STJ. AGRAVO
IMPROVIDO.

[...]

3. A divergéncia jurisprudencial ndo pode ser conhecida quando os
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paradigmas apresentados forem oriundos do mesmo Tribunal que
proferiu 0 acorddo recorrido, uma vez que aplicavel o disposto na
Simula n. 13 desta Corte, segundo a qual "a divergéncia entre
julgados do mesmo Tribunal ndo enseja recurso especial”.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.082.508/SC, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
22/8/2017, DJe 4/9/2017).

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. DISSIDIO JURISPRUDENCIAL.
SUMULA N. 13/STJ. REEXAME DE PROVAS. SUMULAS 5 E
7/STJ.

1. Os acord@os indicados como paradigmas pertencem ao mesmo
orgédo julgador que proferiu o acdrddo recorrido, encontrando o
recurso 6bice na Simula n. 13-STJ.

[...]

2. Agravo interno a gue se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 457.604/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 21/5/2019, DJe
4/6/2019).

Ademais, a incidéncia das Simulas n. 5, 7 e 83 do Superior Tribunal de
Justica impede a andlise do dissidio jurisprudencial, umavez que faltaidentidade entre os
paradigmas apresentados e os fundamentos do acordéo recorrido, dada a situacéo fética

do caso, com base naqua o Tribuna de origem deu solucéo acausa. A propésito:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CANCELAMENTO DE PLANO DE SAUDE.
INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. DANO MORAL.
NECESSIDADE DE COMPROVACAO. SUMULA 83/STJ.
LESAO EXTRAPATRIMONIAL. AUSENCIA DE PROVAS.
REVISAO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/STJ.
DIVERGENCIA JURISPRUDENCIAL. CONHECIMENTO
INVIABILIZADO PELA INCIDENCIA DAS SUMULAS 7 E 83
DO STJ. AGRAVO DESPROVIDO.

1. Esta Corte Superior entende que a lesdo extrapatrimonial ndo
decorre de simples inadimplemento contratual, sendo necessaria a
demonstracdo de ofensa a direitos da personalidade. Incidéncia do
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enunciado n. 83 da Simula do STJ.

2. Tendo o Tribunal de origem concluido que ndo houve a
comprovacdo de prejuizo extrapatrimonial, a desconstituicdo do
acordao estadual demandaria o revolvimento fatico-probatério,
providéncia vedada na via €eleita, ante a incidéncia do enunciado n. 7
da Sumula do STJ.

3. A incidéncia dos enunciados n. 7 e 83 da Simula do STJ impede o

conhecimento do recurso interposto tanto pela alinea a guanto pela

alinea c do permissivo constitucional.

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp -n. 1.304.018/MG, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
15/4/2019, DJe 23/4/2019 — sem destaques no original).

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IMOVEL. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA. RESCISAO. PARCELAS PAGAS.
RETENGAO. ENTENDIMENTO EM CONSONANCIA COM A
JURISPRUDENCIA DO STJ. SUMULA N. 83/STJ
PERCENTUAL. REEXAME DO CONTRATO E DOS DEMAIS
ELEMENTOS = FATICO-PROBATORIOS DOS AUTOS.
INADMISSIBILIDADE. INCIDENCIA DAS SUMULASN.5E 7
DO STJ. DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL NAO
DEMONSTRADA. INOVAGAO RECURSAL. INVIABILIDADE.
DECISAO MANTIDA.

[...]

2. O recurso especial ndo comporta exame de questbes que
impliguem reexame do contralo e dos demais elementos
fatico-probatorios dos autos (Sumulas n. 5 e 7 do STJ).

3. No caso concreto, alterar o percentual de retencdo demandaria
nova andlise do conjunto probatério do feito, vedado em recurso
especial.

4. A incidéncia das Sdmulas n. 5, 7 e 83 do STJ obsta o
conhecimento do recurso especial pela alinea "c" do permissivo

constitucional, consoante a jurisprudéncia desta Corte.

5. Incabivel 0 exame de tese ndo exposta no recurso especial e
invocada apenas em momento posterior, pois configura indevida
inovacdo recursal.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp n. 1.387.976/SP, Rel. Ministro ANTONIO
CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 13/5/2019,
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DJe 20/5/2019 — sem destaques no original).

Da mesma forma, o recurso especia também ndo pode ser conhecido com
fundamento na alinea"c" do inciso Il do artigo 105 da Consgtituicdo Federal, pois a parte
recorrente deixou de proceder ao cotgjo analitico entre os acérdaos confrontados, com o
escopo de demonstrar que partiram de SituacOes fatico-juridicas idénticas e adotaram
conclusdes discrepantes.

Cumpre ressdltar, ainda, que o recorrente deve transcrever os trechos dos
acorddos que configurem o dissidio, mencionando as circunstancias dos casos

confrontados, sendo insuficiente, para tanto, a mera transcri¢do de ementas. Assim:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSQ ESPECIAL.
DISSIDIO JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO.
AUSENCIA DE COTEJO ANALITICO. ACORDAOS
RECORRIDO E PARADIGMA PROVENIENTES DO MESMO
TRIBUNAL. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 13/STJ. CEDULA
DE CREDITO RURAL. AVAL PRESTADO POR PESSOA
FISICA. VALIDADE. SUMULA 83/STJ. MULTA DO ART.
1.021, § 4° DO CPC/2015. NAO INCIDENCIA. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. A divergéncia jurisprudencial_exige comprovacao, por meio da

transcricdo dos trechos dos arestos gue configurem o dissidio,

mencionando-se as circunstancias que identifiguem ou assemelhem

os casos confrontados, ndo sendo bastante a simples transcricdo de

ementas ou fragmentos de votos, sem 0 necessario cotgjo analitico, a

evidenciar a similitude fética entre os casos apontados e a

divergéncia de interpretacoes.

2. Acordéos paradigmas provenientes do mesmo Tribunal prolator da
decisdo recorrida ndo se prestam a demonstrar a divergéncia
ensejadora do recurso especial, nos termos do enunciado n. 13 da
Stmula do STJ.

[...]

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp n. 1.380.364/MS, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
1°/4/2019, DJe 9/4/2019 — sem destaques no original).

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
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DIREITO CIVIL. ACAO INDENIZATORIA.
RESPONSABILIDADE CIVIL. ROMPIMENTO DO NEXO
CAUSAL. AUSENCIA DE PREQUESTIONAMENTO.
SUMULAS 282 E 356 DO STF. POSSIBILIDADE DE FIXACAO
DE PENSAO ALIMENTICIA AO GENITOR EM
DECORRENCIA DO FALECIMENTO DO FILHO QUANDO HA
DEPENDENCIA ECONOMICA. SUMULA 83/STJ. AUSENCIA
DE IMPUGNACAO ESPECIFICA. NAO CONHECIMENTO DO
AGRAVO. SUMULA 182/STJ. DIVERGENCIA
JURISPRUDENCIAL NAO COMPROVADA. MERA
TRANSCRICAO DE EMENTAS. AUSENCIA DE COTEJO
ANALITICO. AGRAVO EM PARTE CONHECIDO E, NESSA
EXTENSAO, DESPROVIDO.

[..]

3. Para comprovar a divergéncia jurisprudencial, & necessario

realizar o cotejo analitico entre o aresto paradigma e o v. acérddo

estadual, de modo gue a mera transcricao de ementas € insuficiente

para dar abertura ao apelo nobre pela alinea ¢ do permissivo

constitucional.

4. Agravo interno despravido.

(Agint no AREsp n. 653.109/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 2/4/2019, DJe 15/4/2019 — sem
destaques no original).

Por fim, o recurso especial também ndo pode ser conhecido com
fundamento no artigo 105, 111, "c", da Constituicdo Federal, pois a parte recorrente ndo
juntou certiddo ou copia do acdrddo apontado como paradigma ou, ainda, reproduziu
julgado disponivel na internet, com indicacdo da respectiva fonte, bem como deixou de
indicar o repositorio de jurisprudéncia, oficial ou credenciado, no qual foi publicada a
decisdo divergente, afrontando, assim, o disposto nos artigos 1.029, § 1°, do Cdédigo de
Processo Civil de 2015, e 255, § 1°, do Regimento Interno desta Corte.

A proposito, os seguintes precedentes do Superior Tribunal de Justica:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL (CPC/73). EXECUCAO DE ALIMENTOS. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. PERDA DO
DIREITO DO ALIMENTANDO PELO DECURSO DO TEMPO.
SUPRESSIO. NAO OCORRENCIA. DISCUSSAO ACERCA DO
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BINOMIO POSSIBILIDADE / NECESSIDADE. SEDE PROPRIA.
ACAO REVISIONAL. APLICACAO DO PRINCIPIO DA

UNIRRECORRIBILIDADE. DISPOSITIVOS LEGAIS
SUPOSTAMENTE VIOLADOS. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. INCIDENCIA DA SUMULA N.°
211/STJ.

1. Ndo demonstrada a divergéncia pretoriana conforme preconizado
nos arts. 541, parégrafo unico, do CPC, e 255, § 1°, a, e § 2° do
RISTJ, deixa-se de conhecer o recurso especial.

1.1. Dissidio jurisprudencial ndo demonstrando face a auséncia de
cotgjo analitico e a inexisténcia de copia autenticada ou de citacéo
do repositério oficial de jurisprudéncia em que foi publicado o
acordao paradigma.

1.2. Ademais, 0o recurso especial fundamentado no dissidio
jurisprudencial exige que tenham os ac6rdaos examinado o tema sob
0 enfoque do mesmo dispositivo de lei federal.

[...]

7. AGRAVO INTERNO DESPROVIDO.

(Agint nos EDcl no REsp n. 1.590.554/RS, Rel. Ministro PAULO
DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em
4/8/2016, D Je 9/8/2016).

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO - ESPECIAL. EXECUCAO  DE TIiTULO
EXTRAJUDICIAL - EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE.
REJEICAO. PENHORA DE IMOVEL. CONTRATO DE
ALIENACAO. BEM DE FAMILIA. NAO COMPROVACAO.
INCIDENCIA DA SUMULA 7 DO STJ. LEGITIMIDADE DO
EXECUTADO. FALTA DE IMPUGNACAO OBJETA E DIRETA
AO FUNDAMENTO DO ACORDAO. SUMULAS 283 E 284 DO
STF. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

[...]

2. O recorrente deixou de comprovar o dissidio pretoriano nos termos

exigidos pelos dispositivos legais e regimentais que o disciplinam,

notadamente por ter deixado de transcrever os trechos dos acérddos
em confronto e nao ter efetuado o necessario cotejo analitico das
teses supostamente divergentes, tampouco indicado o repositorio
oficial ou juntado copiado inteiro teor dos julgados paradigmas.

[...]

4. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp n. 1.023.675/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE

Edicdo n° 2771 - Brasilia, Disponibilizagédo: Terga-feira, 08 de Outubro de 2019 Publicag&o: Quarta-feira, 09 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: 3BABE62B-30B3-415E-9610-6F6EEA5C0OB62



SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 9/3/2017, DJe
16/3/2017 — sem destaques no original).

Em face do exposto, nego provimento ao recurso especid e, ainda, deixo
de mgjorar os honorarios nos termos do artigo 85, § 11, do Cédigo de Processo Civil de

2015, em razéo da auséncia de condenacdo na origem, dado o reconhecimento da

sucumbéncia reciproca.

Intimem-se.

Brasilia, DF, 02 de outubro de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Relatora
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