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EMENTA

RECURSO . ESPECIAL. . E. AGRAVO..EM. RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL. ALEGADA OFENSA
AO_ ART. 1.022 DO CPC/2015. CONFIGURACAO DAS
CONTRADICOES APONTADAS,

RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

DECISAO
Vistos etc.

Trata-se de recurso  especial interposto por TAPIRAPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA em face de acorddo do
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, assim ementado:

APELACAO. Acdo de rescisdo contratual c.c. restituicdo de
guantias pagas. Compromisso de compra e venda. Sentenca
gue julga parcialmente procedente a acao para rescindir o
contrato e para condenar a ré a restituicdo 90% dos valores
pagos pelo imovel, e devolucdo em dobro das taxas SATI e
Comissdo de Corretagem. RECURSO DA RE. Pedido de
restituicdo do valor pago a titulo de comissdo de corretageme
taxa SATI. Legitimidade passiva das empresas que participam
da cadeia de fornecimento do produto, nos termos do CDC.
Pretensdo alcancada pela prescricao trienal (art. 206, 8 3% 1V
do CC). Aplicagédo na tese vinculante firmada no julgamento
do Recurso Especial Repetitivo n® 1.551.956/SP, nos termos
dos arts. 1.039, “ caput” e 1.040, 111 do CPC/2015. Obrigacao
de pagar a comissdo de corretagem de resto previamente
informada a promitente compradora. Restituicdo indevida.
Entendimento consolidado pelo STJ no julgamento do Recurso
Especial Repetitivo n°® 1.599.551/SP. Da retencdo de
percentual do valor pago. Clausula contratual que estipula a
devolugdo de 80% dos valores pagos, que nao se mostra
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abusiva. Percentual em consonancia com o percentual fixado
em casos semelhantes. RECURSO DA AUTORA.
Impossibilidade da cobranca das taxas condominiais e de
IPTU sem a imissdo na posse do imével. Aplicacdo do RESP n°
1.345.331/RS. Determinado o0 cancelamento dos débitos
lancados no nome da autora referentes as taxas condominiais
e de IPTU. Sentenca parcialmente reformada. Sucumbéncia
reciproca mais intensa para a autora. Recurso da ré
PARCIALMENTE PROVIDO. PROVIDO o recurso da autora.

Opostos embargos de declaragéo, foram rejeitados (fls. 543/549).

Em suas razdes, adega a parte recorrente, além do dissidio
jurisprudencial, violacdo dos arts. 1.022, 11 e 489, 81°, do CPC; 1°, 882° dalei
6.899/81, sob os argumentosde: (a) omissao do julgado na apreciacao das teses
referentes ao termo inicial da correcdo monetéria e juros moratérios; (b) a
correcd0 monetaria devera ser calculada a partir do agjuizamento da acdo, ndo
se tratando, no caso, de ato ilicito praticado pelarecorrente; e (c) descabimento
da incidéncia de juros de mora antes do transito em julgado e do decurso do
prazo processual parapagamento da condenacéo.

Contrarrazdes ao recurso especial as fls. 619/630.

E o relatério.

Passo a decidir.

A pretensdo recursal merece provimento quanto a alegada ofensa ao art.
1.022 do Codigo de Processo Civil de 2015.

Com efeito, nos embargos de declaracdo opostos em face do acordéo
recorrido, a recorrente apontou omissao relevante no julgado, porquanto néo
teria se manifestado acerca do termo inicial da correcdo monetéria e dos juros
moratorios.

No entanto, no julgamento dos embargos, o Tribunal de origem deixou de
apreciar tal tema, razéo pela qual fica evidenciada a violagcdo do art. 1.022 do
CPC/2015, umavez que ndo foi prestada ajurisdicao de formaintegral.

Nesse sentido, mutatis mutandis:

AGRAVO REGIMENTAL NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
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PROCESSUAL. PREPARO. RECOLHIMENTO  VIA
INTERNET. POSSBILIDADE. ART. 535 DO CPC.
VIOLACAO. OMISSAO NAO SANADA. PRESCRICAO.
MATERIA DE ORDEM PUBLICA. DECRETACAO DE
OFICIO. LEI N° 11.280/2006. AUSENCIA DE PRECLUSAO.
(...)

2. Constatada a existéncia de omissdo nao sanada no
acordao proferido pelo Tribunal local, a despeito da
interposicdo de embargos de declaracdo, é de rigor o
reconhecimento de violagdo do art. 535 do CPC, por
negativa de prestacdo jurisdicional, com a determinacao de
retorno dos autos a origem para que se realize novo
julgamento. (...)

4. Agravo Regimental ndo provido.

(AgRg nos EDcl no AREsp 490.095/MS, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA,
julgado em 15/12/2015, DJe 02/02/2016, grifei).

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. PROCESSUAL CIVIL E CONTRATO BANCARIO.
EXECUCAO. LIQUIDACAO DE SENTENCA. ALEGADA
VIOLAGAO AO ART. 535 DO CPC. OCORRENCIA. OMISSAO
DO ACORDAO ACERCA DA AFIRMADA EXISTENCIA DE
SUPOSTO JULGAMENTO EXTRA PETITA NO CALCULO
DOS JUROS REMUNERATORIOS. DECISAO AGRAVADA
MANTIDA PELOS PROPRIOS E SUFICIENTES
FUNDAMENTOS.

1. O conhecimento do recurso especial exige a manifestacdo
do Tribunal local acerca da tese de direito suscitada.
Recusando-se a Corte de origem a se manifestar sobre a
guestdo federal, fica obstaculizado o acesso a instancia
extrema, cabendo a parte vencida invocar, como no caso, a
infringéncia do art. 535 do CPC, a fim de anular o acérdéo
recorrido para que o Tribunal a quo supra a omissdo
existente.

2. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 408.696/RS, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 18/12/2014, DJe 09/02/2015,
grifel).

Assim, sendo relevante a questdo aventada na origem, impde-se a
acolhida do recurso especial para se reconhecer a omissdo do julgado e

determinar a devolucdo dos autos a origem para a apreciagdo dos temas
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apontados nos embargos, uma vez que se trata de matéria insuscetivel de ser
objeto de prequestionamento ficto, nos moldes do art. 1.025 do CPC/2015, e,
portanto, de ser, desde logo, julgada por esta Corte Superior.

Ante o0 exposto, dou provimento ao recurso especial para deter minar
0 retorno dos autos ao Tribunal de origem para que seja sanada a
0Omissao.

Advirto as partes da multa prevista ao agravo interno manifestamente

improcedente (art. 1.021, 8§ 4°, do NCPC).

I ntimem-se.

Brasilia (DF), 08 de outubro de 2019.

Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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