RECURSO ESPECIAL N°1.837.322 - SP (2019/0267215-4)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO

RECORRENTE : FREMA CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA

ADVOGADO : MARCUSVINICIUS GONCALVES GOMES - SP252311

RECORRIDO : RICARDO MANARO

ADVOGADO : DOMINGOS SANCHES - SP052598

AGRAVANTE : ATUA SPE 7 PARTICIPACOES LTDA

ADVOGADO : GUSTAVO HENRIQUE DOS SANTOSVISEU - SP117417

AGRAVADO : RICARDO MANARO

ADVOGADO : DOMINGOS SANCHES - SP052598

INTERES. : DEL FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA

ADVOGADOS : FERNANDO BERNARDES PINHEIRO JUNIOR - SP246572
EDUARDO PEDROSA MASSAD - SP184071

INTERES. . HAPTOS ASSESSORIA E NEGOCIOS LTDA

ADVOGADO : RODRIGO DOS SANTOSCARVALHO - SP296935

EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL DE FREMA CONSULTORIA
IMOBILIARIA LTDA. RECURSO MANEJADO SOB A
EGIDE DO NCPC. COMPRA E VENDA ANTERIOR A LEI
13.786/2018. DEVOLUCAO DO IMOVEL A
INCORPORADORA POR DESINTERESSE EXCLUSIVO DO
ADQUIRENTE. RESCISAO DA  AVENCA. (1)
ILEGITIMIDADE PASSIVA. SOLIDARIEDADE ENTRE AS
EMPRESAS PARTICIPANTES = DA CADEIA DE
PRESTACAO DE SERVICOS. PRELIMINAR REJEITADA. (2)
INSCRICAO INDEVIDA NOS CADASTROS DE PROTECAO
AO CREDITO. DANO MORAL. QUANTUM
INDENIZATORIO. RAZOABILIDADE. REEXAME DE
PROVAS. SUMULA 7 DO STJ. RECURSO ESPECIAL NAO
PROVIDO.

DECISAO

RICARDO MANARO (RICARDO) agjuizou agdo de rescisdo de
contrato cumulada com declaratéria de nulidade de clausula e devolucgdo total dos valores
pagos em desfavor de ATUA SPE 7 PARTICIPACOES LTDA. (ATUA), DEL
FORTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA (DEL FORTE) e HAPTOS
ASSESSORIA E NEGOCIOS LTDA./FREMA CONSULTORIA IMOBILIARIA
LTDA. (CORRETORA), cujos pedidos foram julgados procedentes em parte para: a)
confirmar a decisdo que antecipou parcialmente os efeitos da tutela; b) declarar resolvido
0 instrumento particular de promessa de compra e venda celebrado entre as partes e
condenar as rés na devolugdo de 70% (setenta por cento) da importancia total paga,
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correspondente ao sina e prestacfes, de uma vez sO, e na devolucdo da comissdes de
corretagem e assessoria imobilidria, cujo quantum serd apurado naformado artigo 475-B
do CPC/73 e atudizado desde os respectivos desembolsos, pela Tabela Préticado TJSP,
com incidéncia de juros de mora de 1% (um por cento) desde a citacdo; condenar as rés
a0 pagamento de indenizagcdo por danos morais, no vaor de R$ 7.000,00 (sete mil reais),
gue sera corrigido monetariamente da mesma forma desde o arbitramento, aém de juros
de mora de 1% (um por cento) desde a citagao (e-STJ, fls. 398/407).

Irresignados, ATUA e CORRETORA, de um lado, e DEL FORTE,
de outro, interpuseram apelacdes, que foram providas em parte pelo Tribuna paulistaem
acordao assm ementado:

- Recurso redistribuido a Trigésima Céamara Extraordinaria de
Direito-Privado, com base na Resolugéo n.° 737/2016 e Portaria
n° 02/2017.

- Compromisso de compra e venda de imovel. Desisténcia do
negécio por parte do comprador. Legitimidade passiva
caracterizada, ante a relagdo de consumo existente. Retencédo de
30% dos valores pagos em condicdes de prevalecer e tem por
finalidade ressarcir a vendedora das despesas administrativas,
tributérias e de publicidade. Restituicdo de 70% com corregdo
monetaria a partir dos respectivos desembolsos e juros a contar
do trénsito em julgado caracteriza equilibrio, que deve estar
presente, inclusive por ocasido do desfazimento, quando as partes
retornam ao ‘'statu quo' primitivo. Restituicdo de comissdo de
corretagem sem suporte. Servico de intermediagdo efetivamente
prestado. Danos morais ndo caracterizados, haja vista a
inadimpléncia do autor, que inclusive fora devidamente
notificado. Vendedora se limitou a exercer regular direito. Apelos
providos em parte. (e-STJ, fl. 593).

Os embargos de declaracéo opostos por RICARDO foram acolhidos
para restabelecer a sentenca no ponto em que condenou os embargados a indenizar 0s
danos morais causados ao ora embargante (e-STJ, fls. 643/644).

Os aclaratorios mangjados por ATUA e CORRETORA foram
rejeitados (e-STJ, fls. 655/656).

Inconformada, CORRETORA interpds recurso especia, com
fundamento no art. 105, a e ¢, da CF, alegando violacdo dos seguintes dispositivos legais.
(1) art. 485, VI, do NCPC, arts. 186 e 927 do Cédigo Civil e arts. 7°, paragrafo Unico, 14
e 25, § 1° do CDC, por considerar que ndo haveria solidariedade da corretora de iméveis
com a incorporadora na condenacdo a restituir valores ao adquirente na hipétese de
rescisdo de contrato de compra e venda de imével, porquanto ndo teria sido parte na
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relacdo juridica principal, aém da circunsténcia de o desfazimento do negdcio ter
ocorrido por vontade do contratante, ndo tendo a recorrente cometido nenhum ato ilicito;
(2) arts. 186 e 927 do Cadigo Civil, a0 argumento de que ndo houve concorréncia da
recorrente para inscrever o recorrido nos cadastros de protecéo ao crédito, ndo tendo
cometido nenhum ato ilicito; e (3) arts. 884 e 944 do Cdédigo Civil, por reputar excessivo
e desproporcional o vaor da indenizagcdo por lesdo extrapatrimonial mantido pela Corte
paulista

Em juizo de admissibilidade, a Presidéncia do TJSP admitiu o referido
apelo nobre (e-STJ, fls. 686/688).

E o relatorio.

DECIDO.

O inconformismo n&o merece prosperar.

De plano, vale pontuar que 0 presente recurso especia foi interposto
contra acordao publicado na vigéncia do NCPC, razéo pela qual devem ser exigidos os
requisitos de admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do Enunciado
Administrativo n® 3, aprovado pelo Plendrio do STJ na sessao de 9/3/2016: Aos recursos
interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisbes publicadas a partir de

18 de mar¢o de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma
do novo CPC.

(1) e (2 Das aegadas ilegitimidade passiva e inexisténcia de

solidariedade entre as demandadas

Quanto as aegadas ilegitimidade passiva e negativa de solidariedade
entre as rés, a Corte paulista destacou:

O pactuado pelas partes tem manifesto aspecto consumerista,

portanto, todos os integrantes da relacéo negocial formam cadeia

Unica envolvendo prestacdo de servigos/fornecimento, logo, a

solidariedade estd caracterizada, consequentemente, a

legitimidade passiva deve prevalecer.

Oportuna a transcrigdo jurisprudencial:
“Para melhor aplicacdo do Cdédigo de Defesa do
Consumidor todos aqueles que participam da
introducéo do produto ou servi¢o no mercado devem
responder solidariamente por eventual defeito ou
vicio, isto é, imputa-se a toda a cadeia de
fornecimento a responsabilidade pela garantia de
gualidade e adeguacdo. Precedentes.” (AgRg no
AREsp n.° 680.394/SP.
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Relator Ministro Marco Aurélio Bellizze. Terceira
Turma. J. 20-10-2015). (e-ST, fl. 595).

O entendimento acima firmado, esta em conformidade com a
jurisprudéncia desta Corte, nos termos dos precedentes abaixo destacados:

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO INDENIZATORIA. ATRASO DA ENTREGA
DE IMOVEL. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL
NAO CONFIGURADA. RESPONSABILIDADE SOLIDARIA DE
TODOS OS INTEGRANTES DA CADEIA DE PRESTACAO DE
SERVICO. CARACTERIZACAO DE DANOS MORAIS
CIRCUNSCRITA A PROVA DOS AUTOS. AGRAVO
IMPROVIDO.

[..]

2. Tratando-se de uma relagdo de consumo, impde-se, a
responsabilidade solidaria, perante. o consumidor, de todos
aqueles que tenham integrado a cadeia de prestacédo de servico,
em caso de defeito ou vicio. Precedentes.

[...].

4. Agravo regimental a gue se nega provimento.

(AgRg no AREsp 720.560/RJ, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, Terceira Turma, j. 24/5/2016, DJe 6/6/2016).

AGRAVO REGIMENTAL EM AGRAVO (ART. 544 DO CPC) -
RESCISAO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA -
JULGAMENTO ANTECIPADO DA LIDE -
RESPONSABILIDADE SOLIDARIA ENTRE OS INTEGRANTES
DA CADEIA DE CONSUMO - FIXACAO DE QUANTUM
COMPENSATORIO A TITULO DE DANO MORAL -
INSURGENCIA DA RE.

[...].

2. Os integrantes da cadeia de consumo, em agdo indenizatéria
consumerista, também sdo responsaveis pelo danos gerados ao
consumidor, ndo cabendo a alegacdo de que o dano foi gerado por
culpa exclusiva de um dos seus integrantes. Precedentes.

[..].

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 207.708/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
Quarta Turma, j. 24/9/2013, DJe 3/10/2013).

(3) Do quantum arbitrado atitulo de danos morais

A le ndo fixa valores ou critérios para a quantificagdo do dano moral,
mas que deve ter assento naregra do art. 944 do Cédigo Civil. Por isso, esta Corte tem se

pronunciado reiteradamente no sentido de que o valor de reparagdo da lesdo

Edicdo n° 2772 - Brasilia, Disponibilizagdo: Quarta-feira, 09 de Outubro de 2019 Publicagdo: Quinta-feira, 10 de Outubro de 2019
Codigo de Controle do Documento: C3DB1324-FD4E-42B2-950C-DD496110E571



extrapatrimonial deve ser arbitrado em montante que desestimule o ofensor a repetir a
falta, sem congtituir, de outro lado, enriquecimento indevido para a vitima.

Desta forma, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Judtica
consolidou-se no sentido de que os valores fixados a titulo de danos morais, porgquanto
fixados com fundamento no arcabouco fético-probatorio carreado aos autos, sO podem
ser dterados em hipoteses excepcionais, quando constatada nitida ofensa aos principios
da razoabilidade e da proporcionalidade, mostrando-se irrisria ou exorbitante.

A propésito, vejam-se 0s precedentes:

AGRAVO REGIMENTAL. DIREITO CIVIL. AQAO DE
INDENIZACAO. DANO MORAL. INSCRICAO INDEVIDA EM
CADASTRO DE INADIMPLENTES. QUANTUM
INDENIZATORIO. = SUMULA N.  7/STJ. DISSIDIO
JURISPRUDENCIAL. INEXISTENCIA DE SIMILITUDE.

1. A revisdo de indenizagdo por danos morais sO é viavel em
recurso especial quando o valor fixado nas instancias locais for
exorbitante ou infimo. Salvo essas hipoteses, incide a Simula n. 7
do STJ, impedindo o conhecimento do recurso.

2.[...]

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no ARESp 499.642/DF, Rel. Ministro JOAO OTAVIO DE
NORONHA, Terceira Turma, julgado em 26/8/2014, DJe
1/9/2014)

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL. ACORDAO COM FUNDAMENTO
CONSTITUCIONAL. SUMULA N. 126/STJ. INSCRICAO
INDEVIDA NOS CADASTROS DE PROTECAO AO CREDITO.
DANO MORAL. REVISAO DA INDENIZACAO ARBITRADA NA
ORIGEM. SUMULA N. 7/STJ. DECISAO MANTIDA.

L[..1)

2. O recurso especial ndo comporta 0 exame de questfes que
impliguem revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos
(Simula n. 7 do STJ).

3. No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu pela
existéncia dos danos morais em virtude da inscricdo indevida do
nome do agravado nos cadastros de protecéo ao crédito. Alterar
esse entendimento demandaria o reexame das provas produzidas
nos autos, o que é vedado nesta via.

4. Somente em hipoteses excepcionais, gquando irriséria ou
exorbitante a indenizacdo arbitrada na origem, é possivel a
reavaliagdo da verba fixada. No caso, a quantia fixada ndo se
mostra excessiva a justificar a reducao.

5. Agravo regimental a que se nega provimento.

(AgRg no AREsp 222.079/SP, Rel. Ministro ANTONIO
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CARLOS FERREIRA, Quarta Turma, j. 21/8/2014, DJe
26/8/2014 - sem grifos no original)

No caso concreto, o valor fixado pelo Tribunal bandeirante para a
indenizag&o por danos morais (R$ 7.000,00 - sete mil reais), ndo se mostra exorbitante a
justificar a excepcional intervencdo desta Corte no presente feito.

Nessas condigoes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especial.

MAJORO em 5% o vador dos honorarios advocaticios anteriormente
fixados em desfavor de CORRETORA, limitados a 20%, nos termos do art. 85, 8 11 do
NCPC.

Publigue-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 08 de outubro de 2019.

Ministro MOURA RIBEIRO, Rdator
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