RECLAMAGCAO N° 38.978 - SP (2019/0288732-1)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLASBOAS CUEVA
RECLAMANTE : ITAPLAN BRASIL CONSULTORIA DEIMOVEISLTDA
ADVOGADOS : CLAUDIA FRANCISCO BRITO MARZAGAO - SP143954

HELIO YAZBEK E OUTRO(S) - SP168204
SAMANTHA MARTONI PIRES GABRIEL - SP286761

RECLAMADO : TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
INTERES. : REIZA MARTINS DOS SANTOS
ADVOGADO : MARCIO RONALDO BENTO - SP129572

DECISAO

Trata-se de reclamacdo amparada nos artigos 988 e seguintes do Codigo de
Processo Civil de 2015 e 187 e seguintes do Regimento. lnterno. do. Superior. Tribunal de
Justica, proposta por ITAPLAN BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA. contra

acordao proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo assim ementado:

"AGRAVO INTERNO. INCORPORACAO IMOBILIARIA. VENDA DE
UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS. CORRETAGEM.
CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO CONSUMIDOR.
DEVER DE INFORMACAO. VALIDADE (TEMA 938). AUSENCIA DE
DEMONSTRACAO DO DESACERTO DA APLICACAO DO
ENTENDIMENTO ESTABELECIDO PELO STJ EM JULGAMENTO
REPETITIVO. DECISAO MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO" (fl. 702
e-STJ).

A reclamante sustenta que 0 acordao ora reclamado afrontou o entendimento
firmado no julgamento do Recurso Especial Repetitivo n® 1.599.511/SP que tratou da validade
da clausula contratual que transfere para adquirentes de bens iméveis o 6nus de pagamento
direto das verbas de corretagem imobiliaria.

Aduz que o Tribunal de origem, equivocadamente, entendeu néo ter sido dada
a ciéncia prévia ao promitente-comprador acerca da transmissdo do encargo e que, por isso, a
cobranca teria sido considerada indevida.

Argumenta que foram opostos embargos de declaracéo para destacar que, no
caso concreto, a cobranca dos encargos de intermediacdo estava expressamente prevista no
Pedido de Reserva e na Planilha de Célculo, documentos considerados pelo paradigma
repetitivo invocado como habeis para atestar a ciéncia prévia do promitente comprador.

No entanto, os referidos aclaratorios acabaram rejeitados.

Alega que, assim como na hip6tese em apreco:

"- 0 caso concreto analisado por este C. STJ realmente ndo
trazia um instrumento de venda e compra que tivesse uma clausula expressa
sobre a transferéncia do 6nus em questao; e,
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- esta foi pactuada em outros documentos, acessorios e
concomitantes a contratacdo principal — plenos das informacdes necessarias
para que a exigéncia de transparéncia fosse atendida™ (fls. 25/26 e-STJ).

Defende que ndo é requisito de validade da clausula de transferéncia do
encargo um determinado lapso temporal especifico entre cada ato negocial.

Pugna, em caréater de liminar, pela suspensdo da demanda originaria e, ao
final, que a reclamacgdo seja julgada procedente e cassado o acorddo da Corte de origem,
reconhecendo-se a validade da cobranca da comissado de corretagem imobiliéria.

E o relatorio.

DECIDO.

Verifica-se, de inicio, que esta reclamagéo foi proposta antes do transito em
julgado do acérdao reclamado e que as instancias ordinarias foram devidamente esgotadas,
encontrando-se preenchidos, portanto, os requisitos do § 5° do artigo 988 do Cddigo de

Processo Civil de 2015, que assim dispoe:

"(.)

§ 5° E inadmissivel a reclamacao:

| — proposta apés o transito em julgado da deciséo reclamada;

Il — proposta para garantir a observancia de acorddo de
recurso extraordinario com repercussao geral reconhecida ou de acérdao
proferido-em julgamento de recursos extraordinario ou especial repetitivos,
guando nao esgotadas as instancias ordinarias." (grifou-se)

No entanto, a presente reclamacdo ndo merece prosperar.
Em todas as manifestacdes da Corte ora reclamada no caso em comento, a
conclusdo é no sentido de que

"Os contratos juntados com a contestacdo e com a
reconvencdo nao trazem o destaque dos valores pagos a titulo de comisséo de
corretagem, de modo que os cheques dados pela requerente serviram para
integralizacao do preco ajustado.

N&o foi observado o dever de informacéo, de modo que, nos
termos do repetitivo, a cobranga da comissdo de corretagem € indevida" (fl.
508 e-STJ - grifou-se).

Por outro lado, toda a argumentacdo da reclamante parte da premissa do
suposto cumprimento do dever de informacdo, fazendo com que a andlise da reclamacéo
dependeria inevitavelmente da interpretagcéo de clausulas contratuais, procedimento incabivel
na presente via.

Esclareca-se que, ainda que os documentos invocados pela reclamante possam
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ser semelhantes aqueles tratados no Recurso Especial Repetitivo n° 1.599.511/SP, ha mencéo

expressa no julgado ora reclamado que deles ndo consta o destaque suficiente exigido para o

fim de informacdo.

Assim, "Consoante jurisprudéncia desta Corte, ndo cabera ao STJ avaliar, em
sede de reclamacdo, o acerto ou desacerto das decisbes proferidas pelas instancias de
origem, a luz da interpretacdo do contrato por elas empreendida” (Rcl n° 34.813/SP, Relatora
Ministra Maria I sabel Gallotti, Publ. 26/9/2017).

Ante o exposto, indefiro de plano a reclamacao.

Publique-se.

Intime-se.

Brasilia (DF), 1° de outubro de 2019.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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