AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.570.316 - SP (2019/0251038-5)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : ARQUIPLAN APARTAMENTOS RESIDENCIASLTDA

ADVOGADO : HELIO YAZBEK E OUTRO(S) - SP168204

AGRAVADO : FRANK MICHAEL SKLORZ

AGRAVADO : ELAINE SOUZA RESENDE SKLORZ

ADVOGADO : MARIA APARECIDA ALBUQUERQUE ASEVEDO - SP124470
EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE COBRANCA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA
211/STJ. REEXAME DE FATOS E PROVAS E/OU INTERPRETACAO
DE  CLAUSULAS  CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE.
HONORARIOS MAJORACAO.

1. Ac&o de cobranca

2. A austncia de decisfo acerca dos dispostivos legas indicados como
violados, ndo obstante a interposicdo de embargos de declarag@o, impede o
conhecimento do recurso especid.

3. O reexame de fatos e provas e interpretacdo de déusulas contratuais em
recurso especid séo inadmissivels

4. Agravo conhecido. Recurso especid ndo conhecido, com maoracéo de
honorérios.

DECISAO

Cuida-se de agravo em recurso especial interposto por ARQUIPLAN
APARTAMENTOS RESIDENCIAS LTDA, contra decisdo que negou seguimento a
recurso especial fundamentado, exclusivamente, na ainea "d' do permissivo
constitucional.

Agravo em recur so especial interposto em: 17/04/2019.

Concluso ao gabineteem: 11/11/2019.

Acdo: de cobranca guizada pela agravante em face de FRANK
MICHAEL SKLORZ e ELAINE SOUZA RESENDE SKLORZ, na qua pleiteia o
pagamento de R$ 8.831,46 (oito mil, oitocentos e trinta € um reais e quarenta e
sei's centavos).

Nesse contexto, sustenta que a parte adversa adquiriu, por meio de

Instrumento de Compra e Venda, um imoével de seu empreendimento em 13 de
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abril de 2010, tornando-os responsaveis, contratualmente, pelo pagamento do
IPTU respectivo, o qual passou aincidir a partir dadatade emisséo do "Habite-se",
19 de outubro de 2010.

Ademais, afirma que no inicio de 2011 a Prefeitura de Sdo Paulo
lancou o IPTU integral por eladevido, incluindo aunidade autbnoma adquiridapela
parte contraria, sendo que esta nd tomou qual quer providéncia para que acobranca
fosse direcionada para o seu nome e, diante da inadimpléncia, a autorafoi inscrita
naDivida Ativa da Prefeitura de Sao Paulo.

Alega que, diante do guizamento de Ac¢do de Execucdo Fiscal
promovida pela Prefeitura, pagou por meio do Programa de Parcelamento
Incentivado (PPI) o IPTU. total do empreendimento, motivo pelo qua pretende o
ressarcimento.

Sentenca: julgou parcialmente procedente o pedido para
condena-los a restituir a autora o vaor relativo ao IPTU de 2011, a partir da
entrega das chaves, calculo esse gue devera ser apresentado em liquidagdo, por
meio de simples cdlculo aritmético.

Face a sucumbéncia minima da autora, arcardo 0S réus com o
pagamento das custas processuais e honorarios advocaticios, que arbitrou em 10%
do vaor da condenacgdo, levando-se em conta o grau de zelo do profissiona e
trabalho por ele prestado.

Acordao: negou provimento ao recurso interposto pela agravante e
deu provimento aos agravados para julgar improcedente o pedido, conforme a
seguinte ementa:

APELACAO. COBRANCA. COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA. RESSARCIMENTO DE IPTU.INEPCIA
RECURSAL. Inocorréncia. Contraposicéo recursal aos fundamentos do
decisum. Prdiminar rejeitadaDEBITO TRIBUTARIO. E inviavd a
cobranca de IPTU incidente sobre o imévd, antes da entrega das chaves.
Precedentes jurisorudenciais. Tributo devido pelo adquirente somente
apos a imisso de posse. O mesmo se gplica as despesas condominias,
Inexigibilidede da obrigacd. Sentenca reformada. Onus sucumbendiais
aribuidos a autoraa. RECURSO DA AUTORA DESPROVIDO,
PROVIDA A APELAGAO DOS REUS.
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Embargos de Declaracdo: opostos pela agravante, foram
rejeitados.

Recurso especial: aega violagdo dos arts. 369 e 371 do CPC.
Sustenta que: a) conforme demonstrado nos autos, parte adversa é responsavel pelo
pagamento do IPTU; b) houve assembleia a fim de explicar as cobrancas em
questéo; c) parte contrariafoi inadimplente; d) Tribunal de origem nédo analisou, de

forma devida, as provas acostadas aos autos.
RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.
Julgamento: aplicacdo do CPC/2015.

- Da auséncia de prequestionamento

O acordéo recorrido ndo decidiu acerca dos arts. 369 e 371 do CPC
indicados como violados, apesar da oposi¢do de embargos de declaragdo. Por isso,
0 julgamento do recurso especia € inadmissivel. Aplica-se, na hipotese, a Simula
211/STJ.

- Do reexame de fatos e provas e da inter pretagdo de clausulas
contratuais

Alterar o decidido no acorddo impugnado, no que se refere aandlise
dos documentos acostados aos autos, em especial ao contrato, quanto as condutas
das partes e de terceiros, arespeito dacobrancade IPTU e aresponsabilidade pelo
seu pagamento, em relacdo a impugnacdo de pagamento realizado pela parte
adversa, exige 0 reexame de fatos e provas e a interpretacdo de clausulas
contratuais, o que é vedado em recurso especial pelas SUmulas 5 e 7, ambas do
STJ.

Forte nessas razbes, CONHECO do agravo e, com fundamento no
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art. 932, 111, do CPC/15, NAO CONHECO do recurso especial.

Nos termos do art. 85, 8 11, do CPC/15, considerando o trabalho
adicional imposto ao advogado da parte agravada em virtude da interposicéo deste
recurso, majoro os honorarios fixados anteriormente em 10% sobre o valor da
causa para 12%, observada eventua concessao dagratuidade de justica.

Previno as partes que ainterposicao de recurso contra esta decisao,
se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera

acarretar na condenagdo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, 8 4°, e 1.026, § 2°,
do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 27 de novembro de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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