RECURSO ESPECIAL N°1.832.065 - SP (2019/0241469-6)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO

RECORRENTE : PARQUE FRANCA GARDEN

ADVOGADOS : WILSON MICHEL JENSEN - SC016345
SAMUEL RIBEIRO LORENZ| - SP384919

RECORRIDO : TATIANE RODRIGUES PIRES

RECORRIDO : MAIKON PRADELA DE OLIVEIRA PIRES

ADVOGADO . SEM REPRESENTACAO NOSAUTOS - SEO00000M
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL  CIVIL.
VIOLACAO DOS ARTS. 489 E 1.022 DO CPC/2015.
ALEGAGAO GENERICA. DEFICIENCIA RECURSAL.
SUMULA 284/STF. DEMANDA EM QUE PLEITEIA A
COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS.
NATUREZA PROPTER REM. PENHORA DO IMOVEL
GERADOR DO DEBITO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. IMPOSSIBILIDADE.  VIABILIDADE,
CONTUDO, DA CONSTRICAO DOS DIREITOS DO
DEVEDOR FIDUCIANTE ORIUNDOS DO CONTRATO.
PRECEDENTES.

RECURSO ESPECIAL....A  QUE SE NEGA
PROVIMENTO.

DECISAO
Vistos etc.

Trata-se de recurso especial interposto por PARQUE FRANCA GARDEN
em face de acordédo do Tribuna de Justica do Estado de S&% Paulo assim
ementado:

Agravo de instrumento. Execucdo. Despesas condominiais.
Penhora dos direitos dos executados sobre o imével. Exequente
gue pretende ampliar o objeto da constricdo para que atinja o
proprio bem, com preferéncia do seu crédito sobre qualquer
outro. Inadmissibilidade. Bem cuja propriedade ndo pertence
aos executados, posto que alienado fiduciariamente a
Instituicao financeira que ndo figura no polo passivo da acgéo.
Recurso improvido.

No recurso especial, o recorrente aponta, além de dissidio jurisprudencial,
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ofensa aos arts. 1.345 do Cadigo Civil; 4°, § Unico, daLei 4.591/64; 489, §1°, IV
e VI, e 1.022, § unico, I, do Cbdigo de Processo Civil de 2015, sustentando, em
sintese, (a) a nulidade do acérddo por omissdo e deficiéncia de fundamentacéo,
guanto a aegada violacdo aos artigos de lei supramencionados; (b) aviabilidade da
penhora do imovel para satisfagdo de divida de natureza condominia (propter
rem), ainda que este seja objeto de alienacdo fiduciéria; (c) o crédito fiduciario é
garantia real que incide sobre o imovel, com preferéncia sobre os demais, a
excecdo dos trabalhistas, tributarios, e dos advindos do proprio imovel, tais como
as despesas de condominio.

Sem contrarrazoes (e-STJFl. 102).

E o relatorio.

Decido.

O recurso especial nd merece prosperar quanto aaegada violagdo aos arts.
489 e 1.022 do CPC/15.

Com efeito, importa salientar que se mostra deficiente a fundamentagcéo do
recurso especial em que a alegacéo de ofensa a tais dispositivos se faz de forma
genérica, ndo havendo a demonstracéo clara dos pontos do acérdéo recorrido que
se apresentam omissos, contraditérios ou obscuros.

Aplica-se, assim, 0 6bice da SUmula284/STF. Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. A(;AO DE
INDENIZACAO. VIOLACAO DOS ARTS 489 E 1.022 DO CPC/2015.
ALEGACOES GENERICAS. SUMULA 284/STF. TERRENO IRREGULAR.
READEQUACAO POR QUESTOES URBANISTICAS E AMBIENTAIS
RESPONSABILIDADE CIVIL DO CONDOMINIO AFASTADA. REVISAQ.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. NECESSIDADE
DE REEXAME DE PROVAS AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. E inviavel o conhecimento da violagdo dos arts. 489 e 1.022 do
CPC/2015 quando as alegacdes que fundamentam a pretensa ofensa sao
genéricas, sem discriminacdo dos pontos efetivamente 0missos,
contraditérios ou obscuros. Incidéncia da Simula 284 do STF.

(..

3. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no ARESp
1497711/DF, Rel. Ministro RAUL ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em
10/09/2019, DJe 02/10/2019) - g.n.

RECURSO ESPECIAL. PROCESIUAL CIVIL. IMPUGNACAO AO
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CUMPRIMENTO DE SENTENCA. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. SUMULA Ne  284/STF. ASTREINTES VALOR.
ALTERACAO.  POSSBILIDADE. PRECLUSAO.  INEXISTENCIA.
OBRIGACAO DE FAZER DESCUMPRIMENTO. JUSTA CAUSA.
VERIFICACAO. NECESSDADE. MULTA DO ART. 475-J DO CPC/1973.
INAPLICABILIDADE. TITULO JUDICIAL ILIQUIDO. PENHORA. SEGURO
GARANTIA JUDICIAL. INDICACAO. POSSBILIDADE. EQUIPARACAO A
DINHEIRO. PRINCIPIO DA MENOR ONEROS DADE PARA O DEVEDOR
E PRINCIPIO DA MAXIMA EFICACIA DA EXECUCAO PARA O CREDOR,
COMPATIBILIZACAO. PROTECAO ASDUASPARTESDO PROCESSO.

1. Recurso especial interposto contra acordéo publicado na vigéncia do
Cadigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos n°s 2 e
3/STY).

2. A alegacdo genérica da suposta violagdo do art. 1.022, Il, do
CPC/2015, sem especificacdo das teses que teriam restado omissas pelo
acordao recorrido,atrai a incidéncia da Simula n°® 284/STF.

()

14. Recurso especial provido. (REsp 1691748/PR, Rel. Ministro
RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
07/11/2017, DJe 17/11/2017) - g.n.

Melhor sorte ndo assiste ao recorrente quanto ao merito do apelo especial.

Isso porque o entendimento manifestado pelo Tribuna de origem esta em
consonancia com a jurisprudéncia desta Corte Superior no sentido de que "néo se
admite a penhora do bem alienado fiduciariamente em execucao promovida
por terceiros contra o devedor fiduciante, haja vista que o patrimoénio pertence
ao credor fiduciario, permitindo-se, contudo, a constricdo dos direitos
decorrentes do contrato de alienacdo fiduciaria" (REsp 1.677.079/SP, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, DJe de
1°/10/2018).

Nessa mesma linha de consideragéo, 0s seguintes precedentes:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. AGRAVO
REGIMENTAL. ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL. 1.
PENHORA DE BEM IMOVEL. POSSBILIDADE NO CASO.
MODIFICACAO DAS PREMISSAS FATICAS. INVIABILIDADE. SUMULA
7/STJ. 2. DIREITOS DO DEVEDOR FIDUCIANTE. ALIENACAO
FIDUCIARIA. POSSBILIDADE DE PENHORA. 3. DISSDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. 4. LITIGANCIA DE MA-FE.
INEXISTENCIA. 5. AGRAVO IMPROVIDO.
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()

2. De fato, "o STJ firmou o entendimento de que o bem alienado
fiduciariamente, por ndo integrar o patriménio do devedor, ndo pode
ser objeto de penhora. Nada impede, contudo, que os direitos do
devedor fiduciante oriundos do contrato sejam constritos’ (REsp
1.646.249/RO, Rel. Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, julgado
em 3/4/2018, DJe 24/5/2018).

(.-

(AgInt no AREsp 1370727/SP, Rel. Ministro MARCO AURELIO BELLIZZE,
TERCEIRA TURMA, julgado em 25/03/2019, DJe 28/03/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PRESCRICAO. ALUGUEIS  PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA.
SUMULAS 282 E 356 DO STF. PENHORA. DIREITOS. CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA  DE IMOVEL. POSSBILIDADE.
PRECEDENTES

[...]

2. Como a propriedade do bem é do credor fiduciario, ndo se pode
admitir que a penhora em decorréncia de credito de terceiro recaia
sobre ele, mas podem ser constritos os direitos decorrentes do contrato
de alienacéo fiduciéria.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no ARESp 644.018/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 02/06/2016, DJe 10/06/2016).

Ante o exposto, nego provimento ao r ecur so especial.
Advirto que a apresentacdo de incidentes protelatorios podera dar azo a
aplicagéo de multa.

Intime-se.

Brasilia (DF), 27 de novembro de 2019.

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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