AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 1.559.050 - DF (2019/0230939-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI

AGRAVANTE : ASSOCIACAO HABITACIONAL DOS INQUILINOS DO RIACHO
FUNDO DF - ARTEC

ADVOGADO : EDIVAM BARBOSA DIAS JUNIOR E OUTRO(S) - DF049813

AGRAVADO : MARIA LUCIA FRANCA VELOSO

ADVOGADO : DIEGO SLVA E CASTRO - DF031962

INTERES. : CHARLES KELDAY  CONSTRUTORA  COMERCIO
REPRESENTACOESLTDA - EPP

INTERES. : CHARLESKELDAY FERNANDES DE MIRANDA

ADVOGADO : MARCELO ELMOKDISI DIMATTEU - DF027827

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO POR DANOS EMERGENTES E LUCROS
CESSANTES. FUNDAMENTQ DO ACORDAO NAO IMPUGNADO.
SUMULA 283/STF. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA. LUCROS CESSANTES.
PRESUMIDOS. SUMULA 568/STJ.

1. Ac¢&o de indenizagdo por danos emergentes e lucros cessantes.

2. A exigéncia de fundamento do acérddo recorrido ndo impugnedo —
quando suficiente para a manutencéo de suas conclusies — impede a
apreciacao do recurso especid.

3. A jurisprudéncia do STJ € no sentido de que que a indenizacéo por lucros
cessantes € presumida na hipétese de descumprimento do prazo contratud
para a entrega do iméve no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida
(Tema 996). Precedente da 22 Secéo do STJ.

4. Agravo conhecido. Recurso especiad parcidmente conhecido e, nesta
extensdo, néo provido.

DECISAO

Cuidaese de agravo em recurso especial interposto por

ASSOCIACAO HABITACIONAL DOS INQUILINOS DO RIACHO FUNDO DF -

ARTEC, contra decisdo que negou seguimento a recurso especial fundamentado,

exclusivamente, naalinea"d' do permissivo constitucional.

Agravo em recur so especial interposto em: 17/06/2019.
Concluso ao gabineteem: 06/11/2019.

Acéo: indenizacdo por danos emergentes e lucros cessantes guizada
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por MARIA LUCIA FRANCA VELOSO, em face da agravante, em raz&o do atraso
naentrega de imoével.

Sentenca: julgou procedente em parte o pedido dainicial.

Acordéo: deu provimento a apelacdo da agravada, nos termos da
ementa

APELACAO CIVEL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
DIREITO DO CONSUMIDOR. UNIDADE IMOBILIARIA. ATRASO
NA ENTREGA. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA. ART.
373, INCISO Il, DO CPC. AUSENCIA DE COMPROVAGCAO.
LUCROS CESSANTES.

1. Nos termos do art. 373, inciso |1, do CPC, cabe ao réu
comprovar a exigéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do
direito do autor.

2. O atraso na entrega, por 9 SO, gera lucros cessantes,
porque a adquirente deixa de usufruir do imove, sga através do uso
proprio, sgaatravés dos frutos civis

3. Apelo provido (e-STJ fl. 192).

Embargos de Declaracdo: opostos pela agravante, foram
rejeitados.

Recurso especial: adega violacdo dos arts. 7° da Lel 11.977; 402,
610, 8 2° do CC; e 330, I, lll, do CPC. Sustenta que a agravada ndo faz jus a
indenizac8o por lucros cessantes por atraso na entrega de imovel em razéo da
impossibilidade de locagdo de bem financiado pelo Programa Minha Casa Minha
Vida. Aduz que € ilegitima para ocupar o polo passivo da demanda porgquanto ndo

possui qualquer geréncia dos recursos advindos dos juros de obra.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.
Julgamento: aplicacdo do CPC/2015.

- Da existéncia de fundamento ndo impugnado
A agravante sustenta ser parte ilegitima parafigurar no polo passivo
dos autos, no entanto, ndo impugnou o seguinte fundamento utilizado pelo TYDF:

A embargante figurou nacomprae vendado imovd (1D n°
Num. 4908154 - P&g. 1). Desse modo, nas agBes consumeridas ha
responsabilidade solidaria entre todos agueles que concorrem para O
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dano, desse modo ARTEC é parte legitimapara figurar no polo passivo da
lide (e-STJfl. 240).

Razdo pela qual deve ser mantido o acérddo recorrido. Aplica-se, na
hipétese, a Simula 283/STF.

- Da Simula 568/STJ

A jurisprudéncia do STJ € no sentido de que aindenizagdo por lucros
cessantes € presumida na hipétese de descumprimento do prazo contratual paraa
entrega do imovel no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida (Tema 996),
COMO € 0 presente caso.

Nesse sentido:

RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO
PROFERIDO EM INCIDENTE DE RESOLUCAO DE DEMANDAS
REPETITIVAS - IRDR. ART. 1.036 DO CPC/2015 C/C O ART.
256-H DO RISTJ. PROCESSAMENTO SOB O RITO DOS
RECURSOS ESPECIAIS REPETITIVOS. PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA. CREDITO ASSOCIATIVO. PROMESSA DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
CONTROVERSIAS ENVOLVENDO OS EFEITOS DO ATRASO
NA ENTREGA DO BEM. RECURSOS DESPROVIDOS.

1. As teses a serem firmadas, para efeito do art. 1.036 do
CPC/2015, em contrato de promessa de compra e venda de imove em
construcdo, no é&mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para os
beneficiarios das faixas de renda 1,5, 2 e 3, sd0 as seguintes 1.1 Na
aquisicdo de unidades autbnomas em construcdo, o contrato devera
estabelecer, de forma clara, expressa e intdigive, o prazo certo para a
entrega do imévd, o qua ndo podera estar vinculado a concessdo do
financdiamento, ou a nenhum outro negécio juridico, exceto o acréscimo do
prazo de tolerancia

1.2 No caso de descumprimento do prazo para a
entrega do imovel, incluido o periodo de tolerancia, o prguizo do
comprador é presumido, consistente na injusta privacdo do uso do
bem, a ensgar o pagamento de indenizagéo, na forma de aluguel
mensal, com base no valor locaticio de imovel assemelhado, com
termo final na data da disponibilizacdo da posse direta ao
adquirente da unidade auténoma.

1.3 E ilidito cobrar do adquirente juros de obra ou outro
encargo equivaente, apos o prazo g ustado no contrato para a entregadas
chaves da unidade autdnoma, induido o periodo de tolerancia.
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1.4 O descumprimento do prazo de entrega do imoévd,
computado o periodo de toleréncia, faz cessar a incidéncia de corregdo
monetaria sobre 0 saldo devedor com base em indexador setorid, que
reflete 0 custo da construcéo avil, 0 qua devera ser subgtituido pelo
IPCA, savo quando este Uitimo for mais gravoso ao consumidor.

2. Recursos especiais desprovidos.

(REsp 1729593/SP, 22 Secéo, DJe 27/09/2019)

Desse modo, encontrando-se o entendimento da Corte de origem em
consonancia com a jurisprudéncia deste Tribunal, ndo ha que falar na alteracéo do
julgado. Incidéncia da Simula 568/ST J.

Forte nessas razbes, CONHECO do agravo e, com fundamento no
art. 932, lll e IV, “d’, do CPC/2015, bem como na Simula 568/STJ, CONHECO
PARCIALMENTE do recurso especia e, nessa extensdo, NEGO-LHE
PROVIMENTO.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, considerando o trabaho
adicional imposto ao advogado da parte agravada em virtude da interposicéo deste
recurso, majoro-0s-honorarios fixados anteriormente em 10% sobre o valor da
condenacao (e-STJfls. 196) paral12%.

Previno as partes que ainterposicao de recurso contra esta decisao,
se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera
acarretar na condenacéo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, e 1.026, § 2°,
do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 21 de novembro de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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