RECURSO ESPECIAL N°1.845.639 - RJ (2019/0322861-4)

RELATOR . MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE
RECORRENTE : TGRIO DEJANEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSS.A
ADVOGADOS : DANIEL BATTIPAGLIA SGAI - SP214918
PRISCILA CANTELLI RODRIGUES MARTINS - SP350866
RECORRIDO : NELSON DE SOUZA LOUREIRO FILHO
ADVOGADO : MAURICIO DOS SANTOS OLIVEIRA - RJ078521
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. ACAO
INDENIZATORIA. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR, NAO
COMPROVACAO DOS DANOS EMERGENTES,
INEXISTENCIA DE DANO MORAL E REVISAO DO VALOR
ARBITRADO PARA A INDENIZAGCAO. SUMULA 7/STJ.
IMPOSSIBILIDADE DE CUMULAGAO DE INDENIZAGAO
POR DANOS EMERGENTES COM MULTA CONTRATUAL.
RECURSO ESPECIAL PARCIALMENTE CONHECIDO E,
NESSA EXTENSAO, PROVIDO.

DECISAO

Cuidase de recurso especid interposto por TG Rio de Janero
Empreendimentos Imohiliarios S.A. contra 0 acérdao de fls. 374-384 (e-STJ), proferido
pelo Tribund de Justica do Estado do Rio de Janeiro, assm ementado:

APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. RESPONSABILIDADE
DA RE. CUMULACAO DE DANO EMERGENTE COM MULTA
PENAL MORATORIA. POSSIBILIDADE. DANO MORAL.

1. RejeicBo das preliminares de suspensdo do processo e
impossibilidade juridica do pedido.

2. As partes firmaram promessa de compra e venda de imével, em
marco de 2010, que deveria ser entregue em abril de 2013, ja
computado o prazo de toleréncia de 180 dias. No entanto, a entrega
das chaves somente ocorreu em agosto de 2014, um ano e nove
meses depois da data final ajustada.

3. N&o se sustenta a alegada excludente de responsabilidade com
fundamento em caso fortuito em virtude de chuvas e escassez de méo
de obra especializada. SituacOes previsiveis a atividade empresarial
exercida pelaré. Fortuito interno incapaz de afastar a responsabilidade
da construtora.

4. Dano emergente devidamente comprovado e consistente nos
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alugueis pagos pelo autor durante o periodo de atraso. Ajuste na
sentenca apenas para determinar que a condenagéo abranja o periodo
de atraso, computado o prazo de tolerancia.

5. Multa contratual igualmente devida, no percentua de 0,5% do preco
do imével, por més de atraso, limitada ao valor certo requerido na
peticdo inicial.

6. Possibilidade de cumulagéo entre o dano emergente e a multa penal
de natureza moratdria. Inexisténcia de bisin idem.

7. O termo fina para o pagamento das verbas ndo é a data do
"habite-se", mas sim da entrega das chaves, ndo cabendo atribuir ao
autor, que se encontrava adimplente, o 6nus pela demora.

8. Dano moral corretamente reconhecido, tendo em vista que o imével
foi adquirido com a finalidade de servir como residéncia para o autor,
gue ficou privado da casa propria durante um ano e nove meses.
Quantum indenizatério mantido, vez que adequado as peculiaridades
do caso.

09. Provimento parcial do recurso, nos termos do voto do relator.

Nas razbes do recurso especid (e-STJ, fls. 386-415), aponta a insurgente,
dém de dissidio jurisprudencid, a existéncia de violacdo dos arts. 186, 393, 401, 402, 403,
422 e 927 do Cadigo Civil e 373, I, do Cbdigo de Processo Civil de 2015. Sustenta, em
sintese: i) que o atraso ha entrega do iIméved se deu em decorréncia de caso fortuito ou forca
maior; ii) nd comprovagdo dos danos emergentes, iii) inexigéncia de danos morais, mero
descumprimento' contratual; iv) necessidade de reviséo do vaor arbitrado para a indenizacéo
por danos morals, e V) indevida cumulacéo da multa contratual com 0s danos emergentes e

com 0s danos morais.

Contrarrazoes as fls 445-449 (e-STJ).

Admitido o processamento do recurso na origem (e-STJ, fls. 452-454),
ascenderam os autos a esta Corte.

Brevemente relatado, decido.

Contrariamente & tese do recorrente e com base em todo o acervo
fético-probatorio, concluiu o Tribund loca pelo afastamento da hipotese de caso fortuito ou
forca maior, concluindo tratar-se de fortuito interno, inerente a atividade desenvolvida pea

recorrente.

Vegaseafl. 381 (e-STJ):

Prosseguindo, ndo se sustenta a tese da ré de excludente da sua
responsabilidade com fundamento em caso fortuito em virtude de
chuvas e escassez de méo de obra especializada. Com e€feito, tais
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dificuldades sdo previsiveis neste tipo de empreendimento, se inserindo
no ambito da atividade empresarial da ré. Logo, trata-se de fortuito
interno incapaz de afastar a reponsabilidade da demandada, que deve
reparar os danos que o atraso causou ao autor.

Sendo assim, para 0 acolhimento do recurso, seria imprescindivel derruir a
conclusdo contida no decisum atacado, o que, forcosamente, demandaria nova incursdo no
conjunto fatico-probatorio, incidindo, na espéecie, a Simula 7 deste Tribund Superior a

impedir o conhecimento do recurso.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZAGAO. PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. CASO FORTUITO
AFASTADO PELO TRIBUNAL DE ORIGEM. SUMULA 7/STJ.
LUCROS CESSANTES. PREJUIiZO PRESUMIDO. DANO
MORAL. INEXISTENCIA. MERO ABORRECIMENTO.
AGRAVO PARCIALMENTE PROVIDO.

1. O Tribunal de origem, examinando as circunstancias da causa,
consignou que o atraso de 18 (dezoito) meses, apods o término do prazo
de tolerncia previsto no contrato para a entrega do imoével aos
adquirentes, decorreu de fatos previsiveis e inerentes a atividade
empresarial, afastando a ocorréncia de forca maior. A modificagéo
desse entendimento, a fim de afastar a responsabilidade da promitente
vendedora, demandaria 0 revolvimento de matéria fético-probatéria,
inviavel em sede de recurso especial (Simula 7/STJ).

2. O atraso na entrega do imovel ensegja pagamento de indenizagdo
por lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente
vendedor, sendo presumido o prejuizo do comprador. Precedentes.

3. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o simples inadimplemento
contratual, consubstanciado no atraso da entrega do imével, ndo gera,
por si sO, danos morais indenizaveis.

4. Agravo interno parcialmente provido, para afastar a condenagéo
por danos morais.

(Agint no REsp 1725507/SP, Rel. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 27/08/2019, D Je 12/09/2019).

Também se verifica que a Corte estadual conduiu pela comprovacdo dos

danos emergentes.
Note-se afl. 381 (e-STJ):

Em decorréncia da falha da ré, impde-se a sua condenagdo ao
pagamento de indenizacdo a titulo de dano material, na modalidade de
dano emergente, correspondente ao valor do alugue pago pelo autor
durante o periodo do atraso, como bem reconhecido na sentenca.
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Note-se que a prova das despesas é verificada a pasta 73 (contrato de
locacdo) e as pastas 76/86 (recibos de pagamento de aluguel).

A revisdo de td conclusdo também esbarra no obice da SiUmula 7/ST J.

A propaésito:

ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGENCIA DOS
CORREIOS FRANQUEADA. EXTINCAO DO CONTRATO
REALIZADO SEM PREVIA LICITACAO. NULIDADE DOS
EDITAIS PARA REGULARIZACAO DA SITUACAO.
RESPONSABILIDADE DA EMPRESA PUBLICA. FALTA DE
IMPUGNACAO, NO RECURSO ESPECIAL, DE
FUNDAMENTO DO ACORDAO COMBATIDO, SUFICIENTE
PARA A SUA MANUTENCAO. INCIDENCIA DA SUMULA
283/STF. DANOS EMERGENTES E LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. CONTROVERSIA RESOLVIDA, PELO
TRIBUNAL DE ORIGEM, A LUZ DAS PROVAS DOS AUTOS.
IMPOSSIBILIDADE DE REVISAO, NA VIA ESPECIAL.
SUMULA 7/STJ. AGRAVO INTERNO IMPROVIDO.

|. Agravo interno aviado contra deciséo publicada em 03/10/2016, que,
por sua vez, julgara recurso interposto contra decisum publicado na
vigéncia do CPC/2015. 1l. Na origem, trata-se de Acdo de
Indenizacdo por danos morais, danos emergentes e lucros cessantes,
gjuizada pela parte ora recorrida contra a Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, ao fundamento de que ndo teria sido
oportunizado, a parte autora, o direito de participar de processo
licitatério para permanecer no exercicio da atividade auxiliar de
franquia postal. Julgada improcedente a demanda, recorreu a autora,
tendo sido reformada a sentenca, pelo Tribunal local, para condenar a
empresa publica a0 pagamento de danos emergentes e lucros
cessantes, nos termos da fundamentacdo do acérdao.

[Il. Nao merece prosperar 0 Recurso Especial, quando a peca
recursal ndo refuta determinado fundamento do acérdé@o recorrido,
suficiente para a sua manutengdo, em face da incidéncia da Sumula
283/STF ("E inadmissivel o recurso extraordinario, quando a decisio
recorrida assenta em mais de um fundamento suficiente e o recurso
ndo abrange todos eles").

IV. O entendimento firmado pelo Tribunal a quo, a luz da prova dos
autos, no sentido de ser cabivel, no caso, a indenizacdo por danos
emergentes e lucros cessantes, ndo pode ser revisto, pelo Superior
Tribunal de Justica, em sede de Recurso Especial, sob pena de ofensa
ao comando inscrito na Simula 7 desta Corte. Precedentes do STJ.

V. Agravo interno improvido.

(Agint no REsp 1619955/PR, Rel. Ministra ASSUSETE
MAGALHAES, SEGUNDA TURMA, julgado em 17/10/2017, DJe
24/10/2017).

Quanto ao dano mord, a jurigorudéncia deste Tribund é no sentido de que o
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mero descumprimento contratua nN&o gera o dever de indenizar. Todavia, concluindo o
Tribund de origem que o fato ultrgpassou os limites do aborrecimento, caracterizando dano
mord, incide a SUmula 7/STJ a obstar 0 conhecimento do recurso que visaa modificagdo do
julgado.

Nessa toada:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL
DA DEMANDADA.

1. Conforme entendimento consolidado neste Tribunal, ndo configura
julgamento ultra ou extra petita, com violacdo ao principio da
congruéncia ou da adstricdo, 0 provimento jurisdicional exarado nos
limites ~do pedido, o qual deve ser interpretado I|6gica e
sistematicamente a partir de toda a petigao inicid.

2. Nos termos da Simula 543 deste Corte, "na hip6tese de resolugdo
de contrato de promessa de compra e venda de imével submetido ao
Cadigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo
das parcelas pagas pelo promitente comprador - integralmente, em
caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
desfazimento"”.

3. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que o simples
inadimplemento contratual, em  regra, ndo configura dano mora
indenizavel, devendo haver consequéncias faticas capazes de ensgjar
o sofrimento psi col 6gi co.

3.1 No caso sub judice, o Tribuna de origem consignou
expressamente estar comprovada a aflicBo suportada pelo
promitentes-compradores e assim a presenca dos requisitos
necessarios a responsabilizacdo da construtora ao pagamento dos
danos morais decorrentes do atraso na entrega do imovel.

3.2. Para rever tal conclusdo seria imprescindivel a incursdo na seara
probatéria dos autos, o que ndo é permitido nesta instancia especial,
nos termos da Simula 7 do STJ.

4. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1829793/SE, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 21/10/2019, D Je 23/10/2019).

No tocante ao vaor da indenizacdo pelos danos morais sofridos, o
entendimento desta Corte é no sentido de que a suarevisao encontra ébice na SUmula 7/STJ,

somente sendo possivel superar td impedimento nos casos de vaor irrisorio ou exorbitante.
Veam-se

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. ALEGACAO DE
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OFENSA AO ART. 535 DO CPC/1973 FEITA DE FORMA
GENERICA. SUMULA 284/STF. DEBATE DE MATERIA
CONSTITUCIONAL. INVIABILIDADE. COMPETENCIA DO
STF. RESPONSABILIDADE CIVIL DO MUNICIPIO.
CONFIGURAGAO. REVISAO DOS ASPECTOS FATICOS
ENVOLVIDOS. IMPOSSIBILIDADE. OBICE DA SUMULA 7
DO STJ. DANOS MORAIS. QUANTUM ESTABELECIDO.
REVISAO DO CONTEXTO FATICO-PROBATORIO.
INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ. 1. Cuida-se, naorigem, de
acdo de Responsabilidade Civil proposta por Elise da Costa
Mota, representada por sua genitora Lucy Vénia da Costa Mota,
contra o Municipio de Manaus, em decorréncia das agressbes
sofridas pela autora no interior da Escola Municipal Ana Maria de
Souza Barros, localizada no bairro Mauazinho.

2. E deficiente a fundamentacdo do Recurso Especial em que a
alegagéo de ofensa ao art. 535 do CPC/1973 se faz de forma
genérica, sem a demonstracdo exata dos pontos pelos quais o
acordao se fez omisso, contraditorio. ou obscuro. Aplica-se, na
hiptese, 0 dbice da Simula 284 do STF. 3. A andise de
violagdo a matéria congtitucional, nos termos do art. 102, I11, da
Constituicdo da Republica, refoge a jurisdicdo do STJ, sendo de
competéncia exclusiva do STF. 4. O Tribuna de origem, a luz das
circunstancias faticas da causa, concluiu pela configuracdo da
responsabilidade civil do Municipio. Deste modo, aterar o
entendimento do Tribuna a quo, com o0 escopo de afastar a
responsabilidade civil do recorrente, na  hipétese, ensgja o
reexame fético-probatério dos autos, procedimento vedado pela
Simula 7.

5. Apenas em hipoteses excepcionais, quando irrisdrio ou exorbitante
o vaor da indenizagdo por danos morais fixado na origem, a
jurisprudéncia permite o afastamento do 6bice da Simula 7 do STJ.
No caso dos autos, verifica-se que o0 quantum estabelecido pelo
Tribunal de origem nédo se mostra desproporcional, a justificar
sua reavaliagdo em Recurso Especial.

6. Recurso Especial ndo conhecido.

(REsp 136.593.624/AM, Rel. Minisro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 13/06/2017, DJe 30/06/2017);

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO
CPC/73) - AGCAO DE INDENIZACAO POR DANOS
MATERIAIS E MORAIS - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU SEGUIMENTO AO APELO EXTREMO -
INSURGENCIA DA DEMANDADA.

1. Violagdo ao artigo 535 do CPC/1973 nado configurada. Acordéo
estadual que enfrentou todos os aspectos essenciais a resolucéo da
controvérsia de forma clara e fundamentada. O julgador ndo esta
obrigado a rebater, um a um, os argumentos invocados pelas partes,
guando tenha encontrado motivagdo satisfatéria para dirimir o
litigio.

2. A andlise de eventual ofensa aos artigos 131 e 333 do CPC/1973,
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tal como posta a questdo nas razdes do apelo especial, exigiria novo
exame de matéria fatica, providéncia vedada nesta sede a teor do
Obice previsto na Simula 7 do Superior Tribunal de Justica.

3. O entendimento deste Sodalicio € pacifico no sentido de que o
valor estabelecido pelas instancias ordinarias a titulo de
indenizacdo por danos morais pode ser revisto téo somente nas
hipéteses em que a condenacdo se revelar irrisdria ou exorbitante,
distanciando-se dos padrdes de razoabilidade, que néo é o caso dos
autos. Incidénciada Simula 7 do STJ.

4. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 422.522/SC, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 07/03/2017, DJe 14/03/2017).

No presente caso, em que a indenizaco foi arbitrada em R$ 10.000,00 (dez
mil reais), ndo se verifica a exorbitancia que judificaria a sua revisdo, incidindo a Simula

7/STJaimpedir o conhecimento do recurso.

Por fim, com razéo a recorrente quando defende a imposshbilidade de

cumulacéo da multacontratual com 0s danos emergentes.
Nessa esteira

RECURSO ESPECIAL REPRESENTATIVO DE
CONTROVERSIA. COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA
PLANTA. ATRASO NA ENTREGA. NOVEL LEI N. 13.786/2018.
CONTRATO FIRMADO ENTRE AS PARTES
ANTERIORMENTE A SUA VIGENCIA. NAO INCIDENCIA.
CONTRATO DE ADESAO. CLAUSULA PENAL MORATORIA.
NATUREZA MERAMENTE INDENIZATORIA, PREFIXANDO
O VALOR DAS PERDAS E DANOS. PREFIXA(;AO
RAZOAVEL, TOMANDO-SE EM CONTA O PERIODO DE
INADIMPLENCIA. CUMULACAO COM LUCROS
CESSANTES. INVIABILIDADE.

1. A tese a ser firmada, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015, é a
seguinte: A clausula penal moratériatem a finalidade de indenizar pelo
adimplemento tardio da obrigacdo, e, em regra, estabelecida em valor
equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros
cessantes.

2. No caso concreto, recurso especial nao provido.

(REsp 1635428/SC, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 22/05/2019, DJe 25/06/2019).

Dessa forma, a decisfo recorrida ndo refleiu o entendimento desta Corte,

moativo pelo qua merece reforma.
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Diante do exposto, conheco parcidmente do recurso especid e, nessa
extensdo, dou-lhe provimento para afastar a condenacdo imposta a recorrente de pagamento
da multa contratud. Custas processuais distribuidas em 80% (oitenta por cento) para a
recorrente e 20% (vinte por cento) para o recorrido. A recorrente pagard ao patrono do
recorrido os honorérios de sucumbéncia, no percentud de 15% (quinze por cento) sobre 0

vaor da condenacéo.

Publique-se.

Bradilia, 04 de novembro de 2019.

MINISTRO MARCO AUREL IO BELLIZZE, Relator
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