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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.543.830 - SE (2019/0209418-2)

RELATOR : MINISTRO MARCO BUZZI

AGRAVANTE : NASSAL NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA

ADVOGADO : WELLINGTON SABACK RIBEIRO JUNIOR - SE003587

AGRAVADO . GIZELDA PASSOS

REPR. POR : DERIBALDO PASSOS

ADVOGADO : BRUNO FIGUEIREDO SANTANA - SE008018
DECISAO

Cuidase de agravo em recurso especid interposto por NASSAL
NASCIMENTO E SALES CONSTRUCAO LTDA em face da deciséo que ndo admitiu
recurso especid.

O agpdo extremo, fundado na dinea "d' do permissvo condituciond, fora
deduzido em desafio ao acordéo proferido pelo Tribund de Jutica do Estado de Sergipe,
assm ementado:

APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE NEGOCIO JURIDICO
C/C DEVOLUCAO DE VALORES. SENTENCA PRIMEVA QUE
JULGOU PARCIALMENTE PROCEDENTE O PLEITO AUTORAL
PARA LIMITAR A RETENCAO DA CONSTRUTORA A 10% DO
VALOR ADIMPLIDO. CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE |IMOVEL. RESCISAO PELA ADQUIRENTE.
CONTRATO DE ADESAO. INTERPRETACAO A LUZ DO CDC.
PLEITO DE RETENCAO DA COMISSAO DE CORRETAGEM EM
SEPARADO DAS DEMAIS VERBAS. IMPOSSIBILIDADE. TAXA
QUE DEVE SER RESSARCIDA NO AMBITO DA CLAUSULA
PENAL E NAO SEPARADAMENTE. OBRIGACAO DA
DEMANDADA EM PROMOVER A RESTITUICAO INTEGRAL E
IMEDIATA DOS VALORES. ORIENTACAO JURISPRUDENCIAL.
JUROS DE MORA.

TERMO INICIAL. TRANSITO EM JULGADO. RECURSO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

Opostos embargos de declaracéo, esses foram rgjeitados.

Nas razbes do recurso especid (fls. 518/555, e-STJ), a insurgente apontou que
0 acordao recorrido violou os artigos 182, 475, 476. 490, 724 do CC; 54 do CDC e85e€
966, V do CPC. Aduziu, em sintese, ser devida a retencdo do vaor pago a titulo de
comisséo de corretagem.

Contrarrazdes as fls 559/567, e-STJ.

Em juizo prévio de admissibilidade, a Corte de origem inadmitiu 0 apelo, razéo
pela qud fo mangado o agravo de fls 283/292, e-STJ.

E o rdatdrio.

Decido.

O presente recurso NE0 mer ece prosperar.

1. No que tange a devolucéo dos valores pagos pelo promitente comprador, que
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deu causa arescisfo contratud, a jurigorudéncia do Superior Tribund de Judtica entende pelo
cabimento de de retencdo, pelo vendedor, de parte das prestacbes pagas, conforme as
circungténcias de cada caso, avdiando-se 0s prgjuizos suportados, notadamente com “as
despesas adminidratives havidas com a divulgacdo, comercidizacdo e corretagem, o
pagamento de tributos e taxas incidentes sobre 0 imove e a eventud utilizacZo do bem pelo
comprador”. (REsp 1.224.921/PR, Rd. Minisra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado
em 26/04/2011, DJe 11/05/2011).
Confira-se anda

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUCAO.
DESFAZIMENTO DA AVENCA POR INTERESSE EXCLUSIVO DO
ADQUIRENTE. RESTITUICAO PARCIAL E IMEDIATA DOS
VALORES PAGOS. SUMULA N° 543 DO STJ. PERCENTUAL DE
RETENGAO. ACORDAO EM CONFORMIDADE COM A
ORIENTACAO FIRMADA NO STJ (ENTRE 10% E 25%).
APLICACAO DA SUMULA N° 568 DO STJ. COMISSAO DE
CORRETAGEM. VALIDADE DA CLAUSULA QUE TRANSFERE A
OBRIGACAO AO ADQUIRENTE DO IMOVEL (TEMA 938).
CONTUDO, REFERIDA VERBA JA SE ACHA INCLUIDA NO
PERCENTUAL DE RETENCAO (15%) FIXADO NA ORIGEM.
RECURSO MANIFESTAMENTE IMPROCEDENTE. APLICACAO DA
MULTA DO ART. 1.021, § 4% DO NCPC. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO, COM IMPOSICAO DE MULTA.

1. Aplicase o0 NCPC a este julgamento ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plen&rio do STJ na sessdo de 9/3/2016:
Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a
decisBes publicadas a partir de 18 de mar¢co de 2016) serdo exigidos os
requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

2. A jurisprudéncia desta Corte Superior firmou o entendimento de ser
possivel a retencéo do indice entre 10% e 25% dos valores pagos quando
houver resolugdo do compromisso de compra e venda por interesse
exclusivo do promitente comprador, bem como veda a revisdo do valor
estabelecido nesta circunstancia, por implicar reexame de matéria
fatico-probatéria.

No caso concreto, o Tribunal cearense fixou o percentual em 15% dos
valores pagos, com base na suficiéncia reparatéria do montante arbitrado.

3. Esta Corte reconhece a "validade da clausula contratual que transfere ao
promitente-comprador a obrigacdo de pagar a comissdo de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade autbnoma em regime
de incorporacdo imobilidria, desde que previamente informado o preco total
da aguisi¢cdo da unidade auténoma, com o destaque do valor da comissdo de
corretagem”. (REsp 1.599.511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, Segunda Secéo, j. 24/8/2016, DJe 6/9/2016, julgado sob o
rito dos recursos repetitivos - Tema 938).

4. O Magistrado, ao fixar o percentual aser retido pelasvendedoras
no caso do desfazimento do contrato por iniciativa do promitente
comprador, deve avaliar os prejuizos suportados, notadamente com
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"as despesas administrativas havidas com a divulgacao,
comercializacdo e corretagem, o pagamento de tributos e taxas
incidentes sobre o imovel e a eventual utilizagdo do bem pelo
comprador” (REsp n° 1.224.921/PR, Relatora Ministra Nancy
Andrighi, Terceira Turma, j. 26/4/2011, DJe 11/5/2011).

Caso em que a pretensdo de retencdo dos valores pagos a titulo de
comissdo de corretagem, além do percentual ja fixado na origem
(15% dos valores pagos), configuraria inegéavel enriquecimento
ilicito da parte, o que é inadmissivel.

5. Em razéo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior adverténcia
em relagdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a multa prevista no art.
1.021, § 4° do NCPC, no percentual de 3% sobre o valor atualizado da
causa, ficando a interposicdo de qualquer outro recurso condicionada ao
deposito da respectiva quantia, nos termos do § 5° daguele artigo de le.

6. Agravo interno ndo provido, com imposi¢do de multa.

(Agint no REsp 1806095/CE, Rel. Minisro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 18/11/2019, DJe 21/11/2019)

Logo, o vdor rdaivo a comissfo de corretagem ja esta incluido no percentua
de retencdo, pelo vendedor, de parte das prestactes pagas, estando o acérddo recorrido em
consonancia com a jurisprudéncia desta Corte, o que atrai aincidénciada Simula83 do STJ.

2. Do exposto, com fulcro no art. 932 do NCPC c/c Simula 568 do STJ, nego
provimento ao reclamo.

Publique-se.

Intimem-se.

Brasilia, 28 de novembro de 2019.

Minisgro MARCO BUZZI
Rdator
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