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RECURSO ESPECIAL N°1.449.639 - RN (2014/0091107-5)

RELATORA . MINISTRA ASSUSETE MAGALHAES

RECORRENTE . CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO REGUEIRA DE CASTRO E SILVA E OUTRO(S) -
PE010489

RECORRIDO : DENISE MARA FONSECA VICTORINO

ADVOGADO : ARNAUD MAIA DOS SANTOS JUNIOR E OUTRO(S) - PE018361

INTERES. : BANDERN - BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE SA

- EM LIQUIDAGAO ORDINARIA

DECISAO

Trata-se de Recurso Especia, interposto por CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, contra acérddo do Tribunad Regiond Federal da 52 Regido, assm ementado:

"CIVIL. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
CONTRATO DE MUTUO HABITACIONAL. REVISAO.
PLANO DE EQUIVALENCIA SALARIAL PES.
OBSERVANCIA. ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR. TR.
LEGALIDADE. ANATOCISMO. IMPOSSIBILIDADE. FORMA
DE AMORTIZACAO DO SALDO DEVEDOR. LEGALIDADE.

1. A jurisprudéncia da Corte Superior de Justica pacificou-se no
sentido de que os regjustes das prestagbes da casa prépria, nos
contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Saarial, segundo as
regras do Sistema Financeiro de Habitagdo, devem respeitar a
variagdo do salario da categoria profissional do mutudrio, savo
agueles firmados- com mutuarios auténomos, hipétese em que deve
ser observada a data de celebracéo do contrato.

2. E possivel a adocdo da Taxa Referencial (TR) para a
atualizagdo do saldo devedor nos contratos de muatuo habitacional
firmados no &mbito do Sistema Financeiro da Habitac&o, ainda que
anteriores a entrada em vigor dale 8.177/91, desde que prevejam talL
correcdo pela taxa béasica aplicavel as cadernetas de poupanga, que é
0 caso dos autos.

3. N&o é ilegal o procedimento utilizado pela CEF da atualizacgo
do saldo devedor antes da amortizacdo, visto que o valor do encargo
mensal deve ser abatido do débito ja atualizado. Precedentes do STJ,
a despeito da intima convicgéo do relator.

4, A despeito de sua legalidade (Lei 8.692/93), o contrato
celebrado pelas partes € anterior a edicdo da referida le, néo
constando previsdo expressa da cobranga do CES, pelo que deve ser
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provido o pedido de exclusdo do audido coeficiente.

5. ‘A utilizagdo do Sistema Francés de Amortizacdo (Tabela
Price) pode ensgjar a cobranca de juros sobre juros, como, por
exemplo, na hipétese de amortizacdo negativa do saldo devedor'
(REsp 1090398/RS, 1 Turma, Del Min. DENISE ARRUDA, DJ
11.02.2009).

6. O fato de haver o agente financeiro tido conhecimento da
referida compra-e-venda, e, ainda assim, recebido as prestacfes
mensais da autora por varios meses, caracteriza a anuéncia tacita do
credor hipotec&rio com referido negdcio juridico, dando ensejo a
transferéncia requerida.

7. Apelacdes parcialmente providas' (fls. 341/342¢).

Nas razbes do Recurso Especid, interposto com fulcro na dinea a do
permissvo condituciond, aduz a parte recorrente violacdo do acérddo recorrido aos
Seguintes artigos e respectivas teses.

(@ 3° e6°do CPC/73; 20 da L& 10.150/00 - ilegitimidade ativa dos autores,
pois 0 acdrddo recorrido "reconheceu a legitimidede aiva ad causam do terceiro que
celebrou contrato de cessdo de direitos do contrato mdtuo firmedo sem a interveniéncia da
indituicéo financararecorrente” (fl. 349¢).

(b) 47 do CPC/73 - litisconsorcio passvo necessario da Unido, umavez que
a Caixa Econémica Federa néo é gestorado Fundo de Compensacdo de VariacOes Sdariais
- FCV S (fls. 350/351¢€);

(c) 6° 8 1°, da Le de Introducdo ao Codigo Civil; e 586 do Cadigo Civil - o
contrato é ato juridico perfeito e faz le entre as partes em razéo do principio da forca
obrigatdria e, na hipGtese dos autos, caracteriza-se como muituo feneraticio, cujo vaor das
prestaces majoradas se deu edtritamente no cumprimento dos termos contratuais (fls.
351/354¢); e

(d) incidéncia do coficiente de equiparacéo sdaid - CES, sobre 0 sddo
devedor - "quando o v. acorddo determina que o CES ndo deva inddir sobre o sddo
devedor, resultando em ganho exclusivo do agente financeiro, mostra total desconhecimento
do sstema, uma vez que o CES é multiplicado ao vaor da prestacdo inicid, multiplicando
também automaticamente pelo mesmo indice o vaor a ser amortizado do saldo devedor”;
sdienta que "aincidéncia do CES na primeira prestacéo ndo sgnifica um plus para o agente
financeiro, mas um minus para o mutudrio, posto que havera uma amortizacéo maior no saldo
devedor do contrato, que minimizad os efdtos do descompasso de reguste eou
periodicidade adotados na atuaizacdo da prestacéo e do saldo devedor” (fls. 354/356€).

Reguer, ao find, o provimento do recurso.

O Recurso Especid foi admitido pelo Tribund de origem (fls. 394/395€).
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A irresgnacéo, entretanto, N80 merece prosperar.

Prdiminarmente, quanto as aegadas violagdes aos arts. art. 6° da LINDB e
47 do CPC/73, 0 Recurso Especid ndo ultrapassa a admissibilidade, ante o ébice da Simula
282 do Supremo Tribund Federa ('E inedmissivel o recurso extraordinéio, quando néo
ventilada, na decisdo recorrida, a questéo federa suscitada’).

Isso porque, para que se configure o prequestionamento, N&o basta que o
recorrente devolva a questéo controvertida para o Tribund, é necess&rio que a causa tenha
Sdo decidida a luz da legidacéo federa indicada, bem como sgja exercido juizo de vaor
sobre os dispostivos legas indicados e a tese recursd a eles vinculada, interpretando-se a
sua aplicacdo ou Ndo ao caso concreto.

Nesse contexto, por smples cotejo das razdes recursais e os fundamentos do
acorddo, percebe-se que a tese recursd vinculada ao dispositivo tido como violado néo foi
apreciada no voto condutor, sequer de modo implicito, ndo tendo servido de fundamento a
conclusdo adotada pelo Tribunad de origem. A propdsito, a reiterada jurisprudéncia desta
Corte:

"ADMINISTRATIVO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
REENQUADRAMENTO FUNCIONAL DO SERVIDOR.
HERDEIROS DE EX-PENSIONISTAS. PRESCRICAO DO
FUNDO DE DIREITO. FALTA DE PREQUESTIONAMENTO
DA TESE RECURSAL. INCIDENCIA DA SUMULA 282/STF.
CORRETA APLICACAO DA LEGISLACAO FEDERAL.

1. A tese juridica debatida no recurso especial deve ter sido
objeto de discussdo no acordao atacado. Inexistindo esta
circunstancia, desmerece ser conhecida por auséncia de
prequestionamento. Sumula 282 do STF (AgRg no REsp
1374369/RS, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, DJe 26/6/2013).

(--r)

3. Agravo regimental a que se nega provimento" (STJ, AgRg no
ARESsp 447.352/PE, Rel. Ministro SERGIO KUKINA, PRIMEIRA
TURMA, DJe de 27/02/2014).

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO
AGRAVO. TESE NO SENTIDO DE QUE NAO E POSSIVEL
JULGAR EXTINTO O PROCESSO DE EXECUQAO SEM O
PREVIO ARQUIVAMENTO DOS AUTOS. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. EXECUCAO FISCAL.
PRESCRICAO. SUMULA 106/STJ. REEXAME DE PROVA.
OBICE DA SUMULA 7/STJ.

1. O recurso especial ndo merece ser conhecido em relagdo a
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guestdo que ndao foi tratada no acordéo recorrido, sobre a qual
nem sequer foram apresentados embargos de declaracédo, ante
a auséncia do indispensavel prequestionamento (Simulas 282 e
356 do STF, por analogia).

2. O reexame de matéria de prova € inviavel em sede de recurso
especial (Sumula 7/STJ).

3. Agravo regimental n&o provido" (STJ, AgRg no AREsp 275.109/RJ,
Rel. Minisro MAURO CAMPBELL MARQUES, SEGUNDA
TURMA, DJe de 25/11/2013)

Ademais, no tocante a tese de aplicacdo do Coeficiente de Equiparacéo
Sdaid (CES) ao contrato em andise, 0 Tribund de origem assim se manifestou:

"No tocante ao Coeficiente de Equiparacéo Salarial - CES, a despeito
de sua legalidade (Lei 8.692/93), o contrato celebrado pelas partes é
anterior a edicdo da referida lel, ndo constando previsdo expressa da
cobranca do CES, pelo que deve ser provido.o pedido de excluséo do
aludido coeficiente" (fl. 335€).

Assm, a revisdo dos fundamentos que ensgaram a conclusfo acancada
guanto a inexigéncia de previsdo contratud de incdéncia do CES implicaria,
necessariamente, na interpretacdo de cdausulas contratuais e no reexame do conjunto
fético-probatorio, providéncias inviaves no ambito do recurso especid, ante os oObices
dispostos nas Simulas 5 e 7 deste Tribund.

Nesse sentido:

"ADMINISTRATIVO. SISTEMA FINANCEIRO DE
HABITACAO. CONTRATO COM COBERTURA DO FCVS.
CAPITALIZACAO DE JUROS. COEFICIENTE DE
EQUIPARACAO SALARIAL. REVISAO DE PROVAS E DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. SUMULAS 5 E 7 DO STJ. CDC.
INAPLICABILIDADE.

1. O STJ tem reiteradamente entendido que a capitalizagdo de juros
na Tabela Price e a incidéncia do CES demandam reexame de provas
e clausulas contratuais, 0 que € vedado pelas Simulas 5 e 7/STJ.

2. A Primeira Secdo do STJ pacificou o entendimento de serem
inaplicaveis as regras do Codigo de Defesa do Consumidor ao
contrato de muatuo habitacional firmado no &mbito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, com cobertura do FCV'S, tendo em vista que
a garantia ofertada pelo Governo Federal, de quitar o saldo residual do
contrato com recursos do mencionado Fundo, configura clausula
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protetiva do mutuario e do SFH, fato que afasta a utilizacdo das regras
previstas no citado Cdédigo. Desta feita, ndo ha amparo legal a
pretensdo da recorrente de devolugdo em dobro dos valores pagos a
maior.

3. Agravo Regimental ndo provido" (STJ, AgRg no REsp
1.471.367/PR, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA
TURMA, DJe de 20/03/2015).

"DIREITO BANCARIO E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE REVISAO DE
CONTRATO DE MUTUO HABITACIONAL. SFH.
PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 211/STJ.
FUNDAMENTACAO. DEFICIENTE. SUMULA  284/STF.
REEXAME DE FATOS E PROVAS E INTERPRETACAO DE
CLAUSULAS CONTRATUAIS. INADMISSIBILIDADE.

1. Cuida-se, na origem, de acdo de revisdo de contrato de mutuo
habitacional com pacto adjeto de hipoteca, firmado entre as partes no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH.

2. Nao obstante a oposicdo de embargos de declaragdo, a auséncia de
decisdo acerca das questdes suscitadas pelos recorrentes impede o
conhecimento do recurso especial. 3. A auséncia de fundamentagdo
ou a sua deficiéncia importa no ndo conhecimento do recurso quanto
ao tema.

4. Alterar o decidido no ac6rddo impugnado, no que se refere a prova
de que o agente financeiro descumpriu a clausula PES/CP e de que
houve cobranga de valores superiores a titulo de seguro, exige o
reexame de fatos e a interpretacdo de cldusulas contratuais, vedados
em recurso especial pelas Simulas 5 e 7, ambas do STJ.

5. E vedada a capitalizagio de juros em qualquer periodicidade nos
contratos celebrados no @mbito do SFH. N&o cabe ao STJ, todavia,
aferir se ha capitalizagdo de juros com a utilizagdo da Tabela Price,
por forca das Sumulas 5 e 7 (REsp 1.070.297/PR, 22 Se¢do, DJe de
18/09/2009).

6. A cobranga do CES - Coeficiente de Equiparacdo Saaria é valida
guando existir expressa previsao contratual, mesmo antes da Lei
8.692/93. Contudo, ndo é cabivel examinar se houve expressa
previsdo contratual do encargo na espécie, ante a vedacéo contida na
Stimula 5/STJ.

7. Agravo interno ndo provido" (STJ, Agint no REsp 1.464.564/RS,
Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, DJe de
27/03/2019).
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Por fim, no que tange a ilegitimidade ativa dos autores, o acérdéo recorrido
estd em harmonia com a orientagdo jurigorudencid deste Superior Tribund, consolidada no
julgamento do REsp 1.150.429/CE, submetido ao regime dos recursos repetitivos, no
sentido de que, tratando-se de contrato de mituo para aquisicdo de imove garantido pelo
FCVS, avencado até 25/10/96 e transferido sem a interveniéncia da indtituicéo financeira, o
cessonario posaui legitimidade para discutir e demandar em juizo questdes pertinentes as
obrigacOes assumidas e aos direitos adquiridos.

Confira-se a ementa do referido julgado:

"RECURSO ESPECIAL. REPETITIVO. RITO DO ART. 543-C
DO CPC. SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO.
LEGITIMIDADE ATIVA DO CESSIONARIO DE CONTRATO
DE MUTUO. LEI N° 10.150/2000. REQUISITOS.

1. Para efeitos do art. 543-C do CPC: 1.1 Tratando-se de
contrato de mutuo para aquisicdo de imdvel garantido pelo
FCVS, avencado até 25/10/96 e transferido sem a
interveniéncia da instituicdo financeira, o cessiondrio possui
legitimidade para discutir e demandar em juizo questdes
pertinentes as obrigacdes assumidas e aos direitos adquiridos.

1.2 Na hip6tese de contrato originario de mituo sem cobertura do
FCVS, celebrado até 25/10/96, transferido sem a anuéncia do agente
financiador e fora das condicbes estabelecidas pela Lel n°
10.150/2000, o cessiondrio ndo tem legitimidade ativa para gjuizar
acao postulando a revisdo do respectivo contrato.

1.3 No caso de cesséo de direitos sobre imével financiado no &mbito
do Sistema Financeiro da Habitacdo realizada ap6s 25/10/1996, a
anuéncia da instituicdo financeira mutuante é indispensavel para que o
cession&rio adquira legitimidade ativa para requerer revisao das
condicBes ajustadas, tanto para os contratos garantidos pelo FCVS
como para aqueles sem referida cobertura.

2. Aplicag8o ao caso concreto: 2.1. Recurso especial parcialmente
conhecido e nessa parte provido.

Acdrdao sujeito ao regime do artigo 543-C do Codigo de Processo
Civil e da Resolugdo STJ n° 8/2008" (STJ, REsp 1.150.429/CE, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, CORTE ESPECIAL,
DJe de 10/05/2013).

Tendo em vigta que o contrato de mdtuo para a aquisicao de imévd esta
garantido pelo FCV'S e fa avencado antes de 25/10/96 (fl. 335 e 28€), o caso &, portanto,
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de incidénciada Simula 83/STJ.

Ante o0 exposto, com fundamento no art. 255, 8§ 4°, |1, do RISTJ, conhego
em parte do Recurso Especid, e nessa parte, nego-lhe provimento.

Deixo de mgorar os honoréarios recursais, tendo em vista que 0 Recurso
Especid foi interposto contra acérdé@o publicado na vigénciado CPC/73, td como dispde o
Enunciado adminigrativo 7/STJ (" Somente nos recursos interpostos contra deciséo publicada
a partir de 18 de marco de 2016, sera possivel o arbitramento de honorérios sucumbencias
recursais, naformado art. 85, § 11, do novo CPC").

l.

Brasilia-DF, 07 de outubro de 2019.

MinisraASSUSETE MAGALHAES
Rdatora
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