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RECURSO ESPECIAL N° 1.848.266 - SP (2019/0338740-2)

RELATOR : MINISTRO BENEDITO GONCALVES

RECORRENTE : AUFER - CAR LOCADORA DE VEICULOS E INCORPORADORA
LTDA

ADVOGADOS : MARCO ANTONIO CAIS - SP097584

JULIANA DE SOUZA MELLO CATRICALA - SP223092
RODRIGO AZEVEDO MARTINS - SP352500

RECORRIDO : MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO
PROCURADOR - ANA PAULA DE FREITAS RODRIGUES - SP240772
EMENTA

TRIBUTARIO. RECURSO ESPECIAL. IPTU. REQUISITO MiNIMO
DA EXISTENCIA DE MELHORAMENTOS. DESNECESSIDADE.
TEMA PACIFICO NO AMBITO DA PRIMEIRA SECAO. RECURSO
NAO CONHECIDO.

DECISAO

Trata-se de recurso especid de AUFER - CAR LOCADORA DE VEICULOSE
INCORPORADORA LTDA. contra acérddo do Tribund de Judtica do Estado de S&o
Paulo, no qud aega violacdo do art. 32 do CTN, discutindo a possibilidade de incidénciade
IPTU sobre a propriedade de bem imove, sem o cumprimento de requisto minimo da
exigéncia de me horamentos.

Contrarrazdes apresentadas por MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO
(fls. 497/504).

E o relatorio. Passo a decidir.

Ao0s recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes
publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os requisitos de admisshilidede
recursa naformado novo CPC (Enunciado 3 do Plenario do STJ).

O tema esta consolidado no ambito da Primeira Secéo deste Tribund Superior,
consoante enuncia a SImula 626 do STJ: "A incidéncia do IPTU sobre imovd situado em
&rea consderada pela lé locd como urbanizadvd ou de expansdo urbana ndo eti
condicionada a exigéncia dos melhoramentos elencados no art. 32, § 1°, do CTN".

A respeito:

TRIBUTARIO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL. IPTU. IMOVEL
LOCALIZADO EM AREA URBANA CONFORME LEI MUNICIPAL.
SUMULA 280 DO STF.

1. O Tribunal a quo, ao decidir a controvérsia, consignou:"Com efeito, alega
a apelante a ndo incidéncia de IPTU, em razdo da inexisténcia dos
mel horamentos previstos no § 1°do art. 32 do CTN.

Nao obstante, verifica-se que o imove tributado localiza-se, na verdade,
dentro de um loteamento urbano denominado "Residencia Auferville IV",
aprovado pelo Municipio e integrado ao perimetro urbano, nos termos da Lei
Municipal n° 7.032/1998 (fls. 128/130), de sorte que o imével deve ser
considerado urbano, sujeitando-se a incidéncia do IPTU".

2. Portanto, no tocante & interpretacdo dada pelo Tribuna ao art. 32 do
CTN, esta se encontra em consonancia com a jurisprudéncia do STJ, que
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pacificou a legalidade da cobranca do IPTU de im6veis|ocalizados em zona
de expansdo urbana definida por legislacdo municipal, hipétese dos autos,
mesmo que ndo contenha os melhoramentos previstos no art. 32, § 1° da
legislacdo tributéria.
3. A proposito, cabe salientar que essa orientacdo jurisprudencia foi
recentemente consolidada pela Primeira Secao do STJ, por meio da edi¢cdo
da Simula 626, in verbis: "A incidéncia do IPTU sobre iméved situado em
area considerada pela lel local como urbanizével ou de expansao urbana nao
esté condicionada a existéncia dos melhoramentos elencados no art. 32, § 1°,
do CTN".
4. Agravo nao provido.
(AREsp 1517241/SP, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, SEGUNDA
TURMA, julgado em 10/09/2019, DJe 11/10/2019)

No mesmo sentido, dentre outros. Agint no REsp 1763559/SP, Rel. Minidro

FRANCISCO FALCAO, SEGUNDA TURMA, julgado em 05/02/2019, DJe 14/02/2019.

No caso dos autos, o Tribund de Justica consgnou (fl. 455/460):
O recurso ndo merece provimento.
O IPTU tem como fato gerador a propriedade, o dominio (til ou a posse de
bem movel, localizado na zona urbana do Municipio e para que ela seja assim
considerada, de rigor que estejam presentes pelo menos dois dos
melhoramentos mencionados nos incisos do 8§ 1° do artigo 32 do CTN.
Por outro lado, nos termos do contido no 8 2° do referido artigo verificamos
gque no caso dos loteamentos, o imposto podera ser exigido,
independentemente dos melhoramentos.
O imovd tributado é parte de um loteamento aprovado pelo Municipio e cuja
infraestrutura é de responsabilidade da loteadora (fls. 375/390) que no caso é
a propria apelante.
Portanto, a apelada esta desobrigada de equipar o empreendimento com os
mel horamentos previstos nos incisos do § 1° do artigo 32 do CTN, sendo tal
6nus a cargo do loteador.
[...]
Assim, ndo h& divida quanto a legaidade de cobranca do IPTU, tal como
lancado, sendo irrelevante a inexisténcia de melhoramentos publicos
minimos, uma vez que a responsabilidade da implementacéo de infraestrutura
corre a cargo do loteador a partir do registro e aprovagdo do loteamento.
No mais, ndo prospera a alegacdo da apelante de que sobre o imével incide
ITR e também por essa razéo, ndo poderia incidir o IPTU.
Isso porque, ja se encontra pacificada jurisprudéncia que se firmou no
sentido de que prevalece o critério da exploracdo em detrimento do critério
da localizagdo, quando a controvérsia envolver a capacidade tributaria para
cobranga de IPTU ou ITR, quando se tratar de area localizada no perimetro
urbano ou de expansdo urbana, que tenha exploracdo vegetal, agricola,
pecuaria ou agroindustrial. Da mesma forma, congquanto o imével esteja
situado em zona rural, deve prevalecer a sua destinagdo econdmica, para
definicdo do tributo que recaira sobre a propriedade.

Nesse contexto, 0 recurso ndo pode ser conhecido.

Por forca do art. 85, § 11, do CPC/2015, a verba honoraria de sucumbéncia

arbitrada no ACORDAO héde ser majorada em 10% (dez por cento), respeitados os limites

e 0s critérios previstos nos 88 2° e 3° do art. 85 do CPC/2015.
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Ante o exposto, NAO CONHECO do recurso especia e majoro a verba honoréria
em 10% (dez por cento), respeitados os limites e os critérios previstos nos 88 2° e 3° do art.
85 do CPC/2015.

Publique-se. Intimem-se.

Bradilia (DF), 29 de novembro de 2019.

Ministro BENEDITO GONCALVES
Rdator
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