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RECURSO ESPECIAL N°1.848.204 - SP (2019/0338683-3)

RELATOR : MINISTRO BENEDITO GONCALVES

RECORRENTE : MUNICIPIO DE BARUERI

PROCURADOR : PRISCILLA OKAMOTO - SP166813

RECORRIDO : TSA HOLDING SA.

RECORRIDO : TAMBORE SA

ADVOGADO : THEREZA CHRISTINA C DE CASTILHO CARACIK - SP052126
EMENTA

TRIBUTARIO. RECURSO ESPECIAL. EXECUCAO FISCAL. IPTU.
EXCECAO DE PRE-EXECUTIVIDADE. CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. LEGITIMIDADE
PASSIVA DO POSSUIDOR (PROMITENTE COMPRADOR) E DO
PROPRIETARIO (PROMITENTE VENDEDOR). TEMA DECIDIDO
EM RECURSO REPETITIVO. RECURSO PROVIDO.

DECISAO

Trata-se de recurso especid do MUNICIPIO DE BARUERI contra acérddo do
Tribund de Jugtica do Estado de S&o Paulo, no qud dega, dém da ocorréncia de divergéncia
jurisprudencid, violacdo do art. 34 do CTN, discutindo a sujeicéo passiva da proprietéria
vendedora para responder por débitos de IPTU.

Contrarrazfes apresentadas por TSA HOLDING S/A (fls. 100/115).

E o relatorio. Passo a decidir.

Ao0s recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes
publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo exigidos os requisitos de admisshilidede
recursa naformado novo CPC (Enunciado 3 do Plenario do STJ).

Veamos, no que interessa, 0 que est consignado no voto condutor do acdrddo
recorrido (fls. 74/76):

No caso vertente a prova documental basta para andlise da alegagéo de
ilegitimidade passiva. Afinal, conforme se vé a folhas 42 a 54, em 20 de abril
de 1992 foi celebrado contrato de compromisso de venda e compra do
imovel com transferéncia da posse entre a agravante e José Roberto Melo
da Silva

Assim, de rigor que se afaste a responsabilidade da agravante, pelo
pagamento do tributo, pois a época dos respectivos lancamentos ja ndo era
possuidora do bem.

A celebracdo de compromisso de compra e venda, com transferéncia da
posse, arreda a responsabilidade da alienante pelos tributos sobre o imével
(artigo 34 do Cadigo Tributario Nacional). Tal conclusdo, sobre estar acorde
com a realidade do mundo exterior, é sufragada por esta corte:

[...]

N&o se ignora a orientagdo adotada pelo Superior Tribuna de Justica ao
julgar os recursos especiais 1.110.551/SP e 1.111.202/SP.

Dela, entretanto, ousa-se dissentir nos termos dantes delineados.

artigo 927, 111, do Cddigo de Processo Civil, pois 0s recursos especiais a que
se refere o0 antecedente pardgrafo foram julgados antes da entrada em vigor
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desse diploma.

[..]

Em suma a alienagdo do imovel afasta a responsabilidade tributéria da
agravante. A pretensdo executdria contra ela enderecada ndo ha de
prosperar.

A transferéncia da posse do imovel, contudo, nédo foi informada ao Fisco.
Assim, a executada e a atual possuidora deram causa ao guizamento
equivocado da demanda.

Pois bem.

Este Tribund Superior pacificou as controvérsias quanto a interpretacéo do art. 34
do CTN, na sstematica dos recursos repetitivos, decidindo "tanto o promitente comprador
(possuidor a quaquer titulo) do iméve quanto seu proprietério/promitente vendedor (aquele
gue tem a propriedade registrada no Registro de Imdévels) sdo contribuintes responsaveis pelo
pagamento do IPTU [...] Ao legidador municipa cabe eeger o sujeito passivo do tributo,
contemplando qualquer das dStuagdes previstas no CTN [..] Definindo a lé como
contribuinte o proprietério, o titular do dominio Util, ou 0 possuidor a qualquer titulo, pode a
autoridade adminidrativa optar por um ou por outro visando a fadlitar o procedimento de
arrecadagéo” (REsp 1111202/SP, Rd. Minisro MAURO CAMPBELL MARQUES,
PRIMEIRA SECAO, julgado em 10/06/2009, DJe 18/06/2009).

Sobre tema, anda Agint no REsp 1774182/SP, Rd. Ministro FRANCISCO
FALCAO, SEGUNDA TURMA, julgado em 07/11/2019, DJe 18/11/2019; REsp
1836057/RS, Rd. Minisro OG FERNANDES, SEGUNDA TURMA, julgado em
01/10/2019, DJe 09/10/2019; REsp 1818598/SP, Rel. Minisro HERMAN BENJAMIN,
SEGUNDA TURMA, julgado em 20/08/2019, DJe 18/10/2019.

No caso especifico dos autos, portanto, a excegdo de pré-executividade deveria
mesmo ter Sido regjeitada. Assm, o recurso deve ser provido para cassar 0 acorddo recorrido
e restabel ecer a deciso de rgjeicdo da pré-executividade.

Ante 0 exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso especid da municipaidade para
regjeitar a excegdo de pré-executividade.

Publique-se. Intimem-se.

Bradilia (DF), 29 de novembro de 2019.

Ministro BENEDITO GONCALVES
Rdator
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