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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 790.336 - GO (2015/0247847-2)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : SEBASTIAO NUNES FERREIRA
ADVOGADO : LEONARDO HONORATO COSTA - GO034518
AGRAVADO : FRINORTE FIGORIFICO NORTE LTDA. - MASSA FALIDA
ADVOGADO : IRON AMADEU CAMILO DE VASCONCELOS NAVES -
G0021431
DECISAO

Trata-se de agravo em recurso especid interposto em face de acorddo com a

Seguinte ementar

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
LIMINAR INDEFERIDA NOS AUTOS DA ACAO DE
EMBARGOS DE TERCEIRO. IMOVEIS ARRECADADOS NOS
AUTOS DA ACAO FALIMENTAR, REGIDA PELO
DECRETO-LEI 7.662/45. IMOVEIS OBJETO DE NEGOCIACADO,
MAS NAO REGISTRADOS PELO
ADQUIRENTE/AGRAVANTE NO CARTORIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS. REGIME JURIDICO PROPRIO, CONFERIDO NA
LEI ESPECIFICA. LIMINAR INDEFERIDA PELO JUizO
UNIVERSAL. DECISAO MANTIDA PELO TRIBUNAL.

1. O Agravante guizou Acdo de Embargos de Terceiro, com
requerimento de medida liminar, em face da Massa Fdida, ora
agravada. O pedido tem por escopo derrubar a arrecadagdo dos
imoveis, ao todo 3 salas comerciais, feita pelo Sindico da Massa Falida
nos autos da Acdo de Faléncia, regida pelo Decreto-lei 7.662/45.
Também quer evitar que os imoveis sgjam levados a praca.

2. Constatando que os imoveis “sub judice’ ndo tiveram a propriedade
transferida através do registro cartorario, a rigor, o aienatario néo é
dono dos imoveis, a rigor incide o disposto no art. 52, VI, do
Decreto-lei 7.661/45, aplicavel ao caso concreto em virtude da regra
de transicdo (Lei 11.101/09, art. 192) e que assim dispde textual mente:
“N&o produzem efeitos relativamente a massa, tenha ou ndo o
contratante conhecimento do estado econdmico do devedor, seja ou
n&do intencdo déste fraudar credores: (...)

VIl - as inscricdes de direitos reais, as transcricdes de transferéncia
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de propriedade entre vivos, por titulo oneroso ou gratuito, ou a
averbacdo relativa a imoveis, realizadas apdés a decretacdo do
sequestro ou a declaracdo da faléncia, a menos que tenha havido
prenotacdo anterior; a falta de inscricdo do 6nus real d& ao credor o
direito de concorrer a massa como quirografario, e a falta da
transcricdo da ao adquirente acéo para haver o preco até onde bastar
0 que se apurar na venda do imével”.

3. E de destacar que “ajurisprudéncia desta Corte firmouse no sentido
de que somente mediante o registro do titulo translativo no cartério
imobilidrio torna eficaz o contrato compra e venda, em razdo da
faléncia da vendedora - art. 52, VII, do Decreto-lei n. 7.661/1945
(REsp n. 431.432/SP, Rel. Min. Fernando Gongalves, DJU de
27/6/2005)" (AgRg na MC 13.985/MG, Rel. Ministro ALDIR
PASSARINHO JUNIOR, QUARTA TURMA, julgado em
13/05/2008, DJe 16/06/2008).

AGRAVO REGIMENTAL IMPROVIDO.

Alegou-se, no especid, violacdo dos artigos 1.052 do revogado Caédigo de
Processo Civil e 52, VII, 55 e 56 do Decreto-Lel 7.661/45, sob 0 argumento de que 0
guizamento de embargos de terceiro tem o condao de suspender o processo de fdéncia e
gue o imovd arrecadado foi legitimamente adquirido pelo agravante em data anterior a
quebra.

Asim ddimitada a controvérsia, passo a decidir.

O processo encontrase em fase liminar, tendo Sdo indeferido o
requerimento, de sorte que, nos termos dos enunciados n. 735 da Simula do Supremo
Tribund Federd e 7 do Superior Tribund de Justica, ndo tem cabimento o recurso especidl.

N&o fosse is0, cuidando-se de embargos de terceiro que ndo abrangem
todos os bens, a suspensdo que se hé de gplicar é gpenas concernente ao bem objeto dos
referidos embargos, como consta expressamente na parte find do artigo 1.052 do revogado
CPC, n&o havendo nos autos indicativo dgum de que tenha havido outros atos em relacéo ao
mencionado objeto dém da arrecadacéo, determinada anteriormente e por 1SS0 Mmesmo causa
de pedir dos embargos de terceiro.

A par disso tudo, a conclusio foi a de que sequer houve prova vdida da

propriedade do bem, porquanto carente do necessario registro para efeito trandativo, de
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modo que a arrecadacdo do bem em questdo fo legitimamente determinada, porque em
nome da fdida

A propésito:

RESP. FALENCIA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS NAO REGISTRADO. ALVARA PARA OUTORGA
DE ESCRITURA.

1. A propriedade imobiliaria transfere-se, entre vivos, mediante
registro do titulo translativo no Registro de Iméveis. O direito real a
aquisicao do imovel, no caso de promessa de compra e venda, sem
clausula de arrependimento, somente se adquire com o registro.

2. Nessa perspectiva, malgrado a quitacdo de contrato de compra e
venda de imével no ato de sua realizagdo, ndo assiste direito a
promissaria compradora a expedicdo de alvara para outorga de
escritura, apos declaragcdo de quebra da vendedora (art. 52, inc.

VII, do Decreto-lei 7.661/45).

3. Recurso especial ndo conhecido.

(REsp 431.432/SP, Rel. Ministro FERNANDO GONCALVES,
QUARTA TURMA, julgado em 14/12/2004, DJ 27/6/2005, p. 396)

Diante do exposto, nego provimento ao agravo.

Intimem-s2.

Brasilia (DF), 26 de novembro de 2019.

MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
Rdatora
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