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RECLAMAGAO N° 39.295 - SP (2019/0338372-6)

RELATOR : MINISTRO RICARDO VILLASBOAS CUEVA
RECLAMANTE : ITAPLAN BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEISLTDA
ADVOGADOS : CLAUDIA FRANCISCO BRITO MARZAGAO - SP143954

HELIO YAZBEK - SP168204
ALEX SANDRO PAULO BARRETO - SP237276

RECLAMADO : TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

INTERES. : MARCELA DA SILVA CARVALHO

ADVOGADO : ESTHER CRISTINA CASTRO DE AGUIAR - SP271006
DECISAO

Trata-se de reclamacéo, com pedido de tutela antecipada, amparada nos artigos
artigos 105, inciso |, alinea "f", do Constituicdo Federal, 988, incisos | e 1V, do Cdadigo de
Processo Civil e 187 e 192 do Regimento Interno do Superior Tribunal de Justica, proposta por
ITAPLAN BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA. contra acérddo proferido pelo
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo assim ementado:

"AGRAVO INTERNO. INCORPORACAO IMOBILIARIA. VENDA DE
UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS. CORRETAGEM.
CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO CONSUMIDOR.
DEVER DE INFORMACAO. VALIDADE (TEMA 938). AUSENCIA DE
DEMONSTRACAO DO DESACERTO DA APLICACAO DO
ENTENDIMENTO ESTABELECIDO PELO STJ EM JULGAMENTO
REPETITIVO. DECISAO MANTIDA. RECURSO DESPROVIDO" (fl. 639
e-STJ).

Os embargos de declaracéo opostos acabaram rejeitados (fls. 646/647 e-STJ).

A reclamante sustenta que o acorddo ora reclamado deixou de homenagear 0
entendimento firmado no julgamento do Recurso Especial Repetitivo n® 1.599.511/SP que tratou
da legalidade da transferéncia ao consumidor do pagamento da comisséo de corretagem, desde
gue observado o dever de informacéo.

Aduz que interpds agravo interno contra a decisdo que negou seguimento ao seu
recurso especia, haja vista que "aplicacdo do Recurso Especial Repetitivo se deu com
base em premissas equivocadas, ja& que documentos considerados validos por esta Corte
Superior foram completamente desconsiderados no acordao” (fls. 15/16 e-STJ).

Alega que a parte ora interessada foi informada em mais de um documento
acerca de sua obrigagdo de pagar a taxa em discussdo, ressaltando que dos autos constam,

inclusive, os mesmos documentos considerados habeis para tal fim pelo Superior Tribuna de
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Justica.

Pugna, em cardter de antecipacéo de tutela, pela suspensdo da demanda
originaria e, ao final, que a reclamacéo seja julgada procedente e cassado o acérdéo da Corte de
origem, reconhecendo-se a validade da cobranga da comissdo de corretagem imobiliéria

E o relatério.

DECIDO.

Verifica-se, de inicio, que esta reclamacéo foi proposta antes do transito em
julgado do acérddo reclamado e que as instancias ordinarias foram devidamente esgotadas,
encontrando-se preenchidos, portanto, os requisitos do § 5° do artigo 988 do Cadigo de Processo
Civil de 2015, que assim dispoe:

"(..)

§ 5° E inadmissivel a reclamagao:

| — proposta apés o transito em julgado da decisdo
reclamada;

Il — proposta para garantir a observancia de acérdao de
recurso extraordinario com repercussao geral reconhecida ou de acérdéao
proferido em julgamento de recursos extraordindrio ou especial
repetitivos, guando ndo esgotadas as instancias ordinarias." (grifou-se)

No entanto, a presente reclamacdo ndo merece prosperar.
A Corte ora reclamada, no caso em comento, concluiu que

"No caso em apre¢o, ndo ha qualquer mengéo no contrato
firmado entre as partes sobre o servico de corretagem e seu pagamento,
tornando admissivel a devolucdo dos valores desembolsados pelos
compradores a esse titulo" (fl. 640 e-STJ).

No julgamento dos aclaratérios, ficou reiterada a "falta de clareza a respeito
da transferéncia do 6nus de pagamento da comissdo de corretagem aos agravados,
porque ndo constou do contrato juntados aos autos” (fl. 647 e-STJ).

Por outro lado, toda a argumentacéo da reclamante parte da premissa de que foi
cumprido o dever de informagdo a contento em diversos outros documentos. Para se verificar,
no caso, se realmente foi preenchido o requisito para transferéncia do 6nus da comisséo de
corretagem, dependeria-se, inevitavelmente, da interpretacdo de clausulas contratuais e do
revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos, procedimentos incabiveis na presente via,
pois, "Consoante jurisprudéncia desta Corte, ndo caberd ao STJ avaliar, em sede de
reclamacéo, o acerto ou desacerto das decisdes proferidas pelas instancias de origem, a

luz da interpretacdo do contrato por elas empreendida" (Rcl n° 34.813/SP, Relatora
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MinistraMaria | sabel Galatti, Publ. 26/9/2017).
Ante o exposto, indefiro de plano a reclamagcéo.
Publique-se.

Intime-se.

Brasilia (DF), 28 de novembro de 2019.

Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA
Relator
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