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RECURSO ESPECIAL N°1.845.375 - SP (2019/0321594-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : CLAUDINO B. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
ADVOGADO : MARIA JUSINEIDE CAVALCANTI E OUTRO(S) - SP132685
RECORRIDO : MAX WILSON DA SLVA
RECORRIDO : JULIANA DE CASSA VASCONCELQOS
ADVOGADO : CLAUDETE LEITEDE VASCONCELOS - SP083792

EMENTA

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS, CUMULADA COM
REPETICAO DE INDEBITO, LUCROS CESSANTES E
COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULA 211/STJ.

1. Acdo de indenizacdo por danos materials, cumulada com repeticdo de
indébito, lucros cessantes e compensacéo por danos moras.

2. A auséncia de decisdo do Tribund de origem acerca dos argumentos
invocados pelo recorrente impede o conhecimento do recurso especid.

3. Recurso especid nao conhecido.

DECISAO
Cuidarse de recurso especia interposto por CLAUDINO B.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com fundamento naalinea"d'
do permissivo constitucional.

Recur so especial interposto em: 17/02/2017.

Concluso ao gabineteem: 28/10/2019.

Acéo: de indenizacdo por danos materiais, cumulada com repeticéo
de indébito, lucros cessantes e compensacdo por danos morais, gjuizadapor MAX
WILSON DA SILVA E OUTRA, em face do recorrente, em raz&o de atraso na
entrega de imével adquirido na planta.

Sentenca: julgou parcialmente procedente o pedido, paracondenar o
recorrente a (i) pagar ao autor uma indenizac&o por inadimplemento contratual no
importe de 0,5% do valor de mercado do imovel, pelo periodo em que a ré
inadimpliu o contrato até a efetiva data da entrega das chaves, corrigido
monetariamente por cada més de inadimplemento e acrescido de juros de morade

1% ao més desde a citagdo, a titulo de danos materiais; (ii) restituir ao autor, de
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forma simples, o valor por ele adimplido atitulo de taxa SATI, o qua devera ser
acrescido de juros de morade 1% e corregéo monetéria pela Tabelado TJSP desde
0 desembolso e comprovado em fase de cumprimento de sentenca. (e-STJ, fls.
348)

Acordao: deu parcia provimento a apelacdo interposta pelo
recorrente, nos termos da seguinte ementa

INDENIZACAO Compromisso de compra e venda de
imoved - Demora na entrega da unidede - Prazo certo fixado para
conclusdo do empreendimento e entrega aos compradores, ndo observado
Prazo de tolerancia Ausente irresignacdo dos autores quanto a sua adogao
Manutencdo Prazo de entrega, de quaquer forma, excedido - N&o
caracterizacdo de ocorréncia de forca maior ou caso fortuito Condigdes
apontadas a revelar fdta de regular previsdo Mora caracterizada Fatadas
rés, indusve, confessa Obrigagéo das rés de indenizarem os compradores
por perdas e danos pelo periodo da mora na entrega da unidade, pela
amples indisponibilidade do bem, que independe da destinagéo de seu
uso, a partir do término do prazo de toleréncia até a efetiva entrega das
chaves - Fixacdo em vaor mensa correspondente a 0,5% sobre o vaor
do contrato, audizado pela Tabela Pratica deste Tribund, incidindo juros
de mora de 1% ao més desde a citacdo Adocdo de vaor do mercado do
bem afastada, porquanto sofre oscilagbes decorrentes de diversos fatores
Cobranca de servigos de assessoria - Auséncia de informacéo clara e
precisa sobre 0s servigos e a posshilidade de afericio de efetiva
prestacdo Contratacdo induzida, configurando venda casada -
Abusvidede caracterizada Redituicdo devida Sentenca em parte,
reformada RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO. (e-STJ, fls. 380)

Embargos de declaracdo: interpostos pelo recorrente, foram
rejeitados.

Recurso especial: adega violagdo dos arts. 421 e 422 do CC.
Argumentaaimpossibilidade de condenacéo aindenizacdo por lucros cessantes.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.

- Julgamento: aplicacéo do CPC/15.

- Da auséncia de prequestionamento

O acdrddo recorrido ndo decidiu acerca dos argumentos invocados
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pelo recorrente em seu recurso especial quanto aos arts. 421 e 422 do CC, o que
inviabiliza o seu julgamento. Aplica-se, nesta hipétese, a SUmula211/STJ.

Ressalto, por oportuno, que referidos artigos foram mencionados
pela primeira vez no proprio recurso especial, caracterizando verdadeira inovagéo

dasteses de defesa.

Forte nessas razbes, NAO CONHECO do recurso especial, com
fundamento no art. 932, 111, do CPC/15.

Previno as partes que ainterposicao de recurso contra esta deciséo,
se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou improcedente, podera
acarretar na condenagdo as penalidades fixadas nos arts. 1.021, § 4°, e 1.026, § 2°,

do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 28 de novembro de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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