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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.356.279 - SP (2018/0225201-2)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.

ADVOGADO : CARLOS AUGUSTO TORTORO JUNIOR - SP247319

AGRAVADO : MARIANA DE ALVARENGA RIBEIRO

AGRAVADO : ROBERTO GIBELLI JUNIOR

ADVOGADO - DAYANE FRANCINE BATISTA - SP367409
DECISAO

Trata-se de agravo interposto por BANCO SANTANDER (BRASIL) SA.
em desafio a decisdo que inadmitiu recurso especia, este fundamentado nas dineas "d' e "'c"
do permissvo condtituciond contra acordao proferido pelo Tribund de Jugtica do Estado de
S&0 Paulo, assm ementado (e-STJ, fl. 125):

"ALIENACAO FIDUCIARIA — Imbvel Acdo de reintegracio de
posse proposta pelo credor fiduciario Decisdo de primeiro grau
gue defere o pedido liminar Agravo interposto pelos fiduciantes
Intimacdo pessoal dos devedores acerca da realizagdo dos leilGes
Necessidade Precedentes do Superior Tribunal de Justica Ato ndo
realizado Requisitos para o deferimento da liminar ndo verificados
Agravo provido."

Em suas razbes, o recorrente gponta violacdo dos arts. 562, do NCPC, 27 e
30 da Le 9.514/1997, dém de dissidio jurisprudencid. Sustenta que mesmo tendo
demongtrado a condtituicdo da propriedade fiducidria, trazendo a matricula do iméve aos
autos, o Tribuna de origem ignorou o direito a retomada da posse do imove.

Afirma, ainda, que diante da congtituicdo em mora do devedor fiduciante,
consolida-se a propriedade em favor do credor fiduciario.

E o relatdrio. Decido.

O Tribund de origem ao reformar a sentenca destacou, no que concerne a
alegacdo de que o mutuaio deve ser pessodmente intimado da redizacdo do leldo do
imovd, o seguinte:

"Dispde o artigo 30 da Lei n° 9.514/97 que “ E assegurada ao
fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o adquirente do
imével por forca do publico leildo de que tratam os 88 1° e 2° do
art. 27, a reintegracdo na posse do imovel, que sera concedida
l[iminarmente, para desocupacdo em sessenta dias, desde que
comprovada, na forma do disposto no art. 26, a consolidacdo da
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propriedade em seu nome ” .

No caso em exame, ndo obstante tenha sido averbado na
matricula do imovel (AV. 13) que “ foi solicitado por Banco
Santander Brasl S/A, a averbacdo da extincdo da divida
registrada sob n° 11, em virtude de realizacdo de lellGes e ndo
arrematacdo do bem, conforme determina o artigo 248 da Lei
6015/1973 e artigo 27, 8 6° da Lei 9514/1997, consolidando-se a
propriedade plena ” (fls. 57/60 dos autos de origem), € possivel
identificar, em andlise perfunctoria, a verossimilhanca da alegacéo
constante das razoes recursais envolvendo a auséncia de intimacao
pessoal dos devedores acerca dos leildes extrajudiciais (a fls.
109/112 de suas contrarrazdes o agravado ndo nega o fato,
afirmando apenas a desnecessidade da intimagdo pessoal dos
devedores), o0 que revela possivel vicio procedimental em relacdo a
consolidacgéo da propriedade, impedindo a concesséo da liminar de
reintegracao de posse.

(...)

N&o por acaso, em recente alteracdo da Lel n° 9.514/97, pela Lei
n° 13.465, de 11 de julho de 2017, foi incluido o § 2°- A ao artigo
27, cuidando expressamente da necessidade de comunicacdo do
devedor acerca dos lelldes extrajudiciais, por modalidade diversa
da realizada por edital (sustentada pelo agravado como
suficiente), nos seguintes termos: “ Para os fins do disposto nos 88
1 0 e 2 0 deste artigo, as datas, horarios e locais dos leil6es serdo
comunicados ao devedor mediante correspondéncia dirigida aos
enderecos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico
Embora por questbes temporais o dispositivo supramencionado
ndo se apligue ao caso, pode ser utilizado para reforcar os
precedentes jurisprudenciais supramencionados acerca da
necessidade de intimag&o pessoal dos devedores sobre as datas dos
leilBes extrajudiciais.

Desse modo, uma vez mais ressalvado o posicionamento do ilustre
desembargador sorteado, impde-se o acolhimento do recurso,
cassando-se a liminar de reintegracdo de posse.” (e-STJ, fls
126/128).

Ao asim decidir, a decisfio do Tribund de origem coadunou-se da
jurisprudéncia deste Superior Tribuna de Justica, no sentido de que no contrato de dienacéo
fiduci&ria de bem imove regido pela Le 9.514/97, que € o0 caso dos autos, a intimacéo
pessoal do devedor acerca da redizacdo do leléo extrgudicid é imprescindivel, mesmo que
tenha este Sdo intimado para purgar a mora.
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Nesse mesmo sentido:

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR
OBRIGATORIEDADE. SUMULA N. 83/STJ. DECISAO MANTIDA.
1. Segundo a jurisprudéncia pacifica do Superior Tribunal de
Justica, no contrato de alienacdo fiduciaria de bem imovel,
regido pela Lei n. 9.514/1997, é necessaria a intimacao pessoal
do devedor acerca da data da realizagdo do leildo extrajudicial,
ainda que tenha sido previamente intimado para purgacéo da
mora (precedentes).

2. O recurso especial ndo comporta exame de guestdes que
impliquem revolvimento do contexto fatico-probatoério dos autos
(Simula n.7/STJ).

3. No caso concreto, entender que a devedora teve ciéncia prévia
das condicbes da venda extrajudicial e do horério do leildo
demandaria revolvimento do conjunto fético-probatorio, vedado
em sede de recurso especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint nos EDcl no AREsp 490.517/DF, Rd. Ministro ANTONIO
CARLOS FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em
27/08/2019, DJe 02/09/2019)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTI MACAO PESSOAL. SUMULA 83 DO STJ.
AGRAVO NAO PROVIDO.

1. Nos contratos de alienacéo fiduciaria de coisa imovel, regidos
pela Lei n° 9.514/97, é necessaria a intimacéo pessoal do devedor
acerca da data da realizacdo do leil&o extrajudicial. Precedentes.
2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 1109712/SP, Rd. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 24/10/2017, DJe
06/11/2017)

"PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL NO RECURSO
ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE EXECUCAO E LEILAO
EXTRAJUDICIAL. CANCELAMENTO DE  REGISTRO
IMOBILIARIO. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR. DL N.
70/1966. SUMULA N. 7/STJ.

1. E indispensavel a intimag&o pessoal dos devedores acerca da
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data designada para o leildo do im6vel hipotecado em processo
de execucéo extrajudicial realizado nos termos do Decreto-Lei n.
70/1966.

2. No caso concreto, o Tribunal de origem concluiu pela
regularidade da intimagdo pessoal do devedor para purgar a
mora. A alteracéo desse entendimento demandaria o reexame de
fatos e provas, inviavel em recurso especial, ante o disposto na
Simulan. 7/STJ.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no REsp 1093492/MG, Rd. Ministro ANTONIO CARLOS
FERREIRA, QUARTA TURMA, julgado em 03/12/2013, DJe
13/12/2013)

Diante do exposto, nos termos do art. 253, paragrafo Unico, 11, b, do RISTJ,
conhego do agravo para negar provimento ao recurso especial.
Publique-se.

Brasilia, 22 de novembro de 2019.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Redator
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