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RECURSO ESPECIAL N° 1.755.998 - SP (2018/0186321-2)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO

RECORRENTE . GAFISA SA

ADVOGADOS : GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA E OUTRO(S) -
SP178268A
AMANDA VIEIRA GUEDES - SP237034

RECORRIDO : FERNANDO GRION DOS SANTOS

RECORRIDO : TATIANA CAMARGO DOS SANTOS

ADVOGADOS . JAQUELINE BUENO IGNACIO E OUTRO(S) - SP272110

GENILDO DOS SANTOS - SP102474
VIVIANE GRION DOS SANTOS - SP304346

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL. COMPRA EVENDA DE
IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. CASO FORTUITO/ FORCA
MAIOR NAO CONFIGURADOS. SUMULA 7/STJ. DANO
MORAL. NAO CABIMENTO. MERO DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL.

1. Inviabilidade de verificar no caso concreto a ocorréncia de caso
fortuito ou de forca maior aptos a afastar 0 dever de indenizar, pois
demanda o revolvimento do arcabouco fatico-probatério dos autos, o
que é vedado pelo enunciado da SUmula 7 do STJ.

2. Descumprido o prazo para entrega do imovd objeto do
compromisso de compra e venda, é cabive a condenacdo por lucros
cessantes.

3. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de que o smples
descumprimento contratual, por S SO, em regra, hdo € capaz de gerar
danos morais.

4. Austncia de indicacdo de Situacdo especifica, dém do mero atraso,
que demonstre aborrecimento da parte que ndo recebe o iméve no
prazo contratua .

5. Recurso especid conhecido em parte e provido.

DECISAO

1. Cuidase de recurso especia interposto por GAFISA S/A, com
fundamento no art. 105, 111, a e ¢, da Condtituicdo da Republica, contra acdrdéo proferido
peo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO
FURTADO, assm ementado:
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APELACAO - Acdo indenizatéria - Parcial Procedéncia - Atraso na
entrega do imoével - Prazo de tolerancia considerado véido, de acordo
com Slmula deste E. TJSP - Danos materiais que deverdo ser
ressarcidos com condenacgdo ao pagamento de lucros cessantes - Valores
comprovados nos autos - Danos morais decorrentes de expectativa
frustrada e elevados investimentos no sonho da casa propria - Valor
reduzido para R$ 5.000,00, levando em consideragdo o atraso de 07
meses - Recurso Parcialmente Provido.

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados.

Em suas razbes recursals, aponta a parte recorrente, dém de dissidio
jurisprudencid, ofensa ao disposto nos arts. 389, 402, 403, 421, 482 e 944 do Caédigo Civil.

Sustenta que o termo find para apuraco de lucros cessantes deve ser a data
de expedicdo do habite-se, vigto que foi 0 termo fixado em contrato como parametro para a
conclusio da obra.

Defende ndo estarem configurados 0s requisitos para configuragdo de danos
materials, uma vez que a prorrogacdo do prazo de entrega do iméve comprado na planta
deu-se por mativo de forca maior e que a Recorrente cumpriu fielmente sua obrigacao.

Alega inexidir comprovacdo contundente de que o0 equivoco atraso na
entrega da unidade imobiliaria tenha causado a parte recorrida qualquer dor psiquica, visto
que td fato ndo configura dano moral, ndo passando de mero aborrecimento.

N&o foram apresentadas contrarrazOes a0 recurso especia, consoante
certiddo afl. 510.

Crivo postivo de admissbilidade na origem (fls. 511-513).
E o rdatorio.
DECIDO.

2. Acerca da ndo configuracdo dos requisitos para configuracdo de
responsabilidade por danos materias, verificase que, para adotar as razbes da pare
recorrente de ocorréncia de caso fortuito/ forca maior, seria necessaria andise de contrato e
incursio na seara fético-probatdria, dividades ndo redizaves nesta via especid. Incidéncia
das simulas5 e 7/STJ.

3. Quanto ao dano moral, assm se manifestou o tribunal de origem:

Diante da frustracéo e impoténcia vivenciada pelo consumidor em razéo
do atraso infundado para entrega do imoével, ocasionado verdadeiro
transtorno que supera em muito os meros dissabores do dia a dia,
mormente porque afeta o direito fundamental a moradia, colocando em
risco investimentos de toda uma vida e a seguranca patrimonial.

Afina, trata-se de justa expectativa decorrente de elevados investimentos
e o0 inadimplemento contratual da vendedora, traz abalo de relevo,
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interferindo no cotidiano, gerando sentimentos de impoténcia, angUstia,
stress, 0 desespero e nervosismo, além da sensacdo de se sentirem
enganados, sobretudo porque a previsao de entrega € fator determinante
na compra do imével.

O vaor da indenizagcdo deve arbitrado com proporcionalidade ao dano e
levando em consideracédo a culpa da vendedora, cuja mora perdurou
cerca de 7 meses, devera ser arbitrada em R$ 5.000,00, cumprindo a
funcéo de indenizar o abalo sofrido, sem causar enriquecimento, além de
considerar 0 carater punitivo para que as empresas evitem a reiteracéo
deste tipo de conduta cada vez mais comum. Referida quantia devera ser
atualizada, pela tabela préatica do TJSP, da data do julgamento deste
recurso, e com incidéncia de juros de mora. (fls. 378-379 e-STJ)

Entendeu que o atraso de entregade imdve que serviria de resdéncia causou
dano mord.

A jurisprudéncia desta Corte, por sua vez, firmou-se no sentido de que o
smples descumprimento contratua, por 9 SO, em regra, ndo € capaz de gerar danos morais.
Confiram-se

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC) -
ACAO DE ANULACAO DE NEGOCIO JURIDICO DE COMPRA E

VENDA - VICIOS NA AVENGCA. INADIMPLEMENTO
CONTRATUAL - DANO MORAL - NAO CABIMENTO -
DECISAO AGRAVADA MANTIDA POR SEUS PROPRIOS
FUNDAMENTOS.

1. A jurisprudéncia consolidada nesta Corte Superior permeia-se no
sentido de que o mero inadimplemento contratual ndo se revela suficiente
a ensgjar dano de ordem moral habil a perceber indenizacdo, porquanto
considerado como hipotese de dissabor do cotidiano, razdo pela qual o
entendimento perfilhado pela Corte de origem se coaduna com o
posicionamento adotado por esta Casa. Incidéncia da Simula 83/STJ.
Precedentes. AgRg no REsp 1408540, REsp 1129881/RJ, REsp
876.527/RJ,.

2. Ainda assim, a Corte Estadual com base na andlise acurada dos autos
concluiu que o caso vertente afasta-se de hipétese extraordinaria
autorizadora a indenizacdo por danos extramateriais, derruir o
entendimento exarado implicaria no revolvimento das matéria fética e
probatdria da demanda, o que incide no 6bice da Simula 7/STJ, em
ambas alineas.

3. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp n. 362.136/SP, Relator Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 3/3/2016, DJe 14/3/2016.)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. IMOVEL. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
ENTREGA. ATRASO. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL.
DANO MORAL. INEXISTENCIA. PRECEDENTES.

1. Esta Corte tem firmado o posicionamento de que O mero
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descumprimento contratual, caso em que a promitente vendedora deixa
de entregar o imével no prazo contratual injustificadamente, embora
possa ensejar reparacdo por danos materiais, ndo acarreta, por S SO,
danos morais.

2. Na hip6tese dos autos, a construtora recorrida foi condenada ao
pagamento de danos materiais e morais, sendo estes Ultimos
fundamentados apenas na demora na entrega do imével, 0s quais néo séo,
portanto, devidos.

3. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp n. 570.086/PE, Relator Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 20/10/2015, DJe
27/10/2015.)

Cabe ser andisado, portanto, se, no caso concreto, o descumprimento
contratual ultrapassou 0 mero dissabor, devendo-se levar em conta, apenas, as premissas
féticas descritas no acorddo recorrido para que ndo incidaa vedagao contida no enunciado n.
7 da Simulado STJ.

Como vigo acima, a Corte local conduiu que 0 atraso na obra causou dano
mord, sem apontar, concretamente, Stuacdo especifica, desvinculada dos normas
aborrecimentos da parte que ndo recebe o imdve no prazo contratuad.

Discorreu apenas sobre episddio consistente em mero descumprimento do
contrato, portanto, incgpaz de gerar dor e sofrimento indenizavd. Ademas, ndo foi
considerada a clausulade tolerancia

Emtais condices, impde-se o0 afastamento da indenizacdo por danos moras.

4. Ante 0 exposto, conhego em parte e dou provimento ao recurso especia
para afastar aindenizacdo fixada a titulo de danos morais.

Custas processuais e honorérios advocaticios no percentud de 15% do vaor
da causa a serem digtribuidos em partes iguais entre as partes litigantes.

Intimem-se. Publique-se.

Bradilia, 30 de outubro de 2019.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Rdator
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