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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.562.549 - SP (2019/0237317-7)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI

AGRAVANTE : SOLUTTA CONTABIL S/'SLTDA

ADVOGADOS : MAURICIO ROBERTO FERNANDESNOVELLI - SP182544
FERNANDO PARIS - SP214200

AGRAVANTE : QUEIROZ GALVAO MORUMBI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

ADVOGADOS : EVANDRO RODRIGUES DE OLIVEIRA - SP270660

LUIS GUSTAVO SAN JORGE - SP270887
WALLACE ALVESDOS SANTOS - SP408458
AGRAVADO : OSMESMOS

DECISAO

Trata-se de agravo contra decisio que negou Seguimento a recurso especia
interposto por SOLUTTA CONTABIL S/SLTDA., em face de acord&o assm ementado (fl.
330):

APELACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA.
RESCISAO CONTRATUAL E DEVOLUGAO DE VALORES
PAGOS. Demanda ajuizada pela apelada, pretendendo a redugéo do
percentual de retencdo aplicado pela apelante para 10% dos valores
desembolsados, restituindo-se a quantia paga a maior.
Inadmi ssibilidade.

Existéncia de distrato amigavel, celebrado de livre e espontanea
vontade entre partes, conferindo quitagdo mutua.

N&o comprovacdo de quaisquer vicios que maculem o negdcio.
Aplicacdo do principio da forca obrigatéria dos contratos (pacta sunt
servanda). Precedentes do C. STJ e deste E. Tribunal de Justica.
Sentenca reformada.

Improcedéncia reconhecida. SUCUMBENCIA. Onus que devera ser
suportado exclusivamente pela apel ada.

RECURSO PROVIDO.

Nas razes do especia, a ora agravante dega afronta aos arts. 2°, 3°, 39, V,
e 51, IV, do Cddigo de Defesado Consumidor, bem como dissidio jurisprudencid, aduzindo
gue onerosamente excessvo 0 percentud de retencdo de 25% (vinte e cinco por cento),

devendo ser reduzido.
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Passo a decidir.
O Tribund de origem, com base nos fatos e provas dos autos, conduiu pela

manutencéo do percentud de retencdo fixado no contrato, assm se pronunciando (fls.
333/335):

(...) verifica-se que a apelada assinou livremente os distratos de fls.
159/182, teve ciéncia e concordou com o seu conteddo, ndo podendo
alegar agora ignorancia ou falta de informagdo acerca dos termos que
envolveram a negociagao.

Vale dizer, houve livre manifestacdo de vontade das partes ao
firmarem os distratos, inclusve conferindo quitagdo muatua e
estabelecendo 0 montante que seria restituido para cada unidade
adquirida.

Conforme constou na clausula 2.4, inserta nos referidos documentos,
“o SEGUNDO DISTRATANTE confere a PRIMEIRA
DISTRATANTE a mais plena, gera e irrevogével quitacdo com
relacdo a toda e qualquer obrigac@o decorrente do CONTRATO e
deste DISTRATO, para nada mais haver e receber ou reclamar, sgja
a que titulo for, judicia ou extrajudicia” (fls. 22).

Portanto, forcoso reconhecer que os distratos estabel eceram de modo
claro e inequivoco outorga de quitagdo mitua, assim como a indicacdo
dos direitos e obrigagdes devidos por ocasido da resolucdo dos
compromissos de compra e venda, inexistindo nos autos a
comprovagado de quaisquer vicios de consentimento que os maculem.
Na realidade, o que se pode concluir é que a apelada aceitou receber
0 montante tal como proposto pela apelante e, posteriormente,
arrependeu- se, pretendendo agora modificar os termos dos distratos
celebrados, 0 que ja ndo se mostra mais possivel, dada a aplicacéo do
principio basilar da forca obrigatéria dos contratos (pacta sunt
servanda).

(.-r)

Em suma, levando-se em conta a celebragdo dos distratos, assinados
de livre e esponténea vontade, inaceitavel a pretensdo da apelada, de
receber importancia diversa daquela ja ajustada entre as partes.

A andlise das razdes do recurso, a fim de demover o que concluido pela

origem, demandaria inevitavd reexame de matéria fética, procedimento que encontra dbice
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nos verbetes 5 e 7 da Simuladesta Corte.
Acrescente-se que a jurisprudéncia deste Superior Tribund de Judtica
entende, em relacdo a adequacdo dos percentuais de retencéo, que estes podem ser fixados

entre 10% (dez por cento) e 25% (vinte e cinco por cento). Confira-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL -
ACAO DECLARATORIA C/C PEDIDO CONDENATORIO -
DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO
RECLAMO. INSURGENCIA DA RE.

(.-r)

2. A jurisprudéncia desta Corte tem considerado razoavel, em
resolucdo de contrato de compra e venda de imével por culpa do
comprador, que o percentual de retencdo, pelo vendedor, de parte das
prestacies pagas, seja arbitrado entre 10% e 25%, conforme as
circunstancias de cada caso, avaliando-se 0s prejuizos suportados.
Desse modo, a discussdo acerca do percentual de retencdo, no caso,
pressupde o reexame dos fatos da causa, bem como das clausulas do
respectivo contrato, 0 que encontra obstaculo nos enunciados 5 e 7 da
Simula do STJ.

3. A incidéncia da Simula 7 do STJ impede o exame de dissidio
jurisprudencial, na medida em que falta identidade entre os paradigmas
apresentados e os fundamentos do acérddo, tendo em vista a situagdo
fatica do caso concreto, com base na qual deu solucdo a causa a
Corte de origem.

4. Agravo interno desprovido. (Agint no AREsp 1200273/DF, Rel.
Ministro MARCO BUZzZzI, QUARTA TURMA, julgado em
19/06/2018, DJe 26/06/2018)

Dessa forma, encontrando-se 0 acorddo recorrido em consondncia com a
orientacéo desta Corte, ndo ha o que se reformar, esbarrando o presente recurso no ébice da
SImula83/STJ.

Em face do exposto, nostermos do art. 34, XVIIl1, "b", do Regimento Interno
do Superior Tribund de Justica, nego provimento ao agravo.

Intimem-s=.
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Brasilia (DF), 26 de novembro de 2019.

MinisraMARIA ISABEL GALLOTTI
Rdatora
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