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RECURSO ESPECIAL N°1.825.151 - RO (2019/0198734-6)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO
RECORRENTE : DIRECIONAL ENGENHARIA SA

RECORRENTE : SEABRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : MIRELE REBOUCAS DE QUEIROZ JUCA - RO003193

THALES ROCHA BORDIGNON - RO004863
MARCELO FEITOSA ZAMORA - AC004711
LETICIA MOREIRA BARBOSA DE FREITAS E OUTRO(S) - RO008759

RECORRIDO : THIAGO SANTOS BENTESDA SLVA
ADVOGADOS : ALEXANDRE LEANDRO DA SILVA - RO004260
KAMILA ARAUJO PRADO - RO007371
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. DANO MORAL. DEFICIENCIA DE
FUNDAMENTACAO. SUMULAS 283/STF E 284/STF. LUCROS
CESSANTES. PRESUMIDOS.

1. Descumprido o prazo para entrega do iméved objeto do
compromisso de compra e venda, é cabive a condenacdo por lucros
cessantes, havendo presuncdo de preuizo do promitente-comprador.

2. Recurso epecid conhecido em parte e néo provido.

DECISAO

1. Cuidase de recurso especid interposto por DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, com fundamento no art. 105, 11, a e ¢, da Congtituicéo da Republica,
contra acorddo proferido pelo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA,
assm ementado:

EMENTA Imével. Aquisicdo na planta. Construtora. Clausula de
toleréncia. Nulidade. Dano material. Verba devidaa Dano moral.
Configuragdo. Valor. Manutencg&o.

Sao abusivas clausulas contratuais relativas a aquisicdo de iméve na
planta, que permitem a construtora, sem qualquer justificativa, retardar a
entrega do imovel ou que transmitam a terceiros responsabilidade que
decorrem do seu descumprimento contratual, contudo aplicar esse
entendimento em acdo cuja sentenca reconheceu a validade parcia de
tais disposicdes contratuais, sem recurso da parte autora, implica
reformatio in pegjus, devendo ser mantida a deciséo de primeiro grau neste
topico.

S0 indenizaveis os danos materiais e morais decorrentes do atraso da

Edicdo n° 2805 - Brasilia, Disponibilizagdo: Segunda-feira, 02 de Dezembro de 2019 Publicacao: Terca-feira, 03 de Dezembro de 2019
Codigo de Controle do Documento: 3B7E5C83-A85C-43DF-85E2-3586AFB2EBAF



P
L%%M/Mf// W%/ﬁ/ A /Zd/fflfﬂ

entrega imoéve adquirido pelo consumidor.

O arbitramento da indenizag8o decorrente de dano moral deve ser feito
caso a caso, com bom senso, moderacdo e razoabilidade, atentando-se a
proporcionalidade com relagdo ao grau de culpa, extensao e repercussao
dos danos, a capacidade econdmica, caracteristicas individuais e o
conceito social das partes.

Em suas razbes recursals, aponta a parte recorrente, dém de dissidio
jurisprudencid, ofensa ao disposto nos arts. 104, 402 e 403 do Cddigo Civil e 283, 320,
373, 1, do Cadigo de Processo Civil.

Sugtenta ser vdida a dausula de tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dia Uteis
para entrega do imove objeto de compra e venda, por ndo ser esta abusva tampouco
desproporciondl.

Defende a impossibilidede de deferimento de lucros cessantes 0os mesmos
quando a parte ndo prova o dano efetivo, pois restaincabivel sua presuncao.

Alega, por fim, ndo exidir quaisquer provas dos aegados "danos moras'
sofridos pela parte autora, restando apenas a Smples aegacdo e pedido de recebimento de
indenizacdo a titulo de danos morais.

Contrarrazdes ao recurso especid asfls 425-441.

Crivo positivo de admissibilidade na origem (fls. 443-444).
E o rdatorio.

DECIDO.

2. Acerca da indenizagdo por danos moras, deixou a parte recorrente de
indicar dispogitivo de le federal que tivesse Sdo objeto de afronta pelo tribund de origem,
ndo observando, portanto, a técnica prépria de interposicdo do recurso especid. Houve
assim deficiéncia de fundamentacéo, conforme pacifico entendimento deste STJ. Aplicacéo
da Smula 284/STF.

Mesmo obice se gplica no tocante a divergéncia jurisprudencid, umavez que
a recorrente limitou-s2 a indicar precedentes paradigmas sem, contudo, indicar qud
dispositivo legd teriarecebido interpretacéo divergente.

Todavia, 0 recurso especid fundamentado no permissvo congituciond da
dinea "C' requista, em qualquer caso, tenham os acordéos - recorrido e paradigma -
examinado a questéo sob o enfoque do mesmo dispositivo de la federd.

3. Sobre a clausulade tolerancia, assm se manifestou o tribund de origem:

|. Da Clausula de Tolerancia Inicialmente, por questdo de ordem de
matérias, analiso a alegacdo contida no recurso adesivo do autor, no
sentido de declarar a inaplicabilidade da cldusula de tolerancia.

A respeito do tema, a clausula 7.1 do contrato firmado entre as partes diz
gue o prazo para entrega do imével poderd sofrer uma “tolerancia de 180
(cento e oitenta) dias Utels, independentemente de qualquer condicdo” (fl.
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21), esta ndo foi declarada nula em sua integralidade, pois a sentenca
reconheceu a validade da prorrogacdo em 180 (cento e oitenta dias),
porém corridos e ndo Uteis, de modo que a entrega da obra que deveria
ter ocorrido iniciadmente em 30.12.2012 (fl. 14) foi prorrogada para
30.06.2013, contudo o imével somente foi entregue em abril de 2014. (fls.
386-387 e-STJ)

O tribund dirmou que houve apenas parcid declaracdo de nulidade da
clausula de toleréncia, no tocante a forma de contagem do prazo, que ndo se daria em dias
Uteis, mas em dias corridos.

Td detalhe n&o fo refutado pela parte recorrente, o que configuradeficiéncia
de fundamentacéo no recurso especid, nos termos das Simulas 283 e 284/STF-.

5. Quanto aos lucros cessantes, decidiu o tribund a quo em consonancia
com o entendimento desta Corte no sentido de que, descumprido o prazo para entrega do
imove objeto do compromisso de compra e venda, € cabivel a condenagdo por lucros
cessantes, havendo presuncéo de prejuizo do promitente-comprador.

Nesse sentido:

COMPRA E VENDA. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA -
LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO - CABIMENTO - DECISAO
AGRAVADA MANTIDA - IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa é pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, é cabivel a condenagdo por lucros cessantes. Nesse
caso, ha presuncdo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao
vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a
mora contratual ndo lhe é imputével. Precedentes.

2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o
decidido, que se mantém por seus préprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido. (AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel.
Ministro SIDNEI BENETI, TERCEIRA TURMA, julgado em
07/02/2012, D Je 24/02/2012)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER - DECISAO MONOCRATICA
QUE, APOS RECONSIDERAR DELIBERACAO UNIPESSOAL
ANTERIOR, NEGOU PROVIMENTO  AO RECLAMO.
INSURGENCIA RECURSAL DO AUTOR.

1. Ndo constatada a alegada violacdo ao artigo 535 do CPC/73,
porquanto todas as questdes submetidas a julgamento foram apreciadas
pelo 6rgédo julgador, com fundamentacgao clara, coerente e suficiente.

2. Alterar as premissas adotadas pelo decisum atacado, no tocante a
alegada excecdo do contrato ndo cumprido, demanda a interpretacéo das
clausulas contratuais e a rediscussdo da matéria fético-probatoria,
invidvel em sede de recurso especial, ante o disposto nas Simulas 5 e 7
desta Corte.

3. Na hip6tese, o Tribunal local seguiu orientacéo desta Corte no sentido
de que o atraso na entrega do imoével enseja pagamento de indenizago
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por lucros cessantes durante o periodo de mora do promitente vendedor,
sendo presumido o prejuizo do promitente comprador. Incidéncia da
Sumula 83/STJ.

4. Segundo a jurisprudéncia desta Corte, a aferi¢do do percentual em que
cada litigante foi vencedor ou vencido ou a conclusdo pela existéncia de
sucumbéncia minima ou reciproca das partes € questdo que ndo comporta
exame em recurso especial, por envolver aspectos féticos e probatérios,
aplicando-se & hipotese a Simula 7/STJ.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 614.880/RJ, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 20/03/2018, DJe 23/03/2018)

6. Ante 0 exposto, conheco em parte do recurso especia e nego-lhe
provimento.

Havendo nos autos prévia fixagdo de honorérios de advogado pelas ingéncias
de origem, determino a sua majoracdo, em desfavor da parte Recorrente, no importe de 10%
sobre 0 vdor ja arbitrado, nos termos do art. 85, 8§ 11, do Codigo de Processo Civil,
observados, se gplicaveis, os limites percentuais previsos nos 88 2.° e 3.° do referido
dispositivo legd, bem como eventua concesséo da gratuidade da justica.

Publique-se. Intimem-se.

Bradilia, 28 de novembro de 20109.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
Rdator

Edicdo n° 2805 - Brasilia, Disponibilizagdo: Segunda-feira, 02 de Dezembro de 2019 Publicacao: Terca-feira, 03 de Dezembro de 2019
Codigo de Controle do Documento: 3B7E5C83-A85C-43DF-85E2-3586AFB2EBAF



