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RECURSO ESPECIAL N° 1.745.927 - SP (2018/0128431-8)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO
RECORRENTE : DANIEL AKIO MURAKAWA YAMAMOTO
ADVOGADO : LEANDRO GODINES DO AMARAL E OUTRO(S) - SP162628
RECORRIDO . OGISA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
ADVOGADO : JACQUES GRIFFEL E OUTRO(S) - SP086354
RECORRIDO : PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
RECORRIDO : JARDIM DASVERTENTES INCORPORADORA SPE LTDA
ADVOGADO : FABIO RIVELLI EOUTRO(S) - SP297608
RECORRIDO : LPSBRASIL CONSULTORIA DEIMOVEIS SA
ADVOGADO : HELIO YAZBEK E OUTRO(S) - SP168204

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA
NA PLANTA. ATRASO INJUSTIFICADO NA CONCLUSAO
DA OBRA. CONGELAMENTO DO SALDO DEVEDOR.
IMPOSSIBILIDADE. ACORDAO RECORRIDO EM
CONSONANCIA COM A JURISPRUDENCIA DESTA CORTE.
SUMULA 83/STJ. RECURSO NAO PROVIDO.

1. De acordo com a jurisprudéncia desta Corte, ndo € possivel o
congdlamento do sado devedor de promessa de compra e venda de
imovd, em razdo do atraso injudificado na conclusio da obra.
Precedentes.

3. Recurso especid néo provido.

DECISAO

1. Tratase de recurso especid interposto por DANIEL AKIO
MURAKAWA YAMAMOTO, com fulcro no art. 105, Ill, "d' e "c', da Congtituicdo
Federd, em face de acorddo do Tribund de Judsica do Estado de S&o Paulo, assm
Sntetizado:

INDENIZACAO. COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL "NA PLANTA". CORRETAGEM E SATI. PRESCRICAO.
CONGELAMENTO DE SALDO DEVEDOR. LUCROS
CESSANTES. DANO MORAL. Insurgéncia contra sentenca de
procedéncia. Sentenca reformada. Corretagem e SATI. Prescricéo.
Prazo prescricional trienal (art. 206, 830, 1V, CC). Orientagéo fixada em
sede de recurso especial repetitivo (tema 938 STJ). Atraso. "Nao
congtitui hipétese de caso fortuito ou de for¢ca maior, a ocorréncia de
chuvas em excesso, falta de méo de obra, aguecimento do mercado,
embargo do empreendimento ou, ainda, entraves administrativos. Essas
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justificativas encerram 'res inter alios acta' em relagéo ao compromissario
adquirente” (simula 161, TJSP). Correcdo monetaria. . "O
descumprimento do prazo de entrega do imével objeto do compromisso de
venda e compra ndo cessa a incidéncia de corregdo monetéria, mas téo
somente dos encargos contratuais sobre o saldo devedor" (simula 163,
TJSP). Lucros cessantes. "Descumprido o prazo para a entrega do
imovel objeto do compromisso de venda e compra, € cabivel a
condenacgdo da vendedora por lucros cessantes, havendo a presungdo de
prejuizo do adquirent e, independentemente da finalidade do negécio”
(simula 162, TJSP). Dano moral. Atraso superior a um ano na entrega
de imovel gera dano moral indenizével. Recursos parciamente providos.

Opostos embargos de declaracdo por JARDIM DAS VERTENTES
INCORPORADORA SPE LTDA e PDG REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, estes foram parcidmente acolhidos, em aresto que guarda a seguinte
ementa

INDENIZACAO. Embargos de declaracdo em apelacio. Omissdo.
Acérdéo deixou de se pronunciar sobre alegacao de ilegitimidade passiva
das corrés PDG e OGISA. Omissdo sanada. Rés integram a cadeia de
fornecedores na relacdo de consumo, respondendo pelos prejuizos ao
consumidor (arts. 12, 14, CDC). Pretensdo manifestamente infringente
guanto as demais omissdes apontadas. Embargos de declaracdo
parcia mente acolhidos, sem modificacéo de resultado.

Sustenta o recorrente, ofensa ao art. 476 do Caédigo Civil e art. 43 dalLe n.
4.591/64, bem como dissidio jurisprudencid.

Aduz a necessdade de congdamento do sado devedor do contrato de
compra e venda de imove na planta entabulado entre as parte, apos a data prevista para a
conclusdo da obra, sam que esta tenha Sdo entregue (atraso injustificado).

Apenas a recorrida LPS BRASIL CONSULTORIA DE IMOVEIS SA
apresentou contrarrazdes ao recurso especia (fls. 1111/1126).

Crivo positivo de admissibilidade na origem (fls. 1195/1197).
Decido.
2. A irresignacéo ndo merece ser acolhida.

O acorddo recorrido esta em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte,
ao condgnar que, eén que pese o atraso injudificado na conclusio da obra, é incabive o
congelamento do saldo devedor apds a data em que 0 imdvd deveriater Sdo entregue, tendo
em vida que a correcdo monetaria apenas recompde o valora da moeda, sem representar
vantagem a parte inadimplente.

A propdésito:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM
RECURSO ESPECIAL. ACAO DE INDENIZAGAO POR DANOS
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MATERIAIS E MORAIS C/C PEDIDO DE TUTELA
ANTECIPADA. ATRASO INJUSTIFICADO NA ENTREGA DO
IMOVEL. INDENIZACAO COM BASE EM LUCROS CESSANTES.
ALEGACAO DE AUSENCIA DE COMPROVACAO DE DANOS
MORAIS E DE LUCROS CESSANTES. DESCABIMENTO DE
APLICACAO DE MULTA INVERSA E DE CONGELAMENTO
DO SALDO DEVEDOR. REQUERIMENTO DE REDUGCAO DO
QUANTUM INDENIZATORIO. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA
07/STJ.

AUSENCIA DE FUNDAMENTOS QUE JUSTIFIQUEM A
ALTERACAO DA DECISAO AGRAVADA. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

(Agint no AREsp 941.690/AM, Rel. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/06/2017, DJe
22/06/2017) - g.n.

AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE DECLARACAO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL. CIVIL E
PROCESSUAL CIVIL. CONTRATOS. COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA. MORA DA
CONSTRUCAO. ATUALIZACAO MONETARIA DO SALDO
DEVEDOR. DEVIDA. PRECEDENTES.

1. E devida a incidéncia de corregdo monetéaria sobre o saldo devedor de
imével comprado na planta durante a mora da construtora, porque apenas
recompde o valor da moeda, sem representar vantagem a parte
inadimplente. Precedente: Agint no AREsp 677.950/RJ, Rel. Ministra
MARIA ISABEL GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em
14/03/2017, DJe de 20/03/2017.

2. Agravo interno ao qua se nega provimento.

(Agint nos EDcl no AREsp 1216865/MA, Rel. Ministro LAZARO
GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52
REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 25/09/2018, DJe 28/09/2018)

Portanto, 0 aresto impugnado esta em harmonia com a orientacdo firmada
neste Tribund Superior, de modo que incide o veto da Simula 83/STJ a impedir o
acolhimento da pretensdo deduzida.

3. Ante 0 exposto, nego provimento ao recurso especidl.

Havendo nos autos préviafixacdo de honorarios de advogado pelas indancias
de origem, determino a sua majoracdo, em desfavor da parte recorrente, no importe de 10%
sobre o vdor ja arbitrado, nos termos do art. 85, 8§ 11, do Codigo de Processo Civil,
observados, se golicveis, os limites percentuals previsos nos 88 2.° e 3.° do referido
dispositivo legd, bem como eventua concesséo da gratuidade da justica.

Publique-se. Intimem-se.
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Brasilia, 11 de novembro de 2019.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO
Rdator
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