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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.340.242 - SP (2018/0196355-9)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE © BRASIL BROKERS PARTICIPACOES S/A
ADVOGADOS : MARCUS VINICIUS GONCALVES GOMES - SP252311

MARIA ESTTELA SILVA GUIMARAES - SP355634
FABIO RAIMUNDO - SP377245
JOSE EDUARDO FONTES MAYA FERREIRA E OUTRO(S) -

SP210703
AGRAVADO : MARIA ODETE TORRES DE OLIVEIRA
ADVOGADOS : APARECIDO GONCALVES FERREIRA - SP142719
LEANDRO RODRIGO DA SILVA (ASSISTENCIA JUDICIARIA) -
SP286208
INTERES. : AVANCE PARTICIPACAO EADMINISTRACAO LTDA
ADVOGADO . PAULA REGINA OVIDIO SAGUNS E OUTRO(S) - SP157254

DECISAO
Trata-se de agravo de decisdo que inadmitiu recurso especia, fundado no art.

105, 1I, "a'", da Condituicdo Federal, interposto por BRASL BROKERS
PARTICIPACOES SA contra v. acdrddo do eg. Tribund de Justica do Estado de S&o
Paulo, assm ementado (fls. 242-243).

"ILEGITIMIDADE DE PARTE — Alegac&o, por parte da apelante
Brasil Brokers, de que seria parte ilegitima, vez que ndo participou
de qualquer transacdo envolvendo as demais partes - Essa
apelante seria apenas socia da outra corre Legitimidade evidente,
pois a apelante, a luz da teoria da aparéncia, faz parte do grupo
todo, que envolve a apelante Avance — Relacdo de consumo e
evidente — Diante de tal situacéo, toda a cadeia de fornecimento
deve ser responsabilizada — Preliminar rejeitada.

CORRETAGEM - Acdo de indenizacdo — Acdo que visa a
devolucdo e valor pago, a titulo de comissdo de corretagem, para
aquisicdo e um imovel - Provas produzidas que estdo a indicar que
0 negdcio do qual a corre Avance teria atuado como corretora na
venda de um imovel construido ou incorporado pela outra corre,
Cujo negdcio ndo atingiu resultado Util — Pagamento da comissao
gue foi a Unica verba dispendida pela autora — Cobranca dessa
COmMissA0 que exige a presenca de requisitos, para ser reconhecida
- Reguisitos ausentes — Restituicdo que se impde, sob pena de
verdadeiro enriquecimento ilicito - Recursos improvidos.”

Os embargos de declaracdo foram rgjeitados, vide acorddo as fls. 264-270.

Nas razdes do recurso especia, a recorrente alega violagéo ao art. 28, § 2°,
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do Cadigo de Defesa do Consumidor, dém dos arts. 110, 724 e 725 do Cédigo Civil, ao
argumento, entre outros, que a) ndo possui legitimidade para figurar no polo passivo da
demanda; e b) estdo cumpridos os requisitos para a percepcdo da comisséo de corretagem.

E o relatdrio. Decido.

Cumpre observar que o recurso especiad fo interposto contra acérdéo
publicado publicado ja na vigénda do CPC de 2015, aplicando-se ao caso 0 Enunciado
Adminigrativo n.° 3 do Plenario do STJ: "Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC".

O recurso em aprego Ndo merece prosperar.

Em relacdo a legitimidade passiva, o Tribund de origem conduiu que a
recorrente deveria responder pela comissio de corretagem, pois fez parte do mesmo grupo
econdmico (BRASIL BROKERS) e, a Iz de CDC, toda cadeia fornecedora deve
responder. A titulo eucidativo, confira-se o trecho do v. acérdéo estadud (fl. 245):

"A preliminar de ilegitimidade de parte ndo
vinga, e merece a rejeicao.

Na verdade, a Avance Negocios faz parte
do grupo da Brasil Brokers, e, a luz do CDC, toda a cadeia
fornecedora deve responder. Evidente, ainda, que a relacdo aqui
discutida é de consumo.

Ora, fazendo parte do grupo econdémico,
pois a documentacao trazida indica tal fato (fls. 13 - proposta de
preco e condi¢bes de pagamento — onde se vé o nome da Brasil
Brokers logo abaixo do nome da Avance), ambas as rés devem
responder pelo pleito inicial, pois a conclusdo que se chega € a
de que a Brasil Borkers € a incorporadora/construtora, e a
Avance € a correta, de seu grupo, que esta encarregada das
vendas.

Assim, 0 pagamento havido, de comissao, e
por ser a Brasil sbcia da Avance, atinge a Brasil Brokers, o que
impde o reconhecimento de sua legitimidade, conforme bem
reconheceu o0 Juizo." ( grifou-se)

Observa-se que a decisdo recorrida ndo destoa da jurisprudéncia desta
Corte, no sentido de que "é s0lid&ria a responsabilidade de todos os fornecedores que se

beneficem da cadela de fornecimento” (Agint no AREsp n. 1.312.486/DF, Relator Minisro
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RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 12/11/2018, DJe
16/11/2018).

Nesse sentido, estando a decisdo recorrida de acordo com a jurisprdéncia
desta Corte, 0 apelo especid encontra 6bice na Simulan. 83/STJ.

Prosseguindo nas razbes do apelo especid, tem-se que, ao apontar violagdo
aos arts. 110, 724 e 725 do CC, arecorrente sustenta que faz jus a comissio de corretagem,
pois 0 mativo da rescisdo da promessa de compra e venda decorre de Unica e exdusva
vontade do recorrido. Por sua vez, o TJSP, com arimo no acervo fético-probatorio, assm
dirimiu a controvérsia (fls. 246-249):

"Na verdade, 0 negécio ndo se
materializou, e ndo ha 410 resultado Util a ser reconhecido.

Como se sabe, para que a comissdo sgja
devida, € necessario que os trés requisitos estejam presentes. E
esses requisitos sdo: 1) a autorizacdo do vendedor para que hajaa
intervencdo do mediador na realizacdo do ato negociai, Il) a
aproximacao das partes pela acao do mediador e 1) a realizacéo
do negécio.

E de aproximacdo ndo ha que se falar,
pois a autora deve ter se dirigido ao stand de vendas, onde foi
atendida por um corretor que |4 se encontrava, e, embora
detivesse autorizacdo da proprietaria para tanto, a realizacdo do
negocio nao se efetivou, pois o financiamento nao foi obtido.

Como para a comissdo ha que se ter
presentes 0s trés requisitos, na auséncia de um deles, a comissao,
ou honorérios, ndo sera devida.

A se manter o entendimento 'das apelantes,
estar-se-ia prestigiando verdadeiro enriquecimento ilicito, sem
causa.

(...)

Diante desse quadro, e ndo surtindo da
atuacdo das apelantes resultado Gtil e concreto, ndo se héa falar
em qualquer remuneracdo, motivo pelo qual a solugdo
preconizada pelo Juizo de Primeiro Grau encontra-se correta, e
de acordo com a doutrina e jurisprudéncia dominante.
(grifou-se)

Da leitura do excerto ora transcrito, verificase que o Tribuna de origem
conduiu que o promitente comprador ndo deveriaarcar com a comisso de corretagem, uma

vez que ndo houve resultado Util e concreto da atuacéo dos corretores.
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Sobre o0 tema, tem-se que a iterdiva jurigorudéncia desta Corte se firmou no
sentido de que a mera aproximacdo das partes, para que se inice 0 processo de negociacao
no sentido da compra e venda de imove, ndo judtifica, por § sO, 0 pagamento de comiss2o.
Nessa linha de inteleccdo, confiram-se 0s seguintes:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA. COMISSAO DE CORRETAGEM. MERA
APROXIMAGAO DAS PARTES. AUSENCIA DE PARTICIPAGAO
EFETIVA NO RESULTADO UTIL DO NEGOCIO. REEXAME DE
MATERIA FATICO-PROBATORIA. IMPOSS BILIDADE. AGRAVO
DESPROVIDO.

1. A mera aproximacao das partes, para que se inicie o processo
de negociacdo no sentido da compra e venda de imovel, néo
justifica, por si so, 0 pagamento de comissao.

(...)

3. Agravo interno a que se nega provimento."

(Agint no AREsp 1351916/SC, Rd. Minisro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 11/12/2018, DJe 18/12/2018 -
grifou-s8)

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL
E PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE COBRANCA.
CORRETAGEM. NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL.
NAO OCORRENCIA. VIOLAGAO AO ART. 373, INCISOS | E I,
DO CPC/2015. INCIDENCIA DO ENUNCIADO N.° 7/STJ.
COMISSAO DE CORRETAGEM. REEXAME DE CLAUSULAS
CONTRATUAIS E PROVAS. INCIDENCIA DOS ENUNCIADOS
N.°5 E 7 DO STJ. MERA APROXIMAGCAO DASPARTES.
AUSENCIA DE PARTICIPACAO EFETIVA NO RESULTADO
UTIL DO NEGOCIO.

(...)

4. A mera aproximagdo das partes, para que seinicie 0 processo
de negociacdo no sentido da compra e venda de imovel, néo
justifica, por si s6, 0 pagamento de comissao.

(...)

6. AGRAVO INTERNO CONHECIDO E DESPROVIDO."

(Agint no REsp 177305V/RS, Rd. Ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/10/2019,
DJe 08/11/2019 - grifou-se)

No caso, infere-se que a pretensdo de dterar 0 entendimento firmado pelo
Tribund de origem, no tocante a auséncia de resultado Util e concreto a ensgjar 0 pagamento

da comissfo de corretagem, ensgaria o revolvimento do suporte fético-probatdrio, o que é
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invidve em sede de recurso especid, conforme dispde a Simulan. 7/STJ.
Com consideracOes, conclui-se que 0 gpel 0 Ndo merece prosperar.
Diante do exposto, nos termos do art. 253, paragrafo unico, 11, b, do RISTJ,
conhego do agravo para negar provimento ao recurso especial.
Publique-se.

Brasilia (DF), 27 de novembro de 2019.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Redator
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