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RECURSO ESPECIAL N° 1.847.035 - SP (2019/0330608-7)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO
RECORRENTE . MAC CYRELA MAFRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : RUBENS CARMO ELIASFILHO E OUTRO(S) - SP138871

RODRIGO PAULETTI PEREIRA LIMA - SP344111
LUCIANE MUNIZ DE FREITAS - SP358248

RECORRIDO : LARISSA EMMANUELLE SOUSA MUNOZ CORDOVEZ
RECORRIDO : ALFREDO MUNOZ CORDOVEZ
ADVOGADO . FABIOLA HERETH - SP173123

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. PROCESSO CIVIL. COMPRA E VENDA
DE IMOVEL NA PLANTA. RETENCAO / DEVOLUCAO DE
VALORES. LEILAO. ART. 63 DA Le 4.591/94. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA  256/STF. RECURSO
ESPECIAL NAO CONHECIDO.

DECISAO

1. Cuidase de recurso especid interposto por MAC CYRELA MAFRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com fundamento no art. 105, Il a e c,
da Congtituicdo da Republica, contra acérddo proferido pedo TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO FURTADO, assm ementado:

COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA — INADIMPLEMENTO
DOS COMPRADORES - RESCISAO DEFERIDA COM RETENCAO
DE 20% DOS VALORES PAGOS - PRESCRIGAO TRIENAL DE
COMISSAO DE CORRETAGEM E TAXA SATI — DANO MORAL
INEXISTENTE POR MERO PROBLEMA EM CONTRATO -
DEMANDA HAVIDA POR PARCIALMENTE PROCEDENTE -
SUCUMBENCIA RECIPROCA - DECISAO REFORMADA -
RECURSO PROVIDO EM PARTE.

Opostos embargos de declaracéo, foram rgeitados.

Em suas razoes recursais, gponta a parte recorrente ofensa ao disposto no
art. 63 daLe 4.591/64.

Susgtenta a impossibilidade de redtituicdo de vaores, hga viga que o iméve
adquirido pela Recorrida foi levado a laléo extrgudicid, nos termos contratuals, em razéo
recisdo do contrato de compra e venda decorrente de inadimplemento da parte recorrida,
sem judificativa Argumenta que, nesse caso, 0 ressarcimento de valores ao inadimplente
apenas ocorrera se houver saldo positivo apos o leiléo.

Contrarrazfes ao recurso especid asfls 447-457.
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Crivo positivo de admissibilidade na origem (fls. 498-499).

E o rdatdrio.

DECIDO.

2. A matéria referente ao atigo 63 da Le 4.591/64 ndo fo objeto de
discussdo no acorddo recorrido, apesar da oposicéo de embargos de declaracdo, ndo se
configurando o prequestionamento, 0 que imposshilita a sua apreciagdo na via especid
(SImula282/STF).

Ressalto que o STJ n& reconhece o prequestionamento pela smples
interposicdo de embargos de declaracdo. Persistindo a omissdo, € necessaria a interposicao
de recurso especid por afrontaao art. 1.022 do CPC de 2015 (antigo art. 535 do Cdodigo

de Processo Civil de 1973), sob pena de perseverar 0 Obice da auséncia de
prequestionamento.

3. Ante 0 exposto, ndo conhego do recurso especidl.

Havendo nos autos prévia fixacdo de honorérios de advogado pelas ingéncias
de origem, determino a sua majoracdo, em desfavor da parte Recorrente, no importe de 10%
sobre o vador ja arbitrado, nos termos do art. 85, 8§ 11, do Codigo de Processo Civil,
observados, se gplicvels, os limites percentuals previsos nos 88 2.° e 3.° do referido
dispositivo legd, bem como eventua concesséo da gratuidade da justica.

Intimem-se. Publique-se.

Bradilia, 20 de novembro de 2019.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Rdator
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