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RECURSO ESPECIAL N°1.840.822 - SP (2019/0292149-9)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGHI
RECORRENTE : ASSOC DOS PROFISSIONAISLIB.UNIV.DO BRASIL-APLUB
ADVOGADOS : ALINERAMOSRIBEIRO - DF027030

MARCELO GUSTAVOHAUSCHILD - RS086745
MAURO LUCIANO HAUSCHILD - DF041507
LUDMILA CRISTINA SANTANA - DF048404
PRISCILLA DINECK DA SILVA - RS105933
DANIELA SETIM REZNER - RS097273

LUANA PIANI BEN - RS102248

LETICIA GREFF - RS095234

RECORRIDO . SAST ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO SITIO TAGUAIBA
ADVOGADOS : THIAGO AUGUSTO MONTEIRO PEREIRA - SP227846
DANIEL SACHS SILVA - SP320647
EMENTA

DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE COBRANCA. TAXAS DE MANUTENCAO DE
LOTEAMENTO FECHADO. NEGATIVA DE PRESTACAO
JURISDICIONAL. INOCORRENCIA. FUNDAMENTO DO
ACORDAO NAO IMPUGNADO. SUMULA 283/STF. REEXAME DE
FATOS E PROVAS. INADMISS BILIDADE.

1. Cuida-se, na origem, de acdo de cobranca de taxas de manutencéo de
|oteamento fechado.

2. N&o ocorre ofensaao art. 1.022 do CPC/15 quando o Tribuna de origem,
gplicando o direito que entende cabive a hipdtese, soluciona integrdmente a
controvérsa submetida a sua apreciagao, anda que de formadiversadaguela
pretendida pela parte.

3. A exigénda de fundamento do acérdéo recorrido ndo impugnado —
quando auficiente para a manutencdo de suas conclusdes — impede a
apreciacdo do recurso especid.

4. O reexame de fatos e provas em recurso especia € inadmissivel.

5. Recurso especid parcid mente conhecido e, nessa extensdo, néo provido.

DECISAO

Cuidarse de recurso especia interposto por ASSOC DOS
PROFISSIONAIS  LIB.UNIV.DO BRASIL-APLUB, com fundamento,
exclusivamente, naalinea"d' do permissivo constitucional.

Recur so especial interposto em: 09/04/2019.

Concluso ao gabineteem: 03/10/2019.
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Acéo: de cobranca de taxas de manutencéo de loteamento fechado,
guizada por SAST ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO SITIO TAGUAIBA em face
darecorrente.

Sentenca: julgou procedente o pedido, paracondenar arecorrente ao
pagamento do valor principal das taxas associativas referentes aos meses
apontados nainicial, além das parcel as que se vencerem no curso da demanda.

Acordéo: negou provimento a apelacdo interposta pelarecorrente e,
de oficio, declarou a prescricdo de parte do débito reclamado pela recorrida, nos
termos da seguinte ementa (e-STJfl. 1.902):

"LOTEAMENTO FECHADO - TAXAS DE
CONSERVACAO - Mensdidades vencidas de fevereiro/2008 a
maio/2017 - Acd0 guizada em maio/2017 - Prescricéo reconhecida de
oficio, com relacdo as taxas vencidas de fevereiro/2008 a abril/2014 - Art.
206, § 3°, IV, Codigo Civil - Precedentes jurisprudenciais - Entendimento
firmado pedo c. STJ no Recurso Repditivo, que nd conduz,
obrigatoriamente, a improcedéncia do pedido de cobranca - Necessariaa
andise das circungténcias do caso concreto, para concluir-se pela
obrigatoriedade ou ndo do pagamento das taxas mensas - Ré gpelante
que era proprietéia de varios lotes, tendo comercidizado apenas dguns
dees, conforme ingrumento contratual juntado com a defesa - Lote sub
judice ndo induido na venda - Na oportunidade de especificar provas,
requereu a prova oral, bem como que a Associacdo autora comprove que
o lote ndo fal vendido - Impossibilidade de produgéo de prova negativa,
sendo da ré a comprovacdo, por documento, de que comercidizou o
referido lote e quem é o responsavel pelo pagamento dos servigos
prestados pela autora - Auséncia de prova nesse sentido - Alegacéo daré,
sem prova, de que a autora firmou Termo de Ajustamento de Conduta
sobre questdes ambientais - Insrumento que ndo tem o conddo de afastar
0 dever daré de contribuir com a prestacdo dos servigos - Pedido daré
de suspensio da acdo, em razdo da intervencdo da SUSEP -
Descabimento, pois no caso € ingplicavd a Le n° 6.024/74, j& que a
suspensdo das agbes ndo é aplicada durante a fase de conhecimento ou
nagquelas que demandam quantiailiquida - Sentenca mantida no tocante a
condenacdo da ré nas taxas de conservacdo e manutencao, excluidas as
afetadas pela prescricdo, ora reconhecida de oficdo - RECURSO
DESPROVIDO, COM OBSERVACAQ".

Embargos de declaragdo: opostos pela recorrente, foram

rejeitados.
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Recurso especial: aega violagdo dos arts. 330, I, e 1.022 do
CPC/15, 481, 493 e 502 do CC/02. Pleiteia a suspensdo do processo, ante a
afetacdo dos REsp's n. 1.656.161/RS e 1.663.130/RS para julgamento na
sistemética dos recursos especiais repetitivos. Aduz ser parte ilegitima, ante a
venda do imével a terceiro, mediante instrumento particular. Aponta a ocorréncia
de negativa de prestacéo jurisdicional e, no mérito, sustenta que a auséncia do
registro em cartério ndo retira a vaidade do contrato de compra e vendarealizado
com terceiro, que deve arcar com as taxas pleiteadas, eis que jaocorreu atradicao.

RELATADO O PROCESSO, DECIDE-SE.

- Julgamento: aplicacdo do CPC/2015.

- Da desnecessidade de suspensdo do pr ocesso

A dafetagdo dos REsp's n. 1.656.161/RS e 1.663.130/RS para
julgamento na sistematica dos recursos especiais repetitivos, com ordem de
suspensdo nacional, ndo alcanga 0 presente processo, eis que o tema afetado diz
com o regjuste de beneficios de previdénciacomplementar operados por entidades

abertas, 0 que é totalmente estranho a controvérsia posta nos autos.

- Daviolagéo do art. 1.022 do CPC/15

E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que ndo ha ofensa ao
art. 1.022 do CPC/15 quando o Tribuna de origem, aplicando o direito que
entende cabivel a hipotese, soluciona integralmente a controvérsia submetida a sua
apreciacao, ainda que de forma diversa daguela pretendida pela parte.

A proposito, confira-se: Agint nos EDcl no AREsp 1.094.857/SC, 32
Turma, DJe de 02/02/2018 e Agint no AREsp 1.089.677/AM, 42 Turma, DJe de
16/02/2018.

No particular, verificase que o acorddo recorrido decidiu,
fundamentada e expressamente, acerca da legitimidade passiva da ora recorrente e

da sua responsabilidade pelo pagamento das taxas pleiteadas nos autos, de maneira
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gue os embargos de declaracdo opostos com vistas ao revolvimento do tema, de
fato, ndo comportavam acol himento.
Assim, observado o entendimento dominante desta Corte acerca do

tema, ndo haque se falar em violagdo do art. 1.022 do CPC/15.

- Da existéncia de fundamento ndo impugnado

O Tribunad de origem assim se manifestou acerca da legitimidade
passva da recorrente e da sua responsabilidade pelo pagamento das taxas
associativas:

"Em terceiro lugar, ndo ha que se fdar em ilegitimidade
passva

A ré insge que o Lote 07, da Quadra 16, foi objeto de
compra e venda com a empresa 'Reserva Mata Atlantica. Porém, o Unico
documento que apresenta com a contestacao, ndo corroboratd aegacéo.

Vea-se que o item I1.1 do 'Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra copiado a fls. 1794/1801,
identifica sete lotes da Quadra 16, dentreeles o Lote 07.

Por suavez, oitem |11 € expresso ao estabelecer que,
“por opcao exclusiva desta (COMPRADORA), se obriga adquirir
tao somente cinco (5) lotes por ela escolhidos entre os sete (7) lotes
antes declinados...” (fl. 1795).

E o0 que se constata da Escritura Pablica de Venda e
Compra de fls. 1802/1808, é que o Lote 07 ndo esté entre os lotes
escolhidos pela compradora. Ora, se houve “inérda das partes’ (Sc)
com relacdo a lavratura da escritura desse Lote, esse fato ndo ainge a
Associacdo autora, cabendo a ré - como bem ressdtou o MM. iz -
vaer-se de agdo regressva em face do atua possuidor do bem, que,
diga-se de passagem, sequer indicou nos autos.

Sendo assim, sem a prova da comer cializagéo do L ote
sub judice e de quem sga efetivamente o responsavel pelo
pagamento das taxas de manutencdo, permanece aré APLUB como
devedora pelos servicgos prestados pela autora, sendo parte legitima
para responder pela cobranca ora reclamada, até porgque consta como
titular de dominio na matricula imohbiliaia (e-STJ fls. 1.904/1.905, grifos
NOSS0).

Contudo, nas razdes do recurso especial, arecorrente ndo impugnou,
de maneira especifica, o referido fundamento, razéo pela qual deve ser mantido o

acordao recorrido. Aplica-se, nahipétese, a SUmula 283/STF.
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- Doreexamedefatos e provas

Ademais, assim decidida a questdo, eventual alteracdo do acorddo
recorrido, no sentido de se afastar alegitimidade passiva darecorrente, exigiria o
reexame de fatos e provas, 0 que, todavia, é vedado em recurso especial pela
Simula 7/STJ.

Forte nessas razdes, com fundamento no art. 932, Il e IV, “d’, do
CPC/2015, bem como na Simula 568/STJ, CONHECO PARCIALMENTE do
recurso especial e, nessa extensdo, NEGO-LHE PROVIMENTO.

Nos termos do art. 85, § 11, do CPC/15, considerando o trabaho
adicional imposto ao advogado da parte recorrida em virtude dainterposicdo deste
recurso, mgjoro os honorarios fixados anteriormente em 10% sobre o vaor
atualizado dacondenacéo (e-STJfl. 1.830) para13%.

Por derradeiro, previno as partes que a interposicdo de recurso
contra esta decisdo, se declarado manifestamente inadmissivel, protelatério ou
improcedente, podera acarretar na condenacdo as penaidades fixadas nos arts.
1.021, §4°, e 1.026, § 2°, do CPC/15.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia (DF), 28 de novembro de 2019.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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