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RECURSO ESPECIAL N° 1.834.059 - SP (2019/0252999-3)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO
RECORRENTE : AD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
ADVOGADOS : JOSE THEOPHILO FLEURY - SP133298
LUCILLO FERNANDESDE FARIA - SP358251
RECORRIDO . EDILBERTO DE ARAUJO FILHO
ADVOGADO . WILLIANS CESAR FRANCO NALIM - SP277378
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO AOS ARTS. 489, § 1°, IV, E
1.022, PARAGRAFO UNICO, I, DO CPC. COMPRA E VENDA
DE IMOVEL. DESISTENCIA. OMISSOES.: TEORIA DO
INADIMPLEMENTO SUBSTANCIAL INVERSA E
RESPONSABILIDADE POR IPTU E TAXAS ASSOCIATIVAS.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL
CONFIGURADA.

1. Veificadas omissdes por parte do tribund de origem acerca de
pontos suscitados pela parte recorrente desde a primera ingancia,
relativos a aplicagdo inversa da teoria do adimplemento substancia do
contrato e de responsabilidade da parte recorrida por impostos e taxas
condominiais incidentes sobre o imévd, cabivel a anulacdo do acordédo
de julgamento de embargos de declaracéo opostos pela parte
recorrente.

2. Recurso especid provido.

DECISAO

1. Cuida-se de recurso especid interposto por AD EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com fundamento no art. 105, Ill, a e ¢, da Condituicdo da
Republica, contra acérddo proferido peo TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE
SAO PAULO - CONSELHEIRO FURTADO, assm ementado:

APELACAO - COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA Rescisio
contratual motivada pelo desinteresse do adquirente Sentenca de
improcedéncia Inconformismo do autor - Acolhimento - Possibilidade do
adquirente pleitear a rescisdo do contrato com restituicdo das quantias
pagas - Simulas 1 do TJSP e 543 do STJ - Restituicdo das partes ao
estado anterior - Devolugdo dos valores pagos, com retencdo
Abusividade bem reconhecida das retencdes previstas em contrato -
Caso concreto que demonstra ser razoavel a retencdo no percentual de
20% dos valores pagos a titulo de indenizagdo pelas despesas geradas,
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segundo entendimento do STJ e precedentes desta C. Camara - Sentenca
reformada Procedéncia parciad do pedido - DERAM PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO.

Opostos embargos de declaracéo, foram rejeitados.

Em suas razbes recursals, aponta a parte recorrente, dém de dissidio
jurisprudencid, ofensa ao disposto nos arts. 489, § 1°, 1V, e 1.022, | e Il, do Cdédigo de
Processo Civil e 421, 422, 187 e 834 do Cadigo Civil.

Susgtenta nulidade do acdérdé@o recorrido, pois, ndo obstante a oposicéo de
embargos de declaracdo, ndo foram sanados os vicios gpontados de omissdo acerca da
questdo de aplicacdo inversa da teoria do adimplemento substancid do contrato e de
responsabilidade da parte recorrida impostos e taxas condominias incidentes sobre o imévd.

Defende que "néo se deve consderar resolvida uma determinada obrigagdo
guando a aividade do devedor, embora ndo tendo sido perfeita ou ndo tendo atingido o fim
proposto, aproxima-se consderavelmente do seu resultado find. Ou sgja, tem sSido inadmitida
a extincdo de determinados negdcios juridicos em os quais o inadimplemento se refere a
parcela de menos importancia, quando comparada com o conjunto de obrigagBes do
devedor".

Alega que o trangto em julgado deve ser 0 termo inicid dos juros moratérios,
guando a resciséo contratua de contrato de compra e venda de imévd, decretada em acéo
judicid, decorre de desisténcialculpa do recorrido-comprador.

Contrarrazdes a0 recurso especid asfls. 322-329.

Crivo positivo de admissibilidade na origem (fls. 349-350).
E o rdatorio.

DECIDO.

2. Acerca do art. 489, 8§ 1°, 1V, e 1.022, | e ll, do CPC, verificase que a
parte recorrente suscitou as questfes ora ditas como omitidas pelo tribund de origem anda
guando apresentou contestacdo na primeraingéancia, como se verificaasfls 47-61 e-STJ.

Julgada improcedente a ac&o, a parte autora interpds apelacéo e a parte ré,
ora recorrente, apresentou contrarrazoes (fls. 229-243 e-STJ), tendo suscitado novamente o
debate de tais pontos.

N&o obstante, ao julgar procedente a apelacdo, permaneceram sem serem
apreciadas as teses de aplicacdo inversada teoriado adimplemento substancia do contrato e
de responsabilidade da parte recorrida por impostos e taxas condominiais incidentes sobre o
imovel.

A parte ora recorrente opds embargos de declaracdo intentando a
manifestagdo sobre tais questoes, ao que obteve 0 seguinte julgamento:

Sustenta a embargante que o venerando acérddo ndo deu correta solucéo
a lide. havendo vicios no julgado, que ndo analisou a questdo do
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adimplemento substancial suscitada no curso do processo e ndo se
manifestou acerca dos impostos e taxas envolvendo o iméve, além de
haver equivocada condenacdo da ré ao 6nus da sucumbéncia, pleiteando,
assim, efeitos modificativos e finalidade de prequestionamento.
Tempestivos os embargos, deles se conhece.

Estabelece o artigo 1.022. do Cdadigo de Processo Civil, que "cabem
embargos de declaracdo contra qualquer decisdo judicia para: | -
esclarecer obscuridade ou eliminar contradicdo; |1 suprir omissdo de
ponto ou questdo sobre o qual devia se pronunciar o juiz de oficio ou a
requerimento; |11 - corrigir erro material."

Sustenta a embargante que o venerando acérdédo ndo deu correta solucdo
a lide. havendo vicios no julgado, que ndo analisou a questdo do
adimplemento substancial suscitada no curso do processo e ndo se
manifestou acerca dos impostos e taxas envolvendo o iméve, além de
haver equivocada condenacdo da ré ao 6nus da sucumbéncia, pleiteando,
assim, efeitos modificativos e finalidade de prequestionamento.
Tempestivos os embargos, deles se conhece.

Estabelece o artigo 1.022. do Cddigo de Processo Civil, que "cabem
embargos de declaracdo contra qualquer decisdo judicia para: | -
esclarecer obscuridade ou eliminar contradicdo; Il suprir omissdo de
ponto ou questdo sobre o qual devia se pronunciar o juiz de oficio ou a
requerimento; 111 - corrigir erro material.” (fls. 316 - 317 e-STJ)

Assm, nada tendo sdo manifestado pelo tribund de origem acerca das
alegacOes expressas da parte recorrente, merece acolhida a insurgéncia recursd, pois
verificada a ocorréncia de violagdo aos arts. 489, 8§ 1°, 1V, e 1.022, paragrafo unico, I1,do
Cadigo de Processo Civil

3. Ficam prejudicadas as demais questdes suscitadas no recurso especid.

4. Ante 0 exposto, dou provimento a0 recurso especid para cassar O
acorddos proferido em julgamento de embargos de declaracdo e determinar o retorno dos
autos ao tribund de origem para apreciacéo das omissies apontadas.

Publique-se. Intimem-se.

Bradilia, 22 de novembro de 2019.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Rdator
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