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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.484.066 - MG (2019/0100644-3)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : DIRECIONAL ESMERALDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA

AGRAVANTE : DIRECIONAL ENGENHARIA SA

AGRAVANTE : ANDRADE VALLADARES RESIDENCIAL LTDA

ADVOGADOS : FILIPE LUIZ PARREIRASHILARIO - MG157793

RODRIGO CASTRO VILELA - MG160123

JOAO PAULO DA SILVA SANTOS E OUTRO(S) - MG115235
AGRAVADO © TIAGO CARVALHO MARTINS
ADVOGADOS  : SILASTEIXEIRA MOREIRA - MG127377

REGILENE CARNEIRO TERRA - MG125606

DECISAO
Trata-se de agravo de decisdo que inadmitiu recurso especia, fundado no art.

105, 111, "a" e "c", da Condtituicdo Federal, interposto por DIRECIONAL ESMERALDA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E OUTROS contra v. acérddo do eg.
Tribund de Justica do Estado de Minas Gerais, assm ementado (fl. 369):

"EMENTA: APELACAO - PROMESSA DE COMPRA E VENDA
DE IMOVEL - CULPA EXCLUSVA DA VENDEDORA -
DETERMINACAO DE RESTITUICAO INTEGRAL DOSVALORES
PAGOS - MANUTENC;AO - CONTRATO DE CORRETAGEM -
CONDICIONANTES - RESPONSABILIDADE PELO
PAGAMENTO - CONSUMIDOR - PRINCIPIOS DA
INFORMACAO E TRANSPARENCIA - INJUSTA NEGATIVAGAO
- PROCEDENCIA DA INDENIZACAO - MONTANTE -
RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE

1. BEvidenciada a culpa exclusiva da vendedora pela rescisdo
contratual aliada a auséncia de combate dos argumentos
constantes da sentenca para o decreto de restituicao integral dos
valores pagos pelo autor, tal determinacéo deve ser mantida.

2. O Superior Tribunal de Justica, ao julgar o Recurso Especial n°.
1.551 .51 1 - SP, sob a égide dos recursos repetitivos, reconheceu
a validade da transferéncia ao consumidor da obrigacdo de pagar
comissdo de corretagem na venda de iméveis, desde que
previamente informado.

3. Desnecessaria a prova do reflexo patrimonial do prejuizo
sofrido, a titulo de dano moral, pois este representa puro
sofrimento  humano, resultante de lesdo de direitos da
personalidade, sendo evidentes os constrangimentos advindos da
negativacdo indevida em o6rgdos de protecdo ao crédito. 4.
Compete ao julgador, estipular equitativamente o quantum da
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indenizacdo por dano moral, segundo 0 seu prudente arbitrio,
analisando as circunstancias do caso concreto e obedecendo aos
principios da razoabilidade e da proporcionalidade."

Os embargos de declaracdo foram rejeitados, vide acorddo as fls 432-437.

Nas razbes do recurso especia, as recorrentes degam, dém de dissidio
jurisprudencia em relacdo ao art. 944 do Caodigo Civil, violagéo aos arts. 104 e 394 do
Cadigo Civil, ao argumento, entre outros, que: a) a rescisao contratud se deu por vontade do
comprador, o0 que impede a restituicdo integrd dos vaores pagos; b) os juros de mora devem
incdir a partir do tréngto em julgado; ) a indenizac@o por danos morais deve ser reduzida.

Contrarrazoes as fls. 514-523.

E o relatdrio. Decido.

Cumpre observar que o recurso especiad fo interposto contra acérdéo
publicado publicado ja na vigénda do CPC de 2015, aplicando-se ao caso 0 Enunciado
Adminigrativo n.° 3 do Plenario do STJ: "Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC".

O recurso em aprego No merece prosperar.

Com €feto, ao apontar violagdo ao art. 104 do CC, os recorrentes sustentam
gue a resolucédo do contrato se deu por vontade exclusva do promitente comprador, sendo
invidvd a redituicdo integrd dos vaores pagos. Por sua vez, o TFMG, com arimo no
acervo fatico-probatério, assm dirimiu a controvérsa (fls. 374-375):

" A parte apelante principal defende quea
rescisdo)se deu por culpa exclusiva do autor, por ela apontado
como inadimplente.

Conforme se verifica da transcricao da
fundamentacéo sentenciai, o douto sentenciante concluiu que a
parte autora comprovou sua tese de que o crédito néo foi
transferido para o segundo empreendimento por erro do sistema
dasrequeridas.

Por sua vez, o apelante principal nao
infirmou os argumentos sentenciais que concluiram pela culpa
exclusiva dasrés para a rescisao contratual.

Destarte, infundada a tese do apelante
principal relativa a validade da clausula de retencéo.

Com tais consideracdes, nego provimento

Edicdo n° 2805 - Brasilia, Disponibilizagdo: Segunda-feira, 02 de Dezembro de 2019 Publicacao: Terca-feira, 03 de Dezembro de 2019
Codigo de Controle do Documento: 12314FBB-80F3-4FC2-B514-985531B8732B



P
L%%M/Mf// W%/ﬁ/ A /Zd/fflfﬂ

ao recurso principal.” (grifou-se)

Sobre o0 tema, tem-se que a iterdiva jurigorudéncia desta Corte se firmou no
sentido de que, na hipdtese de resolucéo de contrato de promessa de compra e venda de
imovel submetido ao Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicéo
das parcelas pagas pelo promitente comprador - integramente, en caso de culpa exclusva
do promitente vendedor/construtor, ou parcidmente, caso tenha sido o comprador quem deu
causa ao desfazimento” (SUmula543/STJ). Nessa linha de intelecgdo, confira-se:

"AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO DE
RESCISAO CONTRATUAL C/C PEDIDO DE INDENIZAGAO.
COMPRA E VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.

(...)

3. " Na hipétese de resolucdo de contrato de promessa de compra
e venda de imével submetido ao Cdédigo de Defesa do
Consumidor, deve ocorrer a imediata restituicdo das parcelas
pagas pelo promitente comprador - integralmente, em caso de
culpa exclusva do promitente vendedor/construtor, ou
parcialmente, caso tenha sido o comprador quem deu causa ao
desfazimento” (Simula 543/STJ).

4. Agravo interno nao provido."

(Agint no REsp 1813470/SP, Rd. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 07/11/2019, DJe
12/11/2019 - grifou-se)

Desse modo, estando a decisdo recorrida de acordo com a jurisprudéncia do
STJ, no sentido de que, nos casos de rescisao contratud por culpa da promitente-vendedora,
a restituicdo dos vaores pagos deve ser integrd, 0 apelo especid encontra 6bice na Simula
n. 83/STJ.

Em relacdo aos juros de mora, mehor sorte ndo socorre as recorrentes, uma
vez que, consoante a jurigorudéncia desta Corte, nos casos de rescisio de contrato de
compra e venda de imdve, por culpa do promitente-vendedor, os juros de mora incidem a
partir da citacdo. Nesse sentido, confira-se:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. O TRIBUNAL
DE ORIGEM CONCLUIU QUE FOI COMPROVADO O ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL POR CULPA DA
PROMITENTE-VENDEDORA.

ALTERACAO. INCIDENCIA DAS SUMULAS 5 E 7 DO STJ.
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JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. CITACAO. AGRAVO
INTERNO NAO PROVIDO.

1. O Tribunal de origem, com arrimo no acervo féatico-probatorio,
concluiu que foi comprovado o atraso injustificado na entrega do
imbvel por culpa exclusiva da promitente-vendedora. A pretensio
de alterar tal entendimento demandaria o0 reexame do acervo
fatico-probatério e andlise de clausulas contratuais, o que é
inviavel em sede de recurso especial, conforme dispdem as
Simulas 7 e 5, ambas do STJ.

2. Rejeitado o pedido de retencdo de 25% (vinte e cinco por cento)
dos valores pagos pelo consumidor, na medida em gue a iterativa
jurisprudéncia desta eg. Corte firmou-se pela devolucéo integral
em caso de rescisdo do contrato de promessa de compra e venda
de imével por culpa exclusiva da promitente-vendedora, ora
agravante.

Incidéncia da Simula 543/STJ.

3. " A Cortelocal, ao fixar a data da citacdo como o termo inicial
dos juros de mora incidentes sobre o valor das parcelas a serem
restituidas, nos casos em que a rescisdo do contrato foi causada
exclusivamente pelo promitente vendedor, alinhou-se ao
entendimento deste Superior Tribunal de Justica” (Agint no
REsp 1.729.742/SE, Rel. Ministro Marco Aurélio Bellizze,
Terceira Turma, julgado em 15/05/2018, DJe de 28/05/2018).

4. Agravo interno desprovido.”

(Agint no AREsp 1477168/RS, Rd. Ministro RAUL ARAUJO,
QUARTA TURMA, julgado em 05/09/2019, DJe 26/09/2019 -
grifou-se)

Asim, estando a decisdo recorrida de acordo com a jurisprudéncia do STJ,
0 apelo nobre encontra ébice na Simula n. 83/STJ, que incide pelas dineas "d' e "C' do
permissivo condtituciond.

Por fim, melhor sorte ndo socorre ao recorrente no tocante ao conhecimento
do apelo nobre pela dinea "c" do permissivo condituciond em relacéo ao art. 944 do CC,
pois, de acordo com a jurisprudéncia desta Corte, é incabivd a arguicdo de divergéncia
jurisprudencia tratando-se de vaoracdo dos danos moras, pois 0s eementos subjetivos e
féticos subjacentes as causas sdo didintos a afastar o requisito da amilitude fética necess&rio
ao conhecimento do recurso especid interposto pela dinea ¢, do inciso 11, do art. 105 da
Condtituicéo Federal. Nesse sentido, destacam-se 0s seguintes precedentes:

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO DE INDENIZACAO. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL
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CIVIL. QUANTUM DOS DANOS MORAIS AUSENCIA DE
DESPROPORCIONALIDADE.  REEXAME DE MATERIA
FATICO-PROBATORIA. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ.
DIVERGENCIA  JURISPRUDENCIAL. AUSENCIA DE
SIMILITUDE FATICA E JURIDICA. AGRAVO DESPROVIDO.

(...)

2. No tocante a alegada divergéncia jurisprudencial sobre o
valor fixado a titulo de danos morais, consoante consolidada
jurisprudéncia desta Corte, éincabivel a arguicdo de divergéncia
jurisprudencial tratando-se de valoracdo dos danos morais, pois
os elementos subjetivos e faticos subjacentes as causas S0
distintos a afastar o requisito da similitude fatica necessario ao
conhecimento do especial interposto com fulcro no art. 105, |11,
¢, da Constituicdo Federal.

3. Agravo interno desprovido."

(Agint no AREsp 1265258/SP, Rd. Minisro LAZARO
GUIMARAES (DESEMBARGADOR CONVOCADO DO TRF 52
REGIAO), QUARTA TURMA, julgado em 12/06/2018, DJe
20/06/2018)

"AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
CADASTRO DE INADIMPLENTES. AUSENCIA DE
NOTIFICACAO PREVIA DA INSCRICAO. DANOS MORAIS 1.
QUANTUM INDENIZATORIO. RAZOABILIDADE DO VALOR
ARBITRADO. INCIDENCIA DA SUMULA 7/STJ. 2. DISSDIO

JURISPRUDENCIAL. COMPROVACAO INVIAVEL.
INEXISTENCIA DE SIMILITUDE FATICA. 3. AGRAVO
IMPROVIDO.

(...)

2. Tratando-se de valor da indenizacdo por danos morais,
inviavel a andlise da divergéncia jurisprudencial suscitada, pois,
ainda que possa haver aparente semelhanca nas caracteristicas
das demandas confrontadas, os fundamentos dos acérdaos serdo
sempre distintos, em face das peculiaridades de cada caso
concreto.

3. Agravo interno a que se nega provimento.”

(Agint no AREsp 1151795/RS, Rdl. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 06/02/2018, DJe
26/02/2018 - grifou-se)

Com essas consderacdes, conclui-se que 0 gpel 0 Nao merece prosperar.
Diante do exposto, nos termos do art. 253, parégrafo tnico, 11, b, do RISTJ,
conhego do agravo para negar provimento ao recurso especia.
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Publique-se.

Brasilia (DF), 27 de novembro de 2019.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Redator
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