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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.080.371 - RS (2017/0075166-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : VLADEMIR PAULO WARNAVA

ADVOGADO - JOAO DA SILVA RESENDE - RS028106

AGRAVADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

ADVOGADO : ALICE SCHWAMBACH E OUTRO(S) - RS030224
DECISAO

Trata-se de agravo de VLADEMIR PAULO WARNAVA contra decisdo
gue inadmitiu recurso especid fundado no art. 105, 111, "d' e "¢, da Condtituico Federd,
interposto contrav. acorddo do Eg. Tribund Regiond Federal da 42 Regido, assm ementado:

"SFH. ALIENACAO FIDUCIARIA. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. NOTIFICACAO PESSOAL. REGULARIDADE.

1. No caso dos autos, conforme Processo Administrativo da CEF,
os mutuarios foram notificados para regularizar os pagamentos
em 23/02/2015 (ev. 09 PROCADMS).

2. Nos termos do art. 27 da Le 9.514/97, ultrapassados
regularmente tais tramites, consolida-se a propriedade em nome
do fiduciario, que no prazo de 30 dias devera promover leiléo para
alienacéo do imovel.

3. Legitimos os atos efetivados pda CEF. Imprescindivel para
efetivacéo do direito de moradia, se obtida esta mediante matuo
financeiro, que este sgja quitado.”" (e-STJfl. 184)

Nas razbes do recurso especid, 0 agravante dega violacdo do inciso 11, do
art. 39, da Le n° 9.514/97, art. 34 do Decreto-lel n° 70/66, e divergéncia jurisprudencid,
sustentando, em sintese, que mesmo que ja consolidada a propriedade do imove dado em
garantia em nome do credor fiduciaio, é possivel, até a assnaurado auto de arrematacéo, a
purgacdo da mora em contrato de dienaco fiduciaiade bem imovd.

Requer a anulacdo da consolidagdo da propriedade, permitindo que o
recorrente purgue a mora ou, dternativamente, sga concedida a posshilidade para o
recorrente purgar a mora aé o ato de arrematacdo do leildo ou arrematacdo do imove por
terceiro, com consequente anulacdo da consolidacdo da propriedade.

Contrarrazdes ao recurso especid (e-STJ fl. 218/223)

E o relatdrio. Decido.
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O Tribund de origem, no que pertine a possibilidade de purgacdo da mora
em contrato de dienacgo fiduci&ia de bem imével mesmo que ja consolidada a propriedade,
expressamente condgnou o0 ssguinte:

"No caso dos autos, conforme Processo Administrativo da CEF,
os mutuarios foram notificados para regularizar os pagamentos
em 23/02/2015 (ev. 09 PROCADMS).
Nos termos do art. 27 da Lei 9.514/97, ultrapassados regularmente
tais tramites, consolida-se a propriedade em nome do fiduciario,
gue no prazo de 30 dias devera promover |eildo para alienagdo do
imével.
Legitimos os atos efetivados pela CEF. Imprescindivel para
efetivacdo do direito de moradia, se obtida esta mediante mituo
financeiro, que este sgja quitado.
A sentenca proferida pelo Eminente Juiz Federal NORTON LUIS
BENITES deve ser confirmada, cujos fundamentos eu adoto como
razdes de decidir, in verbis:
(...)
No caso em apreco, constato que, em 23/02/2015, o
autor/mutudrio foi notificado pessoalmente acerca da
existéncia de parcelas vencidas, relativas ao contrato n.°
1.4444.0608795-7, bem como do prazo de 15 dias para
purgacdo da mora dos valores em aberto (ev. 09
PROCADMS).
Nao tendo ocorrido o0 pagamento espontaneo, a
propriedade foi consolidada em favor da CAIXA, em
09/06/2015 (ev. 09 MATRIMOVELY7).
Ou sgja, o0 procedimento adotado pelo agente financeiro
Se encontra em consonancia com os ditames legais, ndo
havendo qualquer vicio que justifique a decretacéo de sua
nulidade.
Veja-se que, embora ciente da mora e devidamente notificado, a
parte autora restou inerte, deixando de cumprir as suas obrigacoes
e sujeitando-se as consequéncias legais e contratuais. vencimento
do contrato e consolidacao da propriedade pelo agente financeiro.
(...)
Por outro lado, ndo se pode olvidar que os fatos narrados pelo
autor decorreram, sim, do descumprimento das obrigacdes do
contrato de financiamento, assm como da auséncia de
providéncias para a purga da mora no prazo legal." (e-STJ fl. 183)

Ocorre que, de acordo com a jurisprudéncia desta Corte Superior, ambito

de contrato de adienacdo fiducaiade bem imove (Le n. 9.514/1997), é possivel a purga
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da mora até a assnatura do auto de arrematacdo do l€ldo publico do bem objeto da
contratacdo, desde que cumpridas todas as exigéndas previtas no art. 34 do
Decreto-Le n. 70/1966:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. NAO
OCORRENCIA. PURGACAO DA MORA APOS A
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR
FIDUCIARIO. POSSBILIDADE. ACORDAO RECORRIDO EM
CONFORMIDADE COM O ENTENDIMENTO DESTA CORTE
SUPERIOR.

SUMULA 83/STJ. AGRAVO DESPROVIDO. 1. No que tange a
suposta negativa de prestacéo jurisdicional, verifica-se que o
Tribunal estadual resolveu satisfatoriamente as questes deduzidas
NO Processo, sem incorrer nos vicios de obscuridade, contradicdo
ou omissdo com relacdo a ponto controvertido relevante, cujo
exame pudesse levar a um diferente resultado na prestacdo de
tutela jurisdicional.

2. Esta Corte Superior consolidou o entendimento no sentido de
gue, nos contratos de empréstimo com alienacdo fiduciaria de
imbvel, é cabivel a purgacdo da mora mesmo apos a consolidacao
da propriedade do imével em nome do credor fiduciario, ndo
havendo, no caso, nenhuma peculiaridade que impega a aplicacéo
do referido entendimento jurisprudencial. Incidéncia do enunciado
n. 83 da Simula do STJ.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no AREsp 1360554/PR, Rel. Ministro MARCO AURELIO
BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em 13/05/2019, DJe
16/05/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO CONSIGNATORIA CUMULADA COM ANULATORIA DE
ATO DE CON&)LIDAC;AO DE PROPRIEDADE. LEI N°
9.514/1997. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. DEVEDOR FIDUCIANTE.
NOTIFICACAO PESSOAL. NECESSIDADE.

CREDOR FIDUCIARIO. CONSOLIDAC;AO DA PROPRIEDADE.
PURGACAO DA MORA. POSSBILIDADE. DECRETO-LEI N°
70/1966. APLICACAO SUBSIDIARIA.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na
vigéncia do Codigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados
Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. A teor do que dispde o artigo 39 da Lel n° 9.514/1997,
aplicam-se as disposicdes dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lel n®
70/1966 as operacdes de financiamento imobilidrio em geral a que
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se refere a Lel n® 9.514/1997. 3. No ambito do Decreto-Lei n°
70/1966, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ha muito
se encontra consolidada no sentido da necessidade de intimacéo
pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leiléo
extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos regidos
pela Lei n°9.514/1997.

4. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de ser
possivel a purga da mora em contrato de alienagéo fiduciaria de
bem imovel (Lei n° 9.514/1997) quando ja consolidada a
propriedade em nome do credor fiduciario. A purgacdo da mora €
cabivel até a assinatura do auto de arrematacdo, desde que
cumpridas todas as exigéncias previstas no art. 34 do Decreto-Lel
n° 70/1966.

5. Rever as conclusdes do acorddo recorrido de que a intimacao
pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leiléo
extrajudicial ndo foi comprovada e que houve a purgacdo da mora
antes do auto de arrematacdo demandaria o reexame de matéria
fatica e a interpretacdo de clausula contratual, procedimentos
vedados pelas Simulas n°s 5 e 7/STJ.

6. Agravo interno ndo provido.

(Agint no AREsp 1286812/SP, Rd. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 10/12/2018, DJe
14/12/2018)

Diante do exposto, nos termos do art. 253, paragrafo unico, |1, ¢, do RISTJ,
conhego do agravo para dar parcid provimento ao recurso especid para permitir que a parte
recorrente purgue a mora contratua até a assnatura do auto de arrematacdo e determinar 0
retorno dos autos a origem para andise dos pedidos subsequentes a possibilidade de

purgacdo da mora.
Publique-se.

Brasilia (DF), 13 de novembro de 2019.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Relator
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