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RECURSO ESPECIAL N°1.746.611 - SP (2018/0138583-0)

RELATOR : MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
RECORRENTE : CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DASBANDEIRAS
ADVOGADOS . GETULIO TEIXEIRA ALVES - SP060088

NADIA CAROLINA HOLANDA TEIXEIRA CUSNATO -

SP258253

CARLOS EDUARDO BOSCO CUSINATO - SP283713
RECORRIDO . CAIXA ECONOMICA FEDERAL
ADVOGADO : ANTONIOKEHDI NETO - SP111604
INTERES. : JOAO HERBERT DE SOUZA GIRDZIAUCKAS

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL  CIVIL.
COBRANCA DE DESPESAS CONDOMINIAIS.
PRETENSAO DE PENHORA DO IMOVEL GERADOR
DO DEBITO. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. IMPOSSIBILIDADE.  VIABILIDADE,
CONTUDO, DA CONSTRICAO DOS DIREITOS DO
DEVEDOR FIDUCIANTE ORIUNDOS DO CONTRATO.
ACORDAO EM SINTONIA COM OS PRECEDENTES
DESTA CORTE. ENUNCIADO 568/STJ.

RECURSO ESPECIAL A QUE SE NEGA
PROVIMENTO.

DECISAO
Vistos etc.

Trata-se de recurso especial interposto por CONDOMINIO RESIDENCIAL
PORTAL DAS BANDEIRAS, com fundamento nas aineas "d' e "c' doinciso Il do
art. 105 da CF, em face de acorddo do Tribuna de Justica do Estado de S&o Paulo,
assm ementado:

AGRAVO DE INSTRUMENTO ACAO MONITORIA AJUIZADA
PARA A COBRANCA DE COTAS CONDOMINIAISPENHORA DA
UNIDADE CONDOMINIAL GERADORA DOS DEBITOS
IMPOSSBILIDADE - IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE
CONSTRICAO QUE, TODAVIA, PODE RECAIR SOBRE OS
DIREITOS DO DEVEDOR FIDUCIANTE E NAO SOBRE A COISA
EM S, QUE PERTENCE A INSTITUICAO FINANCEIRA
PRECEDENTES DA JURISPRUDENCIA DECISAO
REFORMADA EM PARTE.

- Recur so parcialmente provido.
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Opostos embargos de declaracdo, foram rejeitados.

No recurso especial, o recorrente apontou, além de dissidio jurisprudencial,
ofensa aos arts. 1.315, 1.336, I, 1.345 e 1.422 do Cadigo Civil; 23, parégrafo
anico, 27, 88° daLe 9.514/97, 4°, parégrafo Unico, dalLei 4.591/64. Sustentou,
em sintese: a) a viabilidade da penhora do imével para satisfacdo de divida de
natureza condominia (propter rem), ainda que este seja objeto de alienagédo
fiduciaria; b) o crédito garantido fiduciariamente tem preferéncia sobre os demais
créditos do devedor, aexcecéo dos dos advindos do proprio imoével, tais como as
despesas de condominio.

N&o houve contrarrazdes.

E o relatorio.

Passo adecidir.

Inicialmente, registro que o acorddo recorrido foi publicado ja sob a
vigénciada Le 13.105/2015, razdo por que o juizo de admissibilidade é realizado
naforma deste novo édito, conforme Enunciado Administrativo n° 3/STJ.

Dos autos se extrai ter o condominio recorrente exigido a cobranca de
dividas condominiais do proprietério e condémino JOAO HERBERT DE SOUZA
GIRDZIAUCKAS, manifestando-se a Caxa Econdmica Federa contraria a
constricdo, pois o0 imovel fora a ela dado em garantia mediante alienagdo
fiduciaria

O juizo reconheceu a possibilidade de constricdo do imével e o acérddo
recorrido deu provimento ao agravo de instrumento interposto pela credora
fiduciaria para "determinar que penhora recaia apenas sobre os direitos do
executado (devedor fiduciante) e ndo sobre o imovel gerador da divida." (fl. 44
e-STJ)

E patente a estrita consonancia do acorddo recorrido com ajurisprudéncia
desta Corte Superior, ndo havendo falar em afronta a qualquer dos dispositivos de
lei federal indicados no especial.

Esta Corte Superior, em mas de uma oportunidade, reconheceu
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inadmissivel a penhora de bem aienado fiduciariamente em execucédo promovida
por terceiros contra o devedor fiduciante, hgja vista que o patrimonio pertence ao
credor fiduciario, permitindo-se, contudo, como reconhecera o acordéo recorrido,
aconstricéo dos direitos decorrentes do contrato de alienacdo fiduciaria

Nessa linha de consideragéo:

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
AGRAVO REGIMENTAL. ACAO DE EXECUCAO DE TiTULO
EXTRAJUDICIAL. 1. PENHORA DE BEM IMOVEL.
POSSBILIDADE NO CASO. MODIFICACAO DAS PREMISSAS
FATICAS INVIABILIDADE. SUMULA 7/STJ. 2. DIREITOS DO
DEVEDOR  FIDUCIANTE. ALIENACAO  FIDUCIARA.
POSSBILIDADE DE PENHORA. 3. DISSDIO
JURISPRUDENCIAL NAO DEMONSTRADO. 4. LITIGANCIA DE
MA-FE. INEXISTENCIA. 5. AGRAVO IMPROVIDO.

()

2. Defato, "o STJ firmou o entendimento de que o bem alienado
fiduciariamente, por ndo integrar o patriménio do devedor,
nao pode ser objeto de penhora. Nada impede, contudo, que os
direitos do devedor fiduciante oriundos do contrato sejam
constritos® (REsp 1.646.249/RO, Rel. Ministro Herman
Benjamin, Segunda Turma, julgado em 3/4/2018, DJe
24/5/2018).

(..) (Agint no AREsp 1370727/SP, Rel. Ministro MARCO
AURELIO BELLIZZE, TERCEIRA TURMA, julgado em
25/03/2019, DJe 28/03/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
PRESCRICAO. ALUGUEIS PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. SUMULAS 282 E 356 DO STF. PENHORA.
DIREITOS CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL. POSS BILIDADE. PRECEDENTES

[...]

2. Como a propriedade do bem € do credor fiduciario, ndo se
pode admitir que a penhora em decorréncia de crédito de
terceiro recaia sobre ele, mas podem ser constritos os direitos
decorrentes do contrato de alienacéo fiduciaria.

3. Agravo interno a que se nega provimento. (Agint no AREsp
644.018/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI,
QUARTA TURMA, julgado em 02/06/2016, DJe 10/06/2016).

Ante o exposto, com fundamento no enunciado 568/STJ, nego
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provimento ao recur so especial.

Advirto as partes que a oposicdo de incidentes manifestamente
improcedentes e protelatorios dara azo a aplicacdo das penalidades legalmente
previstas.

[ ntimem-se.

Brasilia (DF), 28 de novembro de 2019.

MINISTRO PAULO DE TARSO SANSEVERINO
Relator
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