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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.580.834 - SP (2019/0264274-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO

AGRAVANTE : BANCO PAN S.A. INCORPORADOR DO

_ . BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

ADVOGADOS . GUSTAVO CESAR TERRA TEIXEIRA - SP178186
FABIO RIVELLI EOUTRO(S) - SP297608

AGRAVADO : CLAUDIO ZAKE SIMAO

AGRAVADO . NAIARA BRAGA CALIXTO

ADVOGADOS : JULIANA RODRIGUES GUINO CAMARGO E OUTRO(S)
SP167817

ISADORA MUSSI DE ANDRADE REBEQUE - SP410275

DECISAO

Trata-se de agravo de deciséo que inadmitiu recurso especid, interposto por
BANCO PAN S.A, fundado no art. 105, 111, dinea"d' da Congtituicéo Federal, em face de
acorddo proferido pelo eg. Tribund de Justica do Estado de S&o Paulo, assm ementado (fl.
115):
Compromisso de compra e venda. Tutela de urgéncia. Art. 300 do
CPC. Pedido de liberacéo de hipoteca pela promitente vendedora
do imovel e pela instituicdo financeira. Legitimidade dessa ultima
para o feito, em decorréncia do disposto no artigo 7° do CDC.
Simula n. 308 do C. STJ. Requisitos presentes para a concessao da
tutela. Recurso improvido.
Opostos embargos de declaracéo, restaram rejeitados as fls. 148/150.
Nas razbes do recurso especid, a agravante gponta ofensa aos arts. 31-A,
812 da Le 4.591/64. Paratanto, sustenta, em sintese, que é parte ilegitima para a causa, pois
"ndo had que se falar em transferéncia da responsabilidade dos construtores e
incorporadores para O Mero cessionario, pois é expresso ao determinar gue O
incor porador/construtor permanece como 0 Unico responsavel pelas obrigacdes” - (fl.
134).
E o rdatdrio.
Na hipotese em exame, aplicase 0 Enunciado 3 do Plen&io do STJ: "Aos

recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a
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partir de 18 de marco de 2016) seréo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal

na forma do novo CPC".

Quanto a aegada violagdo do art. 31-A, 8§12 da Le 4.591/64, verificase
gue o contetido normativo do dispositivo invocado no apelo nobre ndo foi apreciado pelo
Tribund a quo, ainda que a parte orarecorrente tenha oposto embargos de declaracéo afim

de sanar eventud irregularidade.

Ressdlte-se que esta eg. Corte de Justica consagra orientagdo no sentido da
necessidade de prequestionamento dos temas ventilados no recurso especia, ndo sendo
suficiente a Imples invocacdo da matéria na peticéo de embargos de declaracéo. Caberia a
recorrente, na hipotese, degar violagdo ao art. 1.022 do Codigo de Processo Civil de 2015,
providéncia, todavia, da qud ndo se desncumbiu. Dessa forma, a fata do indispensave
prequestionamento, incide, naespécie, a Simula211 do Superior Tribund de Judtica.

Nesse sentido:

"AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. SUBSCRICAO DE ACOES ACAO DE RESOLUCAO
PARCIAL DE CONTRATO E RESTITUICAO DE VALORES COM
PEDIDO DE ADIMPLEMENTO DE CONTRATO DE PLANTA
COMUNITARIA. RECONHECIMENTO DO DIREITO A
RESTITUICAO. REVISAO. IMPOSSBILIDADE. SUMULASS E 7
DO SIJ. ARTS 538 E 884 DO CC. FALTA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULAS 282 DO STF E 211 DO
STJ. DECISAO MANTIDA.

(...)

2. A matéria referente ao art. 884 do CC ndo foi objeto de
discussdo no acérdéo recorrido, apesar da oposicdo de embargos
de declaracéo, ndo se configurando o prequestionamento, o que
impossibilita a sua apreciacdo na via especial (Simulas 282/STF e
211/ST1).

O Superior Tribunal de Justica ndo reconhece o
prequestionamento pela simples interposicdo de embargos de
declaracdo. Persistindo a omissdo, € necessaria a interposicéo de
recurso especial por afronta ao art. 535 do Codigo de Processo
Civil, sob pena de perseverar 0 Obice da auséncia de
prequestionamento.

3. Agravo regimental ndo provido.”

(AgRg no AREsp 663.279/RS, Rd. Minigro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 20/08/2015, DJe
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28/08/2015, g.n.)

Diante do exposto, nos termos do art. 253, paragrafo Unico, |1, b, do RISTJ,
conhego do agravo para negar provimento ao recurso especial.
Publique-se.

Bradilia (DF), 25 de novembro de 2019.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Rdator
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