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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 39.210 - RS (2011/0117906-6)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : SONIA MARIA PEREIRA DA SILVA
ADVOGADO : LUIZA REISDORFER BENITES E OUTRO(S) - RS073080
AGRAVANTE : HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO SA
ADVOGADO : EDUARDO DE MENDONCA HEINZ E OUTRO(S) - RS058654
AGRAVADO : OSMESMOS
AGRAVADO : URBANIZADORA MENTZ BRASIL SA
ADVOGADO : PAULO SERGIO VIANA MALLMANN E OUTRO(S) - RS011417
AGRAVADO : CONSUPLAN CONSULTORIA E PLANEJAMENTO JURIDICO
LTDA
ADVOGADO : SEM REPRESENTACAO NOS AUTOS - SE000000M
DECISAO

Tratarse de agravo em recurso especid interposto por HABITASUL
CREDITO IMOBILIARIO S/A (fls. 470/484), doravante HABITASUL, contra decisio
exarada pda il. 32 Vice-Presdéncia do eg. Tribund de Justica do Estado do Rio Grande do
Ul (TIRS), que inadmitiu 0 recurso especid.

Cuidam os autos, na origem, de acdo revisond proposta por SONIA
MARIA PEREIRA DA SILVA contraHABITASUL.

O il. Magistrado julgou improcedentes os pedidos (sentenca as fls. 184/194).

Diante disso, HABITASUL interpds apelacio e SONIA MARIA PEREIRA
DA SILVA, recurso adesivo. O eg. TIRS, por sua vez, deu parciad provimento ao recurso
de HABITASUL, nostermos do v. acordao, assm ementado (fl. 293):

"APELAC;AO CIVEL. RECURSO ADESVIO. SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO. REVISAO CONTRATUAL.

1. Aplicam-se as normas do CDC aos contratos de financiamento
imobiliério.

2. Nao tendo havido previsdo contratual de atualizacdo das
prestacdes segundo o Plano de Equivaléncia Salarial, mostra-se
inviavel sua aplicac&o no caso concreto.

3. Ausente disposicdo contratual especifica determinando a
incidéncia do Coeficiente de Equivaléncia Salarial, e inexistindo
prova robusta acerca de sua efetiva cobranca na hipotese sob
comento, ndo ha falar em seu afastamento.

4. Inviavel a utilizacdo da Tabela Price para a amortizacdo dos
contratos de financiamento imobiliério, diante da vedacéo ao
anatoci smo.

Precedentes.
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5. inexistindo qualquer indicio de excessividade no calculo do
prémio do seguro, ndo ha falar emirregularidade.

6. Nao tendo sido demonstrada ma-fé da ingtituicdo financeira ao
exigir os valores previstos no contrato firmado entre os litigantes,
ndo ha falar em repeticdo em dobro dos valores pagos a maior
(CDC, art. 42, par. unico).

7. Diante das irregularidades verificadas no contrato, impde-se a
manutencao dos depdsitos mensais das parcelasincontroversase a
suspensdo da agdo de execucdo da garantia hipotecaria até que
sgja fixado, em carater definitivo, o valor da contraprestacéo
devida pelo consumidor.

APELACAO PARCIALMENTE PROVIDA."

Os embargos de declaracdo opostos foram rgeitados (acordéo as fls.
313/319).

Inconformado, HABITASUL interpds recurso especid (fls. 336/350), com
fulcro no art. 105, inciso 111, dineas™a" e ¢, da CF/88, no qud dega, dém da divergéncia
jurisprudencid, violagdo dos arts. 19, 131, 333, inciso |, 535 do CPC/73; do art. 6° do
CDC; edo art. 6° daLe n.° 4.380/64.

Como dito, o apelo nobre fol inadmitido as fls. 445/451.

Irresignado, HABITASUL mangou 0 presente agravo em recurso especid
(fls. 470/484) refutando os fundamentos da deciso que inadmitiu seu apelo nobre.

Foi apresentada contraminuta (fls. 490/494).

Devido a afetacéo do Tema n. 909, foi determinado o retorno dos autos a
origem, conforme decisao de fls 508/509.

Apds, o tema foi desafetado, mativo pelo qua o eg. TIRS remeteu 0s autos
aestaeg. Corte (fls. 538/539).

E o relatdrio. Decido.

O apdo nobre merece acolhimento quanto ao art. 333, inciso |, do CPC/73;
do art. 6° do CDC; e do art. 6° da L& n.° 4.380/64.

Sob as mencionadas violagbes, sustenta-se que seria necessaria pericia
contabil para averiguar suposta existéncia de juros compostos no cdculo da Tabela Price. O

eg. TIRS, por suavez, ssm se vder de prova pericid, conduiu que o uso da Tabela Price,

por 9 s0, possui anatocismo. Para fins demongtrativos, colacionam-se 0s seguintes trechos do
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v. acordéo estadud (fls. 297/299):

"A respeito do sistema de amortizacdd, esta Camara tem
reconhecido, de forma reiterada, a irregularidade da utilizagdo da
Tabela Price para tal finalidade, visto implicar a incidéncia, de
juros de forma capitalizada, devendo ser afastada a sua aplicacéo
ao contrato sob comento, consoante a orientacdo consolidada
nesta 92 Camara Civel:

(...)

Desta forma, impde-se a reforma da sentenca, no particular, afim
de afastar a incidéncia da Tabela Price e adotar o sistema de juros
smples para a amortizagdo das parcelas do financiamento
imobiliario."

De fato, 0 recurso merece provimento. 1SS0 porque, consoante orientacéo
firmada neste Soddicio pelo rito do art. 543-C do CPC/73, "A analise acerca da
legalidade da utilizagdo da Tabela Price - mesmo que em abstrato - passa,
necessariamente, pela constatacdo da eventual capitalizagdo de juros (ou incidéncia
de juros compostos, juros sobre juros ou anatocismo), que € questédo defato e ndo de
direito, motivo pelo qual ndo cabe ao Superior Tribunal de Justica tal apreciacao,
em razdo dos dbices contidos nas Simulas 5 e 7 do STJ" (REsp 1.124.552/RS, Rd.
Minigro Luis Felipe Saloméo, Corte Especid, julgado em 03/12/2014, DJe de
02/02/2015).

Ademais, nesse mesmo julgado, concluiu-se que, para se aferir o anatocismo
no cdculo da Tabela Price, h& necessidade de prova pericid, ndo se enquadrando, portanto,
como matéria de direito. Paramehor demonstrar essa conclusao, segue a ementado referido
aedo:

"DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL
REPRESENTATIVO DE CONTROVERSA. ART. 543-C DO CPC.
RESOLUCAO STJ N. 8/2008. TABELA PRICE. LEGALIDADE.
ANALISE. CAPITALIZACAO DE JUROS APURACAO. MATERIA
DE FATO. CLAUSULAS CONTRATUAIS E PROVA PERICIAL.

1. Para fins do art. 543-C do CPC: 1.1. A andlise acerca da
legalidade da utilizacdo da Tabela Price - mesmo que em abstrato
- passa, necessariamente, pela constatacdo da eventual
capitalizacdo de juros (ou incidéncia de juros compostos, juros
sobre juros ou anatocismo), que é questéo de fato e ndo de direito,
motivo pelo qual ndo cabe ao Superior Tribunal de Justica tal
apreciacdo, em razao dos 6bices contidos nas Simulas 5 e 7 do
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STJ.

1.2. E exatamente por isso que, em contratos cuja capitalizacdo de
juros sga vedada, é necessaria a interpretacdo de clausulas
contratuais e a producdo de prova técnica para aferir a existéncia
da cobranca de juros ndo lineares, incompativeis, portanto, com
financiamentos celebrados no ambito do Sstema Financeiro da
Habitacdo antes da vigéncia da Lei n. 11.977/2009, que
acrescentou o art. 15-A a Le n. 4.380/1964.

1.3. Em se verificando que matérias de fato ou eminentemente
técnicas foram tratadas como exclusivamente de direito,
reconhece- se 0 cerceamento, para que sga realizada a prova
pericial.

2. Recurso especial parcialmente conhecido e, na extensdo,
provido para anular a sentenca e 0 acorddo e determinar a
realizacdo de prova técnica para aferir se, concretamente, ha ou
ndo capitalizacdo de juros (anatocismo, juros compostos, juros
sobre juros, juros exponenciais ou nao lineares) ou amortizagao
negativa, prejudicados os demais pontos trazidos no recurso.

(REsp 1124552/RS, Re. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO,
CORTE ESPECIAL, julgado em 03/12/2014, DJe 02/02/2015, g.n.)

Assm, da letura minudente do v. acordéo estadual, verificase que
questdo, relativa ao anatocismo, foi tratada como matéria de direito, o que viola o
entendimento supracitado. Assm, 0 recurso especid deve ser provido para anular o acordao
e determinar a redizacdo de prova técnica para derir se, concretamente, ha ou nao
capitdizacdo de juros (anatocismo, juros compostos, juros sobre juros, juros exponenciais ou
ndo lineares) ou amortizagao negetiva

Diante do acolhimento do recurso especid para determinar 0 retorno dos
autos a origem, resta prejudicada a andise das demais matérias invocadas.

Ante 0 exposto, dou provimento ao recurso especia para, nos termos da
fundamentac@o supra, anular o acorddo de fls 289/302 apenas em relacdo a Tabela Price e
determinar a redizac80 de prova técnicapara averiguar se ha concreta e efetivaincidéncia de
juros compostos ou amortizacdo negativa

Publique-se.
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Brasilia (DF), 07 de novembro de 2019.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Relator
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