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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.403.929 - M S (2018/0309290-0)

RELATORA : MINISTRA MARIA ISABEL GALLOTTI
AGRAVANTE : ENCCON ENGENHARIA COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA
ADVOGADOS : DARION LEAO LINO - MS005273

ANNELISE REZENDE LINO FELICIO - MS007145
ALEXANDRE AUGUSTO REZENDE LINO - MS007144

AGRAVADO : CELSO FERNANDES ESCOBAR
ADVOGADO : MARCOS HENRIQUE GODOY SILVEIRA - MS009653
DECISAO

Trata-se de agravo contra decisd0 que negou Seguimento a recurso especia
interposto em face de acérddo assm ementado:

AGRAVO DE INSTRUMENTO - LIQUIDACAO DE
SENTENCA - INADIMPLEMENTO NO PAGAMENTO DE
PRESTACOES DE IMOVEL FINANCIADO — RESCISAO DO
CONTRATO — OBRIGACOES RECIPROCAS ESTABELECIDAS
PELO Juizo SENTENCIANTE - COMPENSAQAO
AUTORIZADA QUE NAO ENGLOBA A CONDENAGAO DO
VENDEDOR NO PAGAMENTO DE INDENIZAQAO POR
BENFEITORIAS — AUSENCIA DE CUMPRIMENTO DESSA
OBRIGACAO — CONSTITUICAO EM MORA — DIREITO DE
RETENQAO DO BEM PELO COMPRADOR RECONHECIDO
ATE O EFETIVO PAGAMENTO - EXCLUSAO DA
COBRANCA DO VALOR DA FRUICAO NO PERIODO DA
MORA DO VENDEDOR POR CULPA DESTE - RECURSO
DESPROVIDO.

Rescindido o contrato imobili&rio e estabelecidas obrigacOes
reciprocas para vendedor e comprador, poderdo ser compensadas as
verbas autorizadas pelo Juizo, ap6s homologacdo do calculo dos
créditos e débitos de cada um. Excluida da compensacéo a
indenizago por benfeitorias, sera constituido em mora o vendedor que
ndo fizer 0o pagamento respectivo no prazo fixado, ndo podendo ele
ainda cobrar do devedor a obrigacdo relativa a fruicdo, no periodo da
mora, quando Ihe for assegurada a este o direito de retencéo do bem,
nessa circunstancia.

Nas razoes de recurso especid, dega a parte agravante violacdo dos artigo
368 do Cadigo Civil, dém de divergéncia jurisprudencid. Sustenta que apenas apds a
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compensacdo de crédito e déhitos é que poderd se cogitar de eventud mora. Nesses termos,
ndo poderiater sdo congtituido em mora

Asim posta a questéo, observo que 0 recurso ndo poderia ser acolhido sem
reexame de prova. A respeito do tema em discussdo, confirase 0 seguinte trecho do
acordao recorrido (e-STJfl. 128):

Cumpre esclarecer que ao agravante foram impostas duas obrigagdes:
uma relativa a devolugdo de todas as prestacdes pagas pelo agravado,
de uma Unica vez, com o desconto das arras, 10% de multa e o
equivalente a 0,5% do vaor do imével por més de ocupacéo indevida
(fruicdo), ou seja, a compensacdo se limitou a tais verbas; e outra,
sem compensagdo, pertinente ao pagamento da indenizagcdo por
benfeitoria, que deveria ter sido paga no prazo e no vaor fixado pelo
Juizo sentenciante, 0 que evitaria a constituicilo em mora do
recorrente.

Como ele ndo procedeu ao pagamento da referida indenizagdo, o
recorrido ficou desobrigado de pagar o vaor da fruicdo sobre todo o
periodo posterior ao trénsito em julgado da sentenca liquidanda, em
gue se manteve na posse do bem.

Tais fatos é que levaram o Julgador singular a determinar a remessa
dos autos a contadora do Juizo, para retificagdo do calculo,
estabelecendo o periodo de incidéncia da fruicdo a contar da data da
entrega 15.12.1995 até o transito em julgado da sentenca, ja que o
recorrente ndo cumpriu sua obrigagcdo de pagar a indenizagdo por
benefeitorias, o que possibilitou ao recorrido a retengdo do imével até
gue recebesse o crédito mencionado.

A mora da agravante, portanto, decorre da fdta de pagamento das
benfeitorias, conforme determinado em sentenca, 0 que ensgou o direito de retencdo que
cabe a pate agravada. N80 ha como afastar essas conclusdes em recurso especid,
consoante dispde a Sdmula 7 do STJ.

O dissidio jurisprudencid ndo ficou caracterizado, pois ndo destacadas as
creungéncias que assemeahassem os casos confrontados, 0 que, diante da incidéncia do
enunciado citado, seriamesmo inviave.

Em face do exposto, nego provimento ao agravo.

Intimem-s2.
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Brasilia (DF), 28 de novembro de 2019.

MinisraMARIA |ISABEL GALLOTTI
Redatora
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