P
L%%M/Mf// W%/ﬁ/ A /Zd/fflfﬂ

RECURSO ESPECIAL N° 1.847.256 - SP (2019/0330889-2)

RELATOR : MINISTRO LUISFELIPE SALOMAO

RECORRENTE : ALPHAVILLE SAO JOSE DOS CAMPOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOSLTDA

RECORRENTE : M.M.V.INCORPORADORA LTDA

ADVOGADO : GUSTAVO HENRIQUE DOS SANTOS VISEU E OUTRO(S) - SP117417

RECORRIDO : CARLOS ALEXANDRE DE SOUZA

RECORRIDO : VIVIANE SILVEIRA BOROVINA DE SOUZA

ADVOGADO : RAPHAEL GUILHERME DA CRUZ ALVES DE BRITTO E OUTRO(S) -
SP367290

EMENTA

RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. ATRASO. CASO FORTUITO / FORGA
MAIOR. SUMULA 7ISTJ. LUCROS  CESSANTES.
PRESUMIDOS.

1. Inviabilidade de verificar no caso concreto a ocorréncia de caso
fortuito ou de forca maior aptos a afastar 0 dever de indenizar, pois
demanda o revolvimento do arcabouco fatico-probatério dos autos, o
que é vedado pelo enunciado da SUmula 7 do STJ.

2. Descumprido o prazo para entrega do imovd objeto do
compromisso de compra e venda, é cabive a condenacdo por lucros
cessantes.

3. Recurso especid conhecido em parte e néo provido.

DECISAO

1. Cuida-se de recurso especia interposto por ALPHAVILLE SAO JOSE
DOS CAMPOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com fundamento no
at. 105, Ill, a e ¢, da Condituicdo da Replblica, contra acordéo proferido pelo
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO - CONSELHEIRO
FURTADO, assm ementado:

APELACAO. Agdo de Cobranga de Multa Contratual e Restitui¢&o dos
Valores Pagos Indevidamente - Atraso na entrega da obra. Caso
fortuito/for¢a maior. Inocorréncia.

Excludente que ndo se presta a didir a responsabilidade da construtora.
Sumula 161 do TJSP. Lucros cessantes.

Cabimento. Percentual de 0,5% ao més sobre o valor do bem objeto de
contrato que bem representa os frutos ndo auferidos pelo adquirente no
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curso do atraso. Restituicdo do IPTU e da taxa condominial. Cabimento.
Majoracdo da verba honoréria. Aplicagdo do § 11 do artigo 85 do CPC.
Sentenca mantida. RECURSO DESPROVIDO.

Em suas razbes recursals, aponta a parte recorrente, dém de dissidio
jurisprudencid, ofensa ao disposto nos arts. 113, 389, 402, 403, 416, 421 e 422 do Cbdigo
Civil.

Sugtenta que a ocorréncia de caso fortuito e forca maior, hipéteses
excludentes de responsabilidade previtas em contrato, determina 0 afastamento da

obrigagcéo da parte ora recorrente arcar com qualquer indenizagdo decorrente de atraso na
entrega do imove objeto de compra e venda.

Defende que o ressarcimento dos danos materias, na modaidade lucros
cessantes, deve se restringir as despesas devidamente comprovadas nos autos e que guardem
relacdo com o evento danoso.

Contrarrazfes ao recurso especid asfls. 475-500.

Crivo positivo de admissibilidade na origem (fls. 501-503).
E o rdatorio.

DECIDO.

2. Aduz a parte recorrente que a sua responsabilidade por danos em
decorréncia de atraso de entrega de bem iméve objeto de contrato de compra e venda deve
ser afastada ante a ocorréncia de caso fortuito.

N&o obstante, o entendimento desta Corte é de que chegar a conclusdo de
gue existe caso fortuito ou de forca maior aptos a afastar o dever de indenizar, demanda
revolvimento do arcabouco fético-probatdrio dos autos, o que é vedado pelo enunciado da
Simula7 do STJ.

A respaito:
AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
DIREITO DO CONSUMIDOR. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. NAO
OCORRENCIA DE CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR.
LUCROS CESSANTES. MATERIA QUE DEMANDA REEXAME
DE FATOS, PROVAS, E CLAUSULAS CONTRATUAIS.
SUMULAS 5, 7 E 83 DO STJ. ACORDAO EM SINTONIA COM O
ENTENDIMENTO FIRMADO NO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO. 1. No presente caso, a convicgdo a que chegou o acérdao
em relagdo a ndo ocorréncia de caso fortuito ou forca maior e a
configuracdo do inadimplemento contratual decorreu da andise de
elementos faticos-probatérios dos autos e da interpretagdo de clausulas
contratuais, de modo que o acolhimento da pretensdo recursal
demandaria 0 reexame do mencionado suporte, 0 que obsta a
admissibilidade do especial ante o teor das Simulas 5 e 7 desta Corte.
[...]

5. Agravo interno n&o provido.
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(Agint no AREsp 1121461/AM, Rel. Ministro LUIS FELIPE
SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 24/04/2018, DJe
02/05/2018) [g.n.]

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO (ART. 544 DO CPC/73) -
AC}AO DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE DEBITO C/C
PEDIDO CONDENATORIO - DECISAO MONOCRATICA QUE
NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA DA RE.
[...]

2. Para o acolhimento do apelo extremo, seria imprescindivel derruir a
afirmacédo contida no decisum atacado - acerca da ndo ocorréncia de
caso fortuito - o0 que, forcosamente, ensgjaria em rediscussdo de matéria
fatica, incidindo, na espécie, o 6hice da Simula 7 deste Superior Tribunal
de Justica.

[.]

5. Agravo regimental desprovido.

(AgRg no AREsp 641.179/RS, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
QUARTA TURMA, julgado em 10/04/2018, DJe 17/04/2018) [g.n.]

3. Sobre os lucros cessantes, a jurisprudéncia desta Corte se orienta no
sentido de considerar que a inexecugéo do contrato de compra e venda, consubstanciada na
auséncia de entrega do iméve na data acordada, acarreta o pagamento de indenizacéo por
lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador.

Nesse sentido:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
CONDENATORIA - DECISAO MONOCRATICA QUE NEGOU
PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA RECURSAL DA
DEMANDADA.

1. Alterar as premissas adotadas pelo decisum atacado, no tocante a
responsabilidade civil da recorrente pelo atraso na entrega do imovel,
demanda a interpretagdo das clausulas contratuais e a rediscussdo da
matéria fatico-probatéria, providéncias inviaveis em sede de recurso
especial, ante o disposto nas Simulas 5 e 7 desta Corte.

2. Na hip6tese, o Tribuna local seguiu orientagdo desta Corte no sentido
de que o atraso na entrega do imével enseja 0 pagamento de indenizagéo
por lucros cessantes durante o periodo de mora, sendo presumido o
prejuizo do promitente comprador. Incidéncia da Simula 83 do STJ.

3. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1754284/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA
TURMA, julgado em 18/10/2018, DJe 25/10/2018) [g.n.]

AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA.
LUCROS CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO. NAO
PROVIMENTO.

1. Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do
imével enseja pagamento de indenizagdo por lucros cessantes durante o
periodo de mora do promitente vendedor, sendo presumido o preuizo do
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promitente comprador.

2. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no AREsp 301.607/RJ, Rel. Ministra MARIA [ISABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 06/09/2016, DJe
15/09/2016)

AGRAVO REGIMENTAL NO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
RECURSO INCAPAZ DE ALTERAR O JULGADO. LUCROS
CESSANTES. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
PRESUNCAO DE PREJUIZO. PRECEDENTES.

1. Esta Corte Superior ja firmou entendimento de que, descumprido o
prazo para entrega do imoével objeto do compromisso de compra e venda,
€ cabivel a condenacdo por lucros cessantes, havendo presuncéo de
prejuizo do promitente-comprador.

2. Agravo regimental ndo provido.

(AgRg no Ag 1319473/RJ, Rel. Ministro RICARDO VILLAS BOAS
CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/06/2013, D Je 02/12/2013)

AGRAVO REGIMENTAL - COMPRA E VENDA. IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA - LUCROS CESSANTES - PRESUNCAO -
CABIMENTO - DECISAO AGRAVADA MANTIDA -
IMPROVIMENTO.

1.- A jurisprudéncia desta Casa € pacifica no sentido de que,
descumprido o prazo para entrega do imével objeto do compromisso de
compra e venda, é cabivel a condenacdo por lucros cessantes. Nesse
caso, ha presuncdo de prejuizo do promitente-comprador, cabendo ao
vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova de que a
mora contratual ndo lhe é imputavel. Precedentes.

2.- O agravo ndo trouxe nenhum argumento novo capaz de modificar o
decidido, que se mantém por seus préprios fundamentos.

3.- Agravo Regimental improvido.

(AgRg no REsp 1202506/RJ, Rel. Ministro SIDNElI BENETI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 07/02/2012, D Je 24/02/2012)

4. Por fim, ndo é possivel conhecer da degada divergéncia jurisprudencid.
Para a andise da admisshilidade do recurso especid pela dinea "c' do permissvo
Condtituciond, ndo se mostra sarvivel a smples transcricdo da ementa de dado aresto como
paradigma. Faz-se imprestindivd a indicacdo das circunsténcias que identifiguem ou
assemelhem os casos confrontados, mediante o cotejo dos fundamentos da decisdo recorrida
com o acordao paradigma, a fim de demongtrar a divergéncia jurisprudencia exisente

No caso o recorrente traz a colagcdo ementa de dado aresto, contudo n&o
procede ao cotgjo deste com 0 caso dos autos; apenas tragca uma concluso conveniente em
face do enunciado estampado na ementa, ndo sendo derivd a Smilitude f&ica entre esse
julgado e o do caso em julgamento.

5. Ante 0 exposto, conheco em parte do recurso especia e nego-lhe
provimento.

Havendo nos autos prévia fixacdo de honorérios de advogado pelas ingéncias
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de origem, determino a sua majoracdo, em desfavor da parte Recorrente, no importe de 10%
sobre o vaor ja arbitrado, nos termos do art. 85, 8 11, do Codigo de Processo Civil,
observados, se gplicveis, os limites percentuals previsos nos 88 2.° e 3.° do referido
dispositivo legd, bem como eventua concesséo da gratuidade da justica.

Intimem-se. Publique-se.

Bradilia, 18 de novembro de 20109.

MINISTRO LUIS FELIPE SALOMAO

Rdator

Edicdo n° 2805 - Brasilia, Disponibilizagdo: Segunda-feira, 02 de Dezembro de 2019 Publicacao: Terca-feira, 03 de Dezembro de 2019
Codigo de Controle do Documento: FCCB5445-B093-4514-AEFD-ECE04CCA1767



