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RECURSO ESPECIAL N° 1.838.685 - SP (2019/0278809-3)

RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
RECORRENTE : CENTRAL PARK EMPREENDIMENTOSIMOBILIARIOSLTDA
ADVOGADOS : EMERSON CALLEJON LINCKA - SP176707
ANDRE LUIZ DIAS - SP186934

RECORRIDO : RAFAEL MAURICIO MORAES DINIZ
RECORRIDO : CAROLINA DEL NERO
ADVOGADO - ANDREZA SANTOSDA SILVA - SP378982

DECISAO

Trataese de recurso egpecid interposto por CENTRAL PARK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS com fundamento nas diness "d' e "¢' do
permissvo condituciona em face de acorddo proferido pelo Eg. Tribund de Judica do
Estado de S&o Paulo, assm ementado (e-STJ H. 569):

"APELACAO. Compra e venda de imével. Ao de rescisio
contratual. Sentenca de parcial procedéncia. Inconformismo de
ambas as partes. Preliminar de prescricdo trienal das despesas
com corretagem e sentenca "citra petita”. Aplicacdo analdgica do
art. 1.013, 83°, do CPC. Teoria da Causa Madura. Preenchimento
dos requisitos para analise do mérito. Inadimplido o contrato, por
culpa exclusiva do vendedor, cabivel a rescisdo do contrato e a
devolucdo integral dos valores pagos. Simulas 1 e 2 deste TISP e
543 do STJ. Atraso na entrega da obra por culpa exclusiva da ré.
Lucros cessantes devidos em 0,5% ao més sobre os valores
atualizados dos contratos. Despesas com corretagem.

Observancia do Resp Repetitivo n° 1.551.956. Cobranca de
corretagem ilicita, pois ausente clausula contratual que transfere
aos compradores, bem como ausente destaque dos valores.
Despesas SATI. Cobranca ilegal, pois nao constitui servico
autébnomo, oferecido ao cliente, como ocorre com a corretagem.
Servigos inerentes ao proprio contrato celebrado.  Prescricao
trienal reconhecida de parte dos valores pagos. Tese firmada em
sede de Recurso Especial Repetitivo pelo Superior Tribunal de
Justica. Atraso na entrega do bem por mais de dois anos, sem
conclusdo das obras. Danos morais configurados. Recurso da ré a
gue se da parcial provimento e da parte autora a que se da
provimento."

Opostos embargos de declaracdo, foram rejeitados, com aplicagéo de multa
(fls. 662/664).
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Nas razbes do recurso epecia, o recorrente aponta violagdo aos arts. 489,
81° 1V, e 1.022, 11, parégrafo Unico, do CPC/15. Para tanto, sustenta, dém da negativade
prestacdo jurisdiciond, a configuragéo de divergéncia jurisprudencid acerca da ndo incidéncia
de danos morais pelo atraso na entrega do imovel.

E o relatorio. Decido.

Na hipotese em exame, aplicase 0 Enunciado 3 do Plen&io do STJ: "Aos
recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a
partir de 18 de marco de 2016) seréo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal
na forma do novo CPC".

Iniciadmente, ndo prospera a degada ofensa aos arts. 489, §81°, 1V, e 1.022,
I1, paragrafo Unico, do CPC/2015, tendo em visa que o v. acdrdéo recorrido, embora néo
tenha examinado individudmente cada um dos argumentos suscitados pela parte, adotou
fundamentacéo suficiente, decidindo integramente a controvérsia

No tocante aos danos morais, 0 TJSP dirmou que 0s mesmos estariam
caracterizados no presente caso, como se demonstra, in verbis (fl. 577):

Com relagdo aos danos morais, com razao o autor em virtude da
peculiaridade do caso. Os lotes foram adquiridos em maio e em
julho de 2012, com prazo para entregue em marco de 2013,
incluindo o prazo de tolerancia de 180 dias, mas somente em
agosto de 2015 foram entregues.

Portanto, o procedimento inadequado da ré ocasionou angustia e
desgosto para a parte autora, pois é notorio que quem adquire um
bem se sente frustrado por ndo poder usufrui-lo, sofrendo aflicéo
psicolégica, em razdo do prolongado martirio de espera.

Como se vé, naandise dos autos, verificase que a Corte de origem entendeu
que o cabimento do dano mord fo judificado apenas pelo faio de ter havido atraso na
entregada obra.

No tocante aos danos morals, cumpre sdientar que, nos termos do
entendimento firmado por este Superior Tribund de Judica, "o mero inadimplemento
contratual, consubstanciado no atraso da entrega do imovel, ndo gera, por s so, danos
morais indenizaveis' (REsp 1.642.314/SE, Rd. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 16/3/2017, DJe de 22/3/2017, n.g.).

Edicdo n° 2805 - Brasilia, Disponibilizagdo: Segunda-feira, 02 de Dezembro de 2019 Publicacao: Terca-feira, 03 de Dezembro de 2019
Codigo de Controle do Documento: 134A0EOE-6850-4471-ACBF-5210E1A33D92



P
L%%M/Mf// W%/ﬁ/ A /Zd/fflfﬂ

No mesmo sentido:

"AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
FUNDAMENTOS NAO IMPUGNADOS ARTIGO 1.021, § 1°, DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL/2015. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL. MERO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL NAO
GERA DANOS MORAISINDENIZAVEIS,

1. Nos termos do artigo 1.021, § 1° do Cddigo de Processo
Civil/2015, é inviavel o agravo interno que deixa de impugnar
especificadamente os fundamentos da decisdo agravada.

2. Nos termos do entendimento firmado por este Superior
Tribunal de Justica, o mero inadimplemento contratual,
consubstanciado no atraso da entrega do imovel, ndo gera, por si
S0, danos morais indenizaveis (REsp 1642314/SE, Rel. Ministra
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
16/3/2017, DJe 22/3/2017).

3. Agravo interno a que se hega provimento."

(AgRg no AREsp 737.158/RJ, Rd. Minisra MARIA |SABEL
GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 17/08/2017, DJe de
22/08/2017, n.g.)

No caso, 0 v. acdrddo recorrido decidiu a controvérsia em desconformidade
com a jurisprudéncia desta Corte, no sentido de que o descumprimento do prazo de entrega
de imdvd objeto de contrato de compra e venda somente autoriza a condenacao por dano
mora se houver situacéo especifica que judtifique ofensa ao direito da persondidade, situacéo
n&o demonstrada nos autos.

No mesmo sentido:

"AGRAVO INTERNO. AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
FUNDAMENTOS NAO IMPUGNADOS ARTIGO 1.021, § 1°, DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL/2015. ATRASO NA ENTREGA
DE IMOVEL. MERO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL NAO
GERA DANOS MORAISINDENIZAVEIS,

1. Nos termos do artigo 1.021, § 1° do Cddigo de Processo
Civil/2015, é inviavel o agravo interno que deixa de impugnar
especificadamente os fundamentos da decisdo agravada.

2. Nos termos do entendimento firmado por este Superior
Tribunal de Justica, o mero inadimplemento contratual,
consubstanciado no atraso da entrega do imovel, ndo gera, por si
S0, danos morais indenizaveis (REsp 1642314/SE, Rdl. Ministra
NANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em 16/3/2017,
DJe 22/3/2017).

3. Agravo interno a que se hega provimento."

(AgRg no AREsp 737.158/RJ, Rd. Minisra MARIA 1SABEL
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GALLOTTI, QUARTA TURMA, julgado em 17/08/2017, DJe de
22/08/2017, n.g.)

"CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO REGIMENTAL.
RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO CPC/73. COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DO IMOVEL. INDENIZACAO.
PARCIAL PROCEDENCIA. OFENSA AO ART. 535 DO CPC/73.
INEXISTENCIA. RESPONSABILIDADE DA CONSTRUTORA.
AUSENCIA DE EXCLUDENTE. LUCROS CESSANTES
DEVIDOS. CUMULACAO COM MULTA. POSSBILIDADE.
EQUIPARACAO DE MULTAS. VALOR EXAGERADO PARA O
COMPRADOR. DESEQUILIBRIO CONTRATUAL.
FUNDAMENTO INATACADO. SUMULA Ne° 283 DO STF. DANO
MORAL. INEXISTENCIA DE CIRCUNSTANCIA EXCEPCIONAL
QUE JUSTIFIQUE A INDENIZACAO. RECENTE
ENTENDIMENTO DESTA CORTE. AGRAVO REGIMENTAL
PARCIALMENTE PROVIDO.

1. E inaplicavel o NCPC a este julgamento ante os termos do
Enunciado Administrativo n° 2 aprovado pelo Plenario do STJ na
sessdo de 9/3/2016: aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/1973 (relativos a decisdes publicadas até 17 de margo de
2016) devem ser exigidos os requisitos de admissibilidade na forma
nele prevista, com as interpretacbes dadas até entdo pela
jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica.

2. Inexiste ofensa ao art. 535 do CPC/73 quando o Tribunal a quo
se manifesta clara e fundamentadamente acerca dos pontos
indispensavels para o desate da controvérsia, sendo desnecessario
rebater, uma a uma, as razdes suscitadas pelas partes.

3. Consoante a orientacdo firmada nesta Corte, é possivel a
cumulacdo da multa, de carater moratdrio, eventualmente
estipulada no contrato de promessa de compra e venda, com
eventuais lucros cessantes decorrentes das perdas e danos, cuja
finalidade é compensatéria, o que evidencia a natureza distinta dos
institutos. Precedentes.

4. A Corte de origem procedeu a equiparacao da multa contratual
por constatar que a penalidade estipulada em contrato no caso de
inadimpléncia do comprador era muito superior a estipulada para
0 descumprimento da obrigacéo da vendedora, entendendo pela
desproporcionalidade no presente caso. Ocorre que tal
fundamento, suficiente para manter a decisdo, ndo foi impugnado
nas razoes do apelo nobre, incidindo, no ponto, o ébice da Simula
n° 283 do STF.

5. A moderna jurisprudéncia firmada no ambito da Terceira
Turma desta Corte é no sentido de que o dano moral, na hipétese
de atraso na entrega de unidade imobiliaria, ndo se presume,
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configurando-se apenas quando houver circunstancias
excepcionais que, devidamente comprovadas, importem em
significativa e anormal violagdo a direito da personalidade dos
promitentes compradores.

6. No caso concreto, a fundamentacdo do dano moral esta
justificada somente da frustracdo da expectativa da autora, que se
privou do uso do imével pelo tempo em gque perdurou o atraso na
entrega da obra, sem tecer nota adicional a0 mero atraso que
pudesse, além dos danos materiais, causar grave sofrimento ou
angustia a ponto de configurar verdadeiro dano moral.

7. Agravo regimental parcialmente provido a fim de excluir a
condenacao por dano moral.”

(AgRg no AREsp 847.358/MG, Rd. Minisro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 18/05/2017, DJe de 1906/2017,

n.g.)

Nessa linha, tendo em vista que, no presente caso, a fundamentacdo do dano
mora teve como judificativa somente a frustracdo da expectativa da parte autora, ora
recorrida, que se privou do uso do imove na data aprazada, sem tecer fundamentacéo
adiciond a judtificar a angUstia ou abalo psicoldgico de modo a configurar dano mord, o
presente recurso especid deve ser provido.

Diante do exposto, nos termos do art. 255, § 4° Ill, do RISTJ, dou
provimento ao recurso especid afim de exduir o dano mord.

Publique-se.

Bradilia, 29 de novembro de 20109.

MINISTRO RAUL ARAUJO
Rdator
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