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AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N°1.595.839 - RS (2019/0297148-3)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
AGRAVANTE : MARLENE SIMPLICIO DE SOUSA
ADVOGADOS . FELIPEDE LAVRA PINTO MORAES - RS043652

LIEGE DORNELLES ESCOBAR - RS094964
MORGANA MATTIOLLO - RS113605

AGRAVADO : RANDON ADMINISTRADORA DE CONSORCIOSLTDA
ADVOGADO : ALEXANDER LUIZ CANALE - RS050245
EMENTA

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. RECURSO ESPECIAL MANEJADO SOB A
EGIDE DO NCPC. ACAO DE INTERDITO PROIBITORIO.
COMPRA E VENDA. ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM
IMOVEL. NAO PURGACAO DA MORA. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTIMAGCAO PESSOAL DO DEVEDOR.
OBRIGATORIEDADE. PRECEDENTES DESTA CORTE.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL PROVIDO.

DECISAO
MARLENE SIMPLICIO DE SOUZA (MARLENE) gjuizou agZo de

interdito proibitério contra RANDON SISTEMAS DE AQUISICAO S.C. LTDA.
(RANDON SISTEMAYS).

O pedido foi julgado improcedente (e-STJ, fls. 337/345).

MARLENE interpés apelacdo e o Tribuna galcho negou-lhe
provimento, em acorddo assim ementado:

APELACAO CIVEL. POSSE (BENS IMOVEIS). ACAO DE
INTERDITO PROIBITORIO. AUSENCIA DOS REQUISITOS
DO ART. 567 DO CPC/15. COMPRA E VENDA COM
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
INADIMPLEMENTO DE OBRIGACAO PELA COMPRADORA.
PRESCRICAO. INOCORRENCIA. AUSENCIA DE TURBACAO
POR PARTE DA DEMANDADA. ATOS EXPROPRIATORIOS
EM CONFORMIDADE COM A LEGISLACAO PERTINENTE.
Prescricdo. O transito em julgado da acdo revisional se deu
somente em 30/04/2013, com a decisdo do Recuso Especial n°
1220815/RS, sendo assim ndo ocorre a prescri¢do da pretensdo
de cobranca da demandada.

I. Mérito: Para a propositura da acéo de interdito proibitério ha
que se preencher trés requisitos:

(1) posse atual do autor; (ii) ameaca de turbagdo ou esbulho por
parte do réu e (iii) justo receio de ser efetivada a ameaca. De
modo que, da leitura e da composicao probatéria do feito, tem-se
gue ausente a turbacdo por parte da ré, posto que agiu no
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exercicio regular do direito.

Ndo ocorre qualquer ilegalidade na retomada do bem por
descumprimento de obrigacdo contratual e nos atos
expropriatérios extrajudiciais realizados pela demandada
considerando que a medida estd em conformidade com a
legislacéo pertinente.

APELACAO DESPROVIDA (e-STJ, f1.379)

MARLENE op6s embargos de declaragdo que foram rejeitados pelo
TJRS (e-STJ, fls. 401/407).

Inconformada, MARLENE interpds recurso especial com base no art.
105, 111, a e ¢, da Constituicdo Federal, sustentando violacéo dos arts. 26 e 27 da Le n°
9.514/17, degando, em sintese, a par de dissidio pretoriano, ser imprescindivel a
notificacdo pessoa do devedor, sob pena de anulacdo do leiléo extrgjudicial, ainda que
tenha sido previamente intimada para a purgagao da mora.

Em juizo de admissibilidade, o Tribunal galcho inadmitiu o apelo
nobre, sob o fundamento de incidéncia da Simulan® 211 do STJ (e-STJ, fls. 471/483)

Dessa decisdo foi interposto 0 presente agravo em recurso especial,
aduzindo, resumidamente, que ndo se trata de aplicacdo do Gbice apontado no juizo de
prelibacdo do TJIRS (e-STJ, fls. 485/493).

Contraminuta apresentada (e-STJ, f1s.501/508).

E o relatorio.

DECIDO.

A irresignacdo ndo merece prosperar.

De plano, vale pontuar que 0s recursos ora em andise foram
interpostos na vigéncia do NCPC, razéo pela qual devem ser exigidos os requisitos de
admissibilidade recursal na forma nele prevista, nos termos do Enunciado Administrativo
n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na sessdo de 9/3/2016: Aos recur sos interpostos com

fundamento no CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de
2016) seréo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do novo CPC.

Da obrigatoriedade da intimacdo para os lell6es

MARLENE sustentou em seu apelo nobre ser imprescindivel a
notificagdo pessoa do devedor fiduciante, sob pena de anulacdo do lelldo extrgjudicial,
ainda que tenha sido previamente intimada para a purgacéo da mora

Contudo, o TJRS pronunciou-se em relacdo a controvérsia da seguinte
forma

Dessa forma, entendo que, a sentenca estd de acordo com o
conjunto fatico-probatério do feito, ndo havendo nos fundamentos
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recursais justificativas suficientes a reforma da sentenca. Razéo
pela qual a ela me reporto, até mesmo para evitar indesejavel
tautologia, anexando as presentes razoes de decidir, In verbis:

No caso dos autos, restou incontroverso que as partes celebraram
contrato de consorcio, tendo como garantia o bem imével (fls.
222/237), cuja protecdo possessoria é pretendida pela autora
através do interdito proibitério.

Do contexto verifica-se que a autora ndo efetuou o pagamento
regular das parcelas do contrato de consorcio, ingressando com
acdo judicial para revisdo da avenca, mas ndo obteve éxito,
observando-se as decisfes das fls. 254/265, sendo ao fim julgados
improcedentes os seus pedidos.

Assim, o valor devido pela autora em decorréncia do contrato
restou inalterado, e os depdsitos judiciais realizados nos autos da
acdo revisional foram levantados pela prépria procuradora da
autora (fls. 266/267).

Diante do inadimplemento da divida do contrato, a ré notificou a
autora, através de Cartério, nos termos do artigo 27 da Lei n°
9.514/97, para purga da mora, em quinze dias, o que ndo ocorreu
(fls. 238/243).

Considerando a inexisténcia de purga da mora, a credora ré
levou 0 bem a leildo extrajudicial, mediante publicacédo de editais
(fl. 268/270), sem que houvesse licitantes (fls. 271/272).

Veja-se o artigo 26 da Lei antes mencionada prevé que:

"Art. 26. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e
congtituido em mora o fiduciante, consolidar-se-4, nos termos
deste artigo, a propriedade do imével em nome do fiduciério.

§ 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, sera
intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do competente
Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a
prestacdo vencida e as que se vencerem até a data do pagamento,
0S juros convencionais, as penalidades e os demais encargos
contratuais, o0s encargos legais, inclusive tributos, as
contribuicbes condominiais imputdveis ao imovel, além das
despesas de cobranga e de intimag&o"”.

Nao efetuado o pagamento, a ré, agiu no exercicio regular de um
direito, previsto no artigo 27 da Lei n° 9.514/97, promovendo a
publicagdo dos leiles, consoante editais, inexistindo, contudo,
licitantes, consolidando-se a posse e a propriedade dos bens em
seu favor.

N&o ha falar em irregularidade da intimacdo para os leil8es, pois
ndo ha previsio legal para tanto, decorrendo a consolidacdo da
posse e propriedade em favor da ré da inexisténcia de purga da
mora por parte da autora, nos termos da intimacéo prevista na lei
(e-STJ, fls. 383/385, sem destaque no original).

Vé-se que o acorddo recorrido estd em dissonancia com o entendimento
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firmado nesta Corte, que prevé que é necessaria a intimacdo pessoal do devedor acercada
data da realizacéo do leiléo extrgjudicial, ainda que tenha sido previamente intimado para
purgacdo da mora.

Confiram-se os seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS
DE DECLARACAO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. INTIMACAO PESSOAL DO DEVEDOR.
OBRIGATORIEDADE. SUMULA N. 83/STJ. DECISAO
MANTIDA.

1. Segundo a jurisprudéncia pacifica do Superior Tribunal de
Justica, no contrato de alienacao fiduciaria de bem imovel, regido
pela Lei n. 9.514/1997, é necessaria a intimacdo pessoal do
devedor acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial,
ainda que tenha sido previamente intimado para purgacdo da
mora (precedentes).

2. O recurso especial ndo comporta exame de questdes que
impliquem revolvimento do contexto fatico-probatério dos autos
(Simula n. 7/STJ).

3. No caso concreto, entender que a devedora teve ciéncia prévia
das condicBes da venda extrajudicial e do horéario do leildo
demandaria revolvimento do conjunto fatico-probatério, vedado
em sede de recurso especial.

4. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint nos EDcl no AREsp 490.517/DF, Rel. Ministro
ANTONIO CARLOS FERREIRA, Quarta Turma, j. 27/8/2019,
DJe 2/9/2019)

AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL.
ACAO CONSIGNATORIA CUMULADA COM ANULATORIA
DE ATO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. LEI N°
9.514/1997. ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL.
LEILAO EXTRAJUDICIAL. DEVEDOR FIDUCIANTE.
NOTIFICACAO PESSOAL. NECESSIDADE. CREDOR
FIDUCIARIO. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
PURGACAO DA MORA. POSSIBILIDADE. DECRETO-LEI N°
70/1966. APLICACAO SUBSIDIARIA.

1. Recurso especial interposto contra acorddo publicado na
vigéncia do Cdédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados
Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. A teor do que dispde o artigo 39 da Lei n° 9.514/1997,
aplicam-se as disposi¢des dos artigos 29 a 41 do Decreto-Lei n°
70/1966 as operacdes de financiamento imobiliario em geral a
que se refere a Lei n®9.514/1997. 3. No ambito do Decreto-Lei n°®
70/1966, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica ha
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muito se encontra consolidada no sentido da necessidade de
intimacdo pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do
leildo extrajudicial, entendimento que se aplica aos contratos
regidos pela Lei n° 9.514/1997.

4. A jurisprudéncia desta Corte firmou-se no sentido de ser
possivel a purga da mora em contrato de alienagdo fiduciaria de
bem imoével (Lei n° 9.514/1997) quando j& consolidada a
propriedade em nome do credor fiduciério. A purgacdo da mora é
cabivel até a assinatura do auto de arrematacdo, desde que
cumpridas todas as exigéncias previstas no art. 34 do
Decreto-Lei n° 70/1966.

5. Rever as conclusfes do acordao recorrido de que a intimagéo
pessoal do devedor acerca da data da realizacdo do leildo
extrajudicial ndo foi comprovada e que houve a purgagdo da mora
antes do auto de arrematacao demandaria o reexame de matéria
fatica e a interpretacdo de clausula contratual, procedimentos
vedados pelas Simulas n°s 5 e 7/STJ.

(Agint no AREsp 1.286.812/SP, Rel. Ministro RICARDO
VILLAS BOAS CUEVA, Terceira Turma, j. 10/12/2018, DJe
14/12/2018)

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
ANULATORIA DE EXECUCAO EXTRAJUDICIAL CUMULADA
COM CONSIGNACAO EM PAGAMENTO. LEI N° 9.514/1997.
ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL. LEILAO
EXTRAJUDICIAL. DEVEDOR FIDUCIANTE. NOTIFICACAO
PESSOAL. NECESSIDADE.

[...]

2. A jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica se encontra
consolidada no sentido da necessidade de intimacao pessoal do
devedor acerca da data da realizacdo do leildo extrajudicial,
entendimento que se aplica aos contratos regidos pela Lei n°
9.514/1997.

(Agint no REsp 1.718.272/SP, Rel. Ministro RICARDO VILLAS
BOAS CUEVA, Terceira Turma, j. 22/10/2018, DJe 26/10/2018)

Merece prosperar, portanto, airresignacéo de MARLENE.

Nessas condigdes, DOU PROVIMENTO ao recurso especid para
declarar a nulidade do lelldo extrgudicial, porquanto ndo houve notificagdo pessoa do
devedor fiduciante.

Publigue-se. Intimem-se

Brasilia (DF), 03 de dezembro de 2019.

Ministro MOURA RIBEIRO
Relator
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