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RECURSO ESPECIAL N°1.851.231 - SP (2019/0357666-2)

RELATOR . MINISTRO OG FERNANDES
RECORRENTE : MUNICIPIO DE BAURU
PROCURADOR : LUCASAMADEUSKEMPPINHATA JUNQUEIRA - SP306857

RECORRIDO . CRISTIANE INDUSTRIA E COMERCIO LIMITADA
ADVOGADO : LUIZ CARLOS PAGANI JUNIOR - SP102277
DECISAO
Vistos, etc.

Trata-se de recurso especial interposto pelo Municipio de Bauru, com
amparo na alinea "a" do inciso Il do art. 105 da CF/1988, contra acorddo
proferido pelo Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo assim ementado
(e-STJ, fl. 134):

Agravo de Instrumento. Execucdo Fisca. IPTU do exercicio de 2003.
Decisdo que rejeitou a excegdo de pré-executividade.

Insurgéncia da excipiente. Pretensdo a reforma. Acolhimento.

Preliminar de preclusdo consumativa. Questdo ndo decidida em anterior
excecao de pré-executividade. Auséncia de identidade de matérias.

Nulidade da cobranca. Ocorréncia. Lancamento sobre lotes individualizados.
Impossibilidade. Auséncia de registro do loteamento dentro do prazo de 180
dias previsto na Le n. 6.766/79. Caducidade. Ocorréncia. Precedentes.
Decisdo reformada

Recurso provido.

Os embargos de declaragdo foram rejeitados (e-STJ, fls. 337-346).

Alega o recorrente, nas razdes do especial, violacdo dos arts. 32 e 34 do
CTN, ao fundamento de que é absolutamente dispensavel qualquer exigéncia
de prévio registro imobilidrio das novas unidades para que se proceda ao
lancamento do IPTU individualizado, ja que basta a configuracdo da posse de
bem imdvel paraensejar aincidénciado tributo.

Nao foram apresentadas contrarrazoes.

Admitido o recurso especial na origem (e-STJ, fls. 372-374), subiram os
autos a esta Corte de Justica.

E o relatorio.

A pretensdo merece prosperar, pois é absol utamente dispensavel qualquer
exigéncia de prévio registro imobilidrio das novas unidades para que se
proceda ao langamento do IPTU individualizado, ja que basta a configuracédo
da posse de bem imovel para dar ensejo a incidéncia do tributo. Nesse sentido,
0s seguintes precedentes desta Corte Superior:

TRIBUTARIO. AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
IPTU. TRIBUTACAO SOBRE NOVAS UNIDADES AUTONOMAS.
DESNECESSIDADE DA INSCRICAO PREVIA INDIVIDUALIZADA
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NO REGISTRO DE IMOVEIS. INTELIGENCIA DOS ARTS. 32, 34 E
116, INCISO I, DO CTN. INCIDENCIA DO TRIBUTO QUE
INDEPENDE DE APROVACAO ANTERIOR DA SUBDIVISAO DA
AREA EM LOTES PELA MUNICIPALIDADE.

1. A orientagdo jurisprudencial deste Tribunal Superior € a de que, aluz dos
arts. 32, 34 e 116, |, do CTN, setem por "dispensavel qualquer exigénciade
prévio registro imobiliario das novas unidades para que se proceda ao
lancamento do IPTU individualizado, uma vez gue basta a configuracdo da
posse de bem imovel para dar ensgjo a exacdo" (REsp 1.347.693/RS, Rel.
Ministro Benedito Gongalves, Primeira Turma, DJe 17/4/2013).

2. A aprovacdo do parcelamento imobiliario pelo ente municipa ndo se
apresenta como requisito para a incidéncia do IPTU. A proposito, a
jurisprudéncia desta Corte admite a cobranca de IPTU em condominios
irregulares, ou sga, cujo parcdamento ndo foi aprovado pela autoridade
competente. Precedente: EDcl no AgRg no AREsp 600.366/DF, Rel.
Ministro Humberto Martins, Segunda Turma, julgado DJe 3/3/2015.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Agint no REsp 1.601.370/RS, minha relatoria, SEGUNDA TURMA,
julgado em 4/4/2017, DJe 11/4/2017)

TRIBUTARIO. RECURSO ESPECIAL. IPTU. TRIBUTACAO SOBRE
NOVAS UNIDADES AUTONOMAS CONSTRUIDAS EM EDIFICIO
RESIDENCIAL. DESNECESSIDADE DA INSCRIQAO PREVIA
INDIVIDUALIZADA NO REGISTRO DE IMOVEIS. LEGALIDADE
DA EXACAO. INTELIGENCIA DOS ARTS. 32, 34 E 116, INCISO |,
DO CTN.

1. Cinge-se a controvérsia em se estabelecer a possibilidade de o fisco,
verificando ateracdo em imovel pré-existente, que se dividiu em unidades
autdbnomas, poder proceder a novas inscricbes de IPTU, sem que hga
registro das novas unidades em cartdrio de iméveis.

2. O art. 32 do CTN estabelece que o fato gerador do IPTU ¢é a propriedade,
0 dominio Util ou a posse. O art. 34 do referido diploma preconiza que o
"Contribuinte do imposto € o proprietario do imoével, o titular do seu dominio
Util, ou o seu possuidor a qualquer titulo."

3. E absolutamente dispensivel qualquer exigéncia de prévio registro
imobili&rio das novas unidades para que se proceda ao lancamento do IPTU
individualizado, uma vez que basta a configuragdo da posse de bem imoével
para dar ensgjo a exacdo. Varios sdo os precedentes do STJ nesse sentido,
dentre eles: REsp 735.300/SP, Rel. Ministra Denise Arruda, Primeira Turma,
DJe 03/12/2008.

4. E suficiente para ensgjar a cobranca do IPTU a verificagdo das unidades
auténomas acrescidas ao imével, uma vez ser "cedico que 0s impostos reais
(IPTU e ITBI, em especid) referem-se aos bens autonomamente
considerados.” (REsp 722.752/RJ, Rel. Ministro Herman Benjamin, Segunda
Turma, DJe 11/11/2009).

5. Recurso especia provido.

(REsp 1.347.693/RS, Rel. Min. BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA
TURMA, julgado em 11/4/2013, DJe 17/4/2013)
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PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. TRIBUTARIO. IPTU.
LEGITIMIDADE DO POSSUIDOR PARA DISCUTIR A
LEGALIDADE DA EXIGENCIA DO TRIBUTO.

1. Se o legidador municipal enquadra como contribuinte do IPTU o
proprietario do imovel, o titular do seu dominio Util, ou 0 seu possuidor a
qualquer titulo, aguele que recebeu o imovel, a titulo de doacdo que se
caracteriza como adiantamento da legitima, e ingressou em sua posse, sem
efetuar, contudo, o respectivo registro no cartério de imoveis, possui
legitimidade ativa para discutir alegalidade da cobranga do tributo.

2. Admitindo a possibilidade de o possuidor figurar como contribuinte do
IPTU, destacam-se os precedentes desta Corte que reconheceram a
legitimidade ativa do promitente-comprador para pleitear a repeticdo do
imposto em comento (AgRg no REsp 754.278/RJ, 12 Turma, Rel. Min.
Francisco Falcdo, DJ de 28.11.2005; REsp 774.720/RJ, 12 Turma, Rel. Min.
Teori Albino Zavascki, DJ de 12.6.2006; REsp 769.969/RJ, 22 Turma, Rel.
Min. Eliana Calmon, DJ de 26.9.2007).

3. Recurso especia desprovido.

(REsp 735.300/SP, Rel. Min. DENISE ARRUDA, PRIMEIRA TURMA,
julgado em 4/11/2008, DJe 3/12/2008)

Ante o exposto, com fulcro no art. 932, V, do CPC/2015, c/c o art. 255, §
4° 111, do RISTJ, e na Simula 568/STJ, dou provimento ao recurso especial,
para declarar a desnecessidade de prévio registro imobiliario das novas
unidades para que se proceda ao langamento do IPTU individualizado.

Ficam invertidos os 6nus sucumbenciais.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia, 05 de dezembro de 2019.

Ministro Og Fernandes
Relator
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