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RECURSO ESPECIAL N°1.865.502 - SP (2020/0055112-9)

RELATOR : MINISTRO MOURA RIBEIRO
RECORRENTE : SANDALO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
RECORRENTE : MINULO EMPREENDIMENTOS SA
ADVOGADOS : GUSTAVO CLEMENTE VILELA - SP220907

GUSTAVO PINHEIRO GUIMARAES PADILHA - SP178268
RECORRIDO : ANGELA CRISTINA ALMENDRA MANTUAN
RECORRIDO : ROGER WILTON MANTUAN GUINDO
ADVOGADO . SILVIA GOULART DE FRANCA - SP285821

EMENTA

CIVIL. RECURSO ESPECIAL. IRRESIGNACAO SUJEITA AO
NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA DA OBRA.
LUCROS  CESSANTES. PREJUIZO PRESUMIDO.
PRECEDENTES. SUMULA N° 568 DO STJ. RECURSO
ESPECIAL NAO PROVIDO.

DECISAO

ANGELA CRISTINA DE ALMENDRA MANTUAN e ROGER
WILTON MANTUAN GUINDO (ANGELA e outro) guizaram agdo de indenizagdo
por danos materiais contra SANDALO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
e MINULO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO (SANDALO e outra), em virtude
de atraso na entrega de unidade habitacional em construcéo.

Em primeira instancia, os pedidos foram julgados parcialmente
procedentes a fim de condenar as rés, solidariamente, ao pagamento de (1) ao pagamento
de indenizacdo por danos materiais, a titulo de lucros cessantes e/ou danos emergentes,
no vaor de RS 4.127,74 por més de atraso na entrega do imoével, com juros de 1% ao
més, a partir da citagdo, e de corregdo monetéria calculada, a partir do gjuizamento da
acdo (lucros cessantes) e/ou a partir de cada pagamento (danos emergentes), pelo indices
adotados pelo TYSP; (2) ao pagamento de multa de 2% sobre o valor do imével em
contrato (R$ 11.793,55), mais juros de 1% ao més de atraso (total de 3 meses), aplicando
analogicamente a clausula penal moratdria contida no contrato, até a data de entrega do
imovel, quando a obrafoi efetivamente finalizada. O valor serd acrescido de juros de 1%

a0 més (capitalizados a partir da citacdo) e de correcdo monetaria (calculada, a partir do
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gjuizamento da acdo, pelo indices adotados peo TJYSP). Foi fixada a sucumbéncia
reciproca.

O recurso de apeacdo apresentado por SANDALO e outra foi
parciamente provido, a fim de afastar a condenacdo das requeridas referentes a multa
contratual, mantendo a condenagdo por lucros cessantes, nos termos do acorddo a seguir

ementado:

Compra e venda Preliminar de ilegitimidade passiva afastada
Aplicacédo do Codigo de Defesa do Consumidor Atraso na entrega
da obra demonstrado Auséncia de caso fortuito ou forca maior
Prazo de tolerancia de 180 dias Legalidade Precedentes Lucros
cessantes devidos a razdo de 0,5% por més de atraso Multa
moratdria contratual indevida Aplicacdo das teses firmadas pelo
C. STJ no julgamento dos Temas 970 e 971 Recurso par cialmente
provido (e-STJ, fl. 306).

No recurso especid, interposto com fundamento no art. 105, 111, a, da
Congtituicdo Federal, SANDALO e outra alegaram violacdo dos arts. 402 e 403 do
CC/02 e 373, |, do NCPC, a0 sustentarem a inexisténcia de prova de prejuizo a parte
autora, razéo por gue ndo sao devidos os lucros cessantes a quer foram condenadas.

ApoOs apresentadas as contrarrazfes, o recurso foi admitido na origem
(e-STJ, fls. 331/337).

E o relatdrio.

DECIDO.

O atua inconformismo n&o merece provimento.

De plano vale pontuar que a disposices do NCPC, no que se refere
aos requisitos de admissibilidade dos recursos, sd0 aplicaveis ao caso concreto ante 0s
termos do Enunciado n° 3 aprovado pelo Plenério do STJ na sesséo de 9/3/2016:

Aos recursos interpostos com fundamento no CPC/2015 (relativos
a decisdes publicadas a partir de 18 de marco de 2016) serdo
exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na forma do
novo CPC.

Dos lucr os cessantes

A Corte bandeirante, ndo obstante entender vdida a clausula de

tolerancia de 180 dias, reconheceu que houve mora das demandadas na entrega da obra,

Edicdo n° 2876 - Brasilia, Disponibilizacédo: Terga-feira, 24 de Marco de 2020 Publicagédo: Quarta-feira, 25 de Margo de 2020
Codigo de Controle do Documento: 8391E315-0C7A-4610-A62D-923E7D62853C



P
L%%M/Mf// W/%/ﬁ/ A /ZA//Z[[/

incorrendo, assm, no dever de reparar os danos materiais (lucros cessantes), o fazendo

ante as seguintes razoes.

Assim, mesmo apos o computo do prazo de tolerancia, a obra ndo
foi entregue, configurando atraso inescusavel, até e porque as
demandadas tém, em seu favor, a previsdo contratual do ja
mencionado prazo de tolerancia, justamente para que possa fazer
frente aos diversos fatores que interferem na construcdo de um
edificio, tais como, aquisicdo dos materiais, contratacdo de
mao-de-obra, a obtencdo das licencas junto as autoridades
administrativas, além de outros empecilhos de ordem natural
(v.g. chuvas), ficando desde ja afastada alegacdes de ocorréncia
de casos fortuitos ou de for¢a maior.

Portanto, configurado o inadimplemento da obrigacdo das rés,
devem elas responder pelas consequéncias dai advindas (cf. art.
395 do CC). (e-STJ, fls. 310/311).

O entendimento acima se encontra em plena consonancia com a
jurisprudéncia desta Corte, no sentido de que o atraso na entrega da obra ensga o
pagamento de lucros cessantes, pois presumida a ocorréncia de prejuizo.

Nesse sentido, vejam-se os precedentes:

CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE
DO NCPC. ACAO DE INDENIZACAO COM PEDIDO DE
TUTELA DE URGENCIA/EVIDENCIA. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA ENTREGA POR
CULPA DO VENDEDOR. LUCROS  CESSANTES
PRESUMIDOS. SUMULA N° 568 DO STJ. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

[..].

2. A jurisprudéncia desta Corte é firme quanto ao cabimento dos
lucros cessantes em razdo do descumprimento do prazo para
entrega do imdvel objeto do compromisso de compra e venda, por
haver presuncdo de prejuizo do promitente comprador, cabendo
ao vendedor, para se eximir do dever de indenizar, fazer prova
de que a mora contratual ndo lhe é imputavel.

[....

4. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1.829.358/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO,
Terceira Turma, j. 16/12/2019, DJe 18/12/2019).

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL - ACAO
DECLARATORIA C/C PEDIDO CONDENATORIO - DECISAO
MONOCRATICA QUE NEGOU PROVIMENTO AO RECLAMO
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DA AGRAVANTE E DEU PROVIMENTO AO RECURSO
ESPECIAL DA PARTE ADVERSA. INSURGENCIA RECURSAL
DA DEMANDADA.

[...].

4. A jurisprudéncia desta Corte Superior € no sentido de que,
descumprido o prazo para a entrega do imovel objeto do
compromisso de compra e venda, é cabivel a condenagdo por
lucros cessantes, sendo presumido o prejuizo do promissario
comprador. Precedentes.

5. Agravo interno desprovido.

(Agint no REsp 1713608/SP, Rel. Ministro MARCO BUZZI,
Quarta Turma, j. 2/9/2019, DJe 6/9/2019)

Assim, aplicavel, no ponto, a Simulan® 568 do STJ, segundo aqual, o
relator, monocraticamente e no Superior Tribunal de Justica podera dar ou negar
provimento ao recurso quando houver entendimento dominante acerca do tema.

Nessas condigoes, NEGO PROVIMENTO ao recurso especidl.
Deixo de mgjorar os honorérios advocaticios previstos no art. 85, § 2°e
11, do NCPC, por ser inaplicavel no caso dos autos.

Publique-se. Intimem-se.

Brasilia/lDF, 23 de margo de 2020.

MINISTRO MOURA RIBEIRO
Relator
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