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EDcl no RECURSO ESPECIAL N° 1.766.055 - SP (2018/0234771-9)

RELATOR : MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE

EMBARGANTE : GAFISA SA

ADVOGADO . THIAGO MAHFUZ VEZZ| - SP228213

EMBARGADO : BRUNO DEGASPARI LEMOS

ADVOGADO : VICTOR LUCIO MOKODSI E OUTRO(S) - SP285880
EMENTA

EMBARGOS DE DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL.
EXISTENCIA DE OMISSAO. JUROS DE OBRA. COBRANCA
ABUSIVA. ACORDAO EM HARMONIA COM A
JURISPRUDENCIA DESTA CORTE. SUMULA 83/STJ.
DEFICIENCIA DE FUNDAMENTACAO. SUMULA 284/STF.
EMBARGOS DE DECLARACAO ACOLHIDOS.

DECISAO

Cuida-se de embargos de declaracdo opostos por GAFISA S.A. adecisdo
monocrdética proferida por este signatério, a qual negou provimento ao recurso especial,

conforme se verifica da seguinte ementa (e-STJ, fl. 366):

RECURSO ESPECIAL. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA. RESTITUICAO DE VALORES
PAGOS COM COTAS CONDOMINIAIS E IMPOSTOS ANTES
DA IMISSAO NA POSSE. POSSIBILIDADE. PRECEDENTES.
AUSENCIA DE MA-FE PELA INTERPOSICAO DE RECURSO
CABIVEL. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

Em suas razbes, a embargante alega a existéncia de omissdo na deciséo
embargada, no tocante aos dispositivos tidos por violados, hga vista que o julgado
limitou-se a pronunciar-se apenas no tocante as despesas condominiais antes da entrega

das chaves.
N&o houve impugnacéo (e-STJ, fl. 375).
Brevemente relatado, decido.

Compulsando os autos, verificase que, nas razdes do recurso especia, a
embargante alegou, aém de violacdo do art. 46 da L& n. 10.391/2004, ofensa aos arts.
393, 421 e 482 do Cadigo Civil; e 3° do Cadigo de Processo Civil de 2015.
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Em relacdo a alegada violagdo do art. 46 daLei n. 10.391/2004, asseverou
a embargante a validade das clausulas contratuais, tendo em conta que no acordo
entabulado foram devidamente formalizadas e gustadas as condi¢bes e prazos para
pagamento, com clara disposicdo sobre o valor e 0 momento para quitacdo de cada
parcela do pregco, bem como a data de entrega do imovel, razdes pelas quais devem ser

respeitados 0s seus termos.

Na espécie, o Tribunal de origem deu provimento a apelacéo parajulgar a
acao procedente e declarar abusiva a cobranca de despesas de condominio e IPTU e
condenar a ré a restituir ao demandante os valores relacionados aos juros remuneratérios,
ao entendimento de gue a cobranca destes € descabida no periodo de mora até a efetiva
entrega das chaves, uma vez que nesse periodo ndo ha capitd da construtora mutuado ao

comprador, tampouco o imoével fora utilizado.

Quanto aos juros remuneratorios, cabe observar que a Segunda Secéo do
Superior Tribuna de Justica, quando do julgamento do REsp n. 1.729.593-SP, desta
relatoria, sob o rito dos recursos repetitivos, firmou o entendimento de que, no caso de
descumprimento do prazo para a entrega do imoével, incluido o periodo de tolerancia, é
ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo equivaente, apos 0 prazo

gjustado no contrato.
Eisaementado julgado:

RECURSO ESPECIAL CONTRA ACORDAO PROFERIDO EM
INCIDENTE DE RESOLUCAO DE DEMANDAS REPETITIVAS
- IRDR. ART. 1.036 DO CPC/2015 C/C O ART. 256-H DO RISTJ.
PROCESSAMENTO SOB O RITO DOS RECURSOS ESPECIAIS
REPETITIVOS. PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA.
CREDITO ASSOCIATIVO. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA DE IMOVEL EM CONSTRUGAO. CONTROVERSIAS
ENVOLVENDO OS EFEITOS DO ATRASO NA ENTREGA DO
BEM. RECURSOS DESPROVIDOS.

1. As teses a serem firmadas, para efeito do art. 1.036 do CPC/2015,
em contrato de promessa de compra e venda de imével em
construcéo, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para
os beneficiérios das faixas de renda 1,5, 2 e 3, sd0 as seguintes:

1.1 Na aquisi¢do de unidades autbnomas em construgdo, o contrato
devera estabelecer, de forma clara, expressa e inteligivel, o prazo
certo para a entrega do imovel, o qual ndo poderd estar vinculado a
concessao do financiamento, ou a nenhum outro negdcio juridico,
exceto o acréscimo do prazo de toleréncia.

1.2 No caso de descumprimento do prazo para a entrega do imoével,
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incluido o periodo de tolerdncia, o preuizo do comprador €
presumido, consistente nainjusta privacdo do uso do bem, a ensejar o
pagamento de indenizacdo, na forma de aluguel mensal, com base no
valor locaticio de imével assemelhado, com termo final na data da
disponibilizagdo da posse direta ao adquirente da unidade auténoma.
1.3 E ilicito cobrar do adquirente juros de obra ou outro encargo
equivalente, apds o prazo gjustado no contrato para a entrega das
chaves da unidade auténoma, incluido o periodo de toleréncia.

1.4 O descumprimento do prazo de entrega do imével, computado o
periodo de tolerancia, faz cessar a incidéncia de corre¢céo monetéria
sobre o saldo devedor com base em indexador setorial, que reflete o
custo da construgdo civil, o qual devera ser substituido pelo IPCA,
salvo quando este Ultimo for mais gravoso ao consumidor.

2. Recursos especiais desprovidos.

Dessa forma, o entendimento firmado pelo Colegiado estadual, também
neste ponto, estd em consonancia com o desta Corte, 0 que atrai 0 6bice da Simula n.
83/STJ.

No tocante aos demais dispositivos da legidacdo federal tidos por
ofendidos, ou sgja arts. 393, 421 e 482 do CC e 3° do CPC/2015, verificase que estes
foram enunciados, na conclus&o do recurso, como contrariados.

Assim sendo, percebe-se que a recorrente ndo desenvolveu argumentacéo
gue evidenciasse violagdo aos supracitados dispositivos, tornando nitida a falha de
fundamentacao do apelo especial, circunstancia que atrai aincidéncia do verbete sumular

n. 284 do STF: "E inadmissivel o recurso extraordinério, quando a deficiéncia na sua
fundamentac&o ndo permitir a exata compreensao da controversia.”

Ante o0 exposto, acolho os embargos de declaracdo, com fins aclaratorios,

mantida a conclusdo do julgado.

Publique-se.

Brasilia, 02 de abril de 2020.

MINISTRO MARCO AURELIO BELLIZZE, Relator
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